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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und htich

6. Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstige Bepflanzungen
(59 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587, 591)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. §. 358, ber. S. 416),
durch Gesetz zur A L vom 18.07.2019 (GBI. S.

313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 107)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geaindert durch die
i iiber die Aufgaben des i i vom

es.
31.08.2013 (GABL S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSChG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wilrttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.11.2018 (GBI. S. 446)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

]

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2uGB)

(59 Abs.

3 und Anlagen zur mit Giitern und

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal
(§ 18 BauNvO)

Baugrenze
(§23 Abs. 3 BauNvO)

Anpflanzen: Baume

7. Sonstige Planzeichen
s
I I Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)
——

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB i.v.m BauNVO

In Erga del ind Pl

r Planeinschriebe u wird gemaB § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a
BauGB i.v.m. BauNVO folgendes festgesetzt:

1. Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 GemaR dem zeic Teil des sind i mit
der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -
Kindertagesstétte” festgesetzt.

12 Die Flachen fiir den mit der Lsozialen Zwecken die-

nende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte” dienen der Unterbringung
einer Kindertagesstatte sowie sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Stettiner
StraBe” durch die die Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zulassigen Traufho-
he bestimmt.

2.2 Die Zahl der
setzt.

in der

wird auf maximal zwei festge-

23 Die maximal zulissige Traufhthe der baulichen Anlagen wird in Meter iber Normal-
null (i.N.N.) auf 120,50 Meter ii.N.N. festgesetzt.

3. Bauweise, und nicht (89 Absatz 1

Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Gema Planeintrag ist die offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Die Gberbaubaren Flichen sind gemaB den Eintragungen im zeichnerischen Teil des

d
und privaten Bereichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Fléichen fiir Sport- und
(59 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs.1Nr.11 BauGB)

|:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Futweg

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Kindertagesstétte

Fuweg

5. Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

]
]

Offentliche Griinflache

Private Grinflachen
Freibereich

durch Baug

3.3 Die Anlage eines Fl sowie des. mit einer lichten Durch-
fahrtshohe von mindestens 3,60 m sind als Gebaudeteile der Kindertagesstétte auch
auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
4.1 GeméB dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist ein ca. 5,5 m breiter Grin-

streifen als offentliches Verkehrsgriin an dem FuB- und Radweg vorgesehen. Inner-
halb dieser Flache kénnen zugelassen werden:

« Unbefestigter Randstreifen
« Zugangswege fiir die AuBenspielfliche
. a auf

42 GemaR dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine private Grinfliche mit
der i Freibereich Ki 4 Innerhalb dieser
Flache kénnen zugelassen werden:

« Spielflachen und -anlagen

« ErschlieBungswege

«  ErschlieBungsturm des Steges iber die Stettiner StraBe
« Gerétehiitte

. E von atzen fur

6.  Gebiete, in denen bei der von ] oder sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (5 9
Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

6.1 Der verfiigbare il ist andig mit
hen.

2u verse-

7. fiir die und das
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

von Biumen, Strauchern und

74 GeméR Planzeichnung sind Biume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu erneuern, wobei i i i insichti
der ichen Position der zu
Dichte der Bepflanzungen nicht reduziert wird.

7.2 Bei der Pflanzenauswahl sind standortgerechte, nach Méglichkeit heimische Gehdlze
zu . Die sind anzulegen und durch geeignete
MaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Baume sind, sofern die

73 Dachflachen mit einer Neigung zwischen 0 und 20 Grad sind gemaR Handlungsleitfa-
i D: " zur i Dacl (] in Heic

n | 9
mindestens 75 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substrat-
starke muss im Durchschnitt mindestens 10 cm betragen. Die SubstrathGhe darf 7 cm
nicht unterschreiten. Die maximal zulassige Hohe betragt 15 cm. Das verwendete
Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es
darf kein Torf eingesetzt werden. Dingung ist nicht zulassig.

7.4 Von der begriinten Dachfliche diirfen maximal 40 % der begriinten Flache zugleich
durch Anlagen fiir die solare Stromerzeugung tberdeckt werden.

B. Ortliche iften zur duBeren Anlagen,
Anforderungen an Werbeanlagen und an die Gestaltung der unbe-
bauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO
Baden-Wiirttemberg)

1. Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Der Abstand von Anlagen zur Energie zur muss
mindestens 1 m betragen.
12 Soweit die Dachbegriinung in mit ur
kommt, sind die i nur in 3 Form mit einem Ab-
stand von mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Griindachs zulassig. Die
imalhohe der i (inkl. ionshhe) betragt ein Drittel des

Abstandes zur na

2. Gestaltung der unbebauten Flichen und Pléitze (§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO Baden-
Wiirttemberg)

2.1 Die nicht iberbaubaren Flachen sind mit
chen sowie sonstigen mit dem Nutzungszweck verbundenen baulichen Nebenanla-
gen flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

22 Standplatze fir Miillbehélter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren o-
der im Freien der Sicht zu entziehen, einzuhausen und/oder einzugriinen.

3.  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Um auf aktuelle Anforderungen bei der Sicherung und Ausgestaltung der Kinderta-
gesstatte reagieren zu kannen, werden Einfriedungen jeglicher Art zugelassen. Ein-

sind g gt
C. HINWEISE
Mit dem dieses werden die der
durch die des neuen ersetzt.
Wasserschutzgebiet
Im wird darauf his dass das Plangebiet in der Wasserschutzzone

1IIB des WSG 222031 WW Rheinau liegt. Aus der Rechtsverordnung zum Wasserschutzge-
biet konnen sich i g4 an die igkeit baulicher
Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen oder die Versickerung

Der maximal zulissige Versiegelungsgrad dieser Fliche ist auf 10%
Maximal 25% der privaten Grinflache kdnnen teilversiegelt werden.

5. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Die E] il - FuB- und Radweg ist gemaR den

Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

52 Die - FuBweg ist gemaR den Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

von ergeben.

Denkmalschutz

Archologische Funde und Befunde miissen gemaB den Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die zu-
standige Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20
iV.m. § 27 DschG)

Die Untere D bei der idelb
ginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu unterrichten.

g ist Uber den Be-

Masterplan 100% Klimaschutz
Fiir bauliche Projekte wird

wie z.B.

Der Gemeinderat hat am __.202_die Aufstel-
lung des Bebauungsplanverfahren gemaR § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
im "stadtblatt” (Hei )
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt

Der Gemeinderat hat am __._.202_dem Entwurf Der Entwurf des Bebauungsplans, der 6rtlichen
e und der rtlichen Bauvor-  Bauvorschrift / -en, die Begrindung sowie
schrift / -en sowie der Begrindung, jeweils i wesentliche, bereits vorliegende umwelt-

Uberein (Stand vom _._.202 ) gemacht. der Fassung vom __._.202_, zugestimmt und die  bezogene Stellungnahmen und Gutachten
offentliche Auslegung der Planunterlagen be-  haben nach ortsiiblicher Bekannt- machung am
schlossen. 202_im "stadtblatt" in der Zeit vom

_._202_bis _._.202_gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt

Der Gemeinderat hat am __.202_den
Bebauungsplan und die rtliiche / -n
Bauvorschrift / -en als Satzung sowie die
Begriindung gemé_ 5 10 BauGB, 74 LBO i.v.m.
54 GemoO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens /
Ertei- lung der Genehmigung /
Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan und
die brtliche / -n Bauvorschrift / -en eingesehen
werden kénnen, wurden am _._.202_i
"stadtblatt" ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die értliche / -n
Bauvorschrift / - en sind damit am _._.202_in
Kraft getreten.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den _._.202_

Oberbirgermeister Stadtplanungsamt

vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemaR § 214 Abs. 15. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
értlichen Bauvorschrift / - en gegeniiber der
Stadt Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

standard und den Einsatz r Energien zu beriicksich-
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige | Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- tigen. Im Sinne der Ziele des sind somit neben
schriften sowie Méngel des Abwégungs- den i gen der weitere eeffizi

maRnahmen zu prifen.

Griinzug ,Kirchheimer/Rohrbacher Ring"

Die private Griinfliche befindet sich innerhalb des ,Kirchheimer/Rohrbacher Rings*, wel-
cher unter anderem in dem Freiflac konzept der Stadt g (2000) und in
dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 als ein regionaler Griinzug dargestellt

B EBAUUNGSUPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr -7l
Kirchheim 61.32.07.42.00
Kindertagesstatte Stettiner StraRe

Vorentwurf Plan vom 16.12.2020

Erster Bil [e]

Praambel

1 Absatz 3 und des § (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017
(BGBI. | 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587, 591), in Verbindung
mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
2uletzt gedndert durch Gesetz zur L fr m 18.07.2019 (GBI. S.
313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wilrttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2020 (GBI. $.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBL. S. 259),
hat der Gemeinderat der Stad Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den

textiichen \gen und den értiichen _202_als Satzung beschlossen.

ist. Der Erhalt der Funktion als Griinzug ist fur die Granfla S0
dass eine naturnahe mit hohem Gr die D it i Kleintie-
re und ein weicher Ubergang zu den nordlich landwir Flachen

grundlegende Gestaltungskriterien darstellen,

2 Heidelberg






