Anlage 05 zur Drucksache 0420/2020/BV

Bebauungsplan Sidstadt: Mark-Twain-Village West / Mark-Twain-Village Siid

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 14. Marz 2019 bis zum 12. April 2019

Erdrterung zu den Stellungnahmen

Nr.

Behérde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung)

\ Erorterung

1.0

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 14.03.2019

1.1

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Es wird ge-
beten, nachfolgende Hinweise zu beachten.

Siehe Erérterung 1.2 bis 1.5

1.2

Im Plangebiet befinden sich die im beigeflugten Lageplan darge-
stellten Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei Bau-
malknahmen gesichert werden muissen. Vor dem Abriss / Neubau
von Gebduden, haben sich die jeweiligem Firmen zu erkundigen,
dass die betroffenen Hausanschltsse abgeschaltet sind, bezie-
hungsweise vorbeilaufende Leitungen nicht mehr zur Versorgung
anderer Gebdude bendtigt werden.

Die Bestandsgebaude auf den beiden Teilflachen werden fur eine
Neubebauung abgerissen und die John-Zenger-Stral3e neu angelegt.
Die Stellungnahme wird an das zustandige Amt mit der Bitte um Be-
achtung weitergeleitet.

1.3

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes
ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich. Damit die Deutsche Telekom rechtzeitig vor
der Ausschreibung ihrer Planung Leistungsverzeichnisse erstellen
und Absprachen bezuglich eines koordinierten wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen kénnen, wird gebeten bis spatestens 6 Wo-
chen vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit ihrem
Planungsbiiro und Ubersendung der Ausbauplane.

Die Stellungnahme wird an das zustandige Amt mit der Bitte um Be-
achtung weitergeleitet.

1.4

Es wird gebeten die Bauherren zu informieren, dass sie sich im
Falle einer Anbindung neuer Gebaude an die Telekommunikati-
onsinfrastruktur der Deutschen Telekom 3 Monate vor Baubeginn
mit der Bauherren-Hotline in Verbindung setzen mochten.

Die Stellungnahme wird an das zustandige Amt mit der Bitte um Be-
achtung weitergeleitet.

1.5

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsge-
sellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu be-
achten.

Es wird ein Hinweis der Deutschen Telekom in die Begrindung aufge-
nommen.

| Netze BW GmbH, Mail vom 18.03.2019
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2.1 Der im Bebauungsplan ausgewiesene Bereich liegt nicht im Ver- Es ist keine Erérterung und weitere Beteiligung erforderlich.
sorgungsgebiet der Netze BW GmbH. Es sind keine Anlagen be-
troffen.

3.0 terranets bw, Schreiben vom 18.03.2019

3.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Anlagen Es ist keine Erérterung und weitere Beteiligung erforderlich.
der terranet bw.

4.0 Regierungsprasidium Karlsruhe - Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Mail vom 21.03.2019

4.1 Seitens der hoheren Raumordnungsbehdrde werden zu der Pla- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
nung keine Anregungen vorgetragen.

5.0 Eisenbahn-Bundesamtes, Schreiben vom 22.03.2019

5.1 Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung | Siehe Erdrterung 5.2 bis 5.3
beruhrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Nebenbestimmungen
bestehen keine Bedenken:

5.2 Flachen einer Eisenbahn des Bundes durfen nicht Uberplant wer- Es werden keine Eisenbahnflachen Uberplant. Die nachstgelegenen Ei-
den. senbahnflachen liegen mehr als 50 Meter vom Plangebiet entfernt.

5.3 Weiterhin durfen keine Bahnanlagen geandert werden. Wenn an Siehe Erdérterung 5.2
den Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen keine Bedenken,
die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im Bebauungsplan.

6.0 Vermdgen und Bau, Schreiben vom 22.03.2019

6.1 Laut dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist der zweite Bau- | Der zweite Bauabschnitt der Polizei ist bereits im Bebauungsplan Sud-
abschnitt der Polizei im Bebauungsplan nicht mit berucksichtigt, stadt Konversion Teil 3,,Campbell Barracks” enthalten. Die Flache
da dieser bereits im Bebauungsplan Stdstadt ,,Campbell Barracks” | wurde mit dem Bebauungsplanvorentwurf ,MTV-West / Sickingen-
enthalten ist. platz” nicht Uberplant.

6.2 Die Flachen, die vom Polizeigeldnde im Westen entlang der alten Die Flache westlich der Eiche ist im Bebauungsplanvorentwurf , MTV-
Eiche Richtung Sickingenplatz als FuBweg abgetrennt werden, sind | West / Sickingenplatz” als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
nicht erkennbar und nicht bemalit. Die Flachenabtretungen dieser | mung ,Radweg” festgesetzt und mit einer Querschnittsbreite ver-
Flache wie die Flachen fur den Fullweg an der Rdmerstral3e sind masst. Das zustandige stadtische Amt wird mit Vermdgen und Bau in
nach wie vor mit der Stadt Heidelberg nicht geklart. Verhandlungen mit weitergehend vermassten Planen zwecks Flachen-

abtrennung eintreten.

6.3 Bestandteil des Bebauungsplan-Entwurfes ist ein stadtebaulicher | Der zweite Bauabschnitt der Polizei wurde mit Zustimmung von Ver-

Entwurf des Architekturbiros Hahnig und Gemmeke vom

maogen und Bau im stadtebaulichen Entwurf aufgenommen, um ein
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24.01.2019 in dem auch der zweite Bauabschnitt der Polizei mitbe- | stadtebauliche Einbindung des moéglichen Baukorpers zu finden, der
racksichtigt wurde, obwohl dieser nicht Bestandteil dieses B-Plan- | in den Bebauungsplanentwurf ,,Campbell Barracks” passte. Die pla-
entwurfes ist. nungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes fur den zweiten
Dieser Entwurf wurde weder vorab mit Vermégen und Bau Baden- | Bauabschnitt bleibt unverandert.
Waurttemberg, Amt Mannheim und Heidelberg abgestimmt, noch Far den zweiten Bauabschnitt trifft der Bebauungsplanvorentwurf
sind die bekannten Rahmenbedingungen der Polizei darin beriick- | ,MTV-West / Sickingenplatz” keine Regelungen. Er liegt nicht in des-
sichtigt. Diese wurden bereits 2017 im Zuge der Wettbewerbsvor- | sen Geltungsbereich.
bereitung ,Sickingenplatz" der Stadt Heidelberg Ubermittelt und Die bekannten Rahmenbedingungen von Vermdgen und Bau wurden
sind unverandert. dem stadtebaulichen Entwurf zugrunde gelegt. Daraus wurde ein Vor-
schlag zur stadtebaulichen Einbindung des 2. Bauabschnittes ge-
macht. Auf Grundlage des Bebauungsplanes kann nun der Hochbau
konzipiert werden. Der stadtebaulichen Entwurfes stellt dazu eine
Empfehlung zur stadtebaulichen Einbindung dar.
6.4 Dem stadtebaulichen Entwurf, der fur die geplante Polizeinutzung | Siehe Erdrterung zu 6.1 bis 6.3
im II. Bauabschnitt vollig ungeeignet ist (beispielsweise ungeeig- Die genannten Themenstellungen sind durch den Hochbau und den
nete Gebaudetiefen, fehlende AulRenstellplatze, Garagen und Car- | anschlieBenden Bauantrag zu l6sen.
ports, Mullplatz direkt angrenzend an den Polizeizaun-Sicherheits-
risiko), wird widersprochen.
7.0 Verband Region Rhein-Neckar, Mail vom 24.03.2019
7.1 Aus Sicht der vom Verband Region Rhein-Neckar zu vertretenden Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Belange werden keine Einwendungen geltend gemacht. Die Ziele
und Zwecke der Planung entsprechen den Zielen und Grundsatzen
der Regionalplanung.
9.0 Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 25.03.2019
9.1 Durch die Planungen ist in Heidelberg-Sudstadt ein archaologi- Der Hinweis auf das archaologische Kulturdenkmal ist bereits im Plan

sches Kulturdenkmal gemal3 8 2 DSchG BW betroffen:

Es handelt sich um die Reste einer Siedlung aus der Jungsteinzeit
und Relikte aus der Rdmerzeit. Die archaologischen Befunde und
Funde sind seit Fundbergungen im Jahre 1901 bekannt und erstre-
cken sich Uber ein groBeres Areal.

In einer Konfliktanalyse sind alle bau- und anlagenbedingten Ein-
griffe in diese Denkmalfldchen darzustellen, um gegebenenfalls

als auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Seit
dem Sommer 2019 wird der Boden auf archdologische Relikte unter-
sucht.
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den weiteren konservatorischen Handlungsbedarf zu ermitteln.
Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
9.2 Das Landesamt fur Denkmalpflege ist an den einzelnen Bauvorha- | Das Amt fur Baurecht und Denkmalschutz ist zugleich untere Denk-

ben im Genehmigungs- beziehungsweise Kenntnisgabeverfahren

zu beteiligen. An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht ein 6f-

fentliches Interesse. Es handelt sich der begrindeten Vermutung
nach um ein Kulturdenkmal gemal3 § 2 DSchG BW.

Da die Bodeneingriffe auch in der jungsten Vergangenheit immer

wieder archaologische Strukturen erbrachten, ist in Teilen der

uberplanten Flachen mit einer Erhaltung archdologischer Substanz
zu rechnen, die bei Bodeneingriffen von den dargestellten Bau-
maflnahmen mit Abriss des Baubestandes und Neubau der Wohn-
gebaude sowie Neugestaltung der Verkehrs- und Grunflachen be-
troffen sein kdnnten.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere

Bauverzégerungen zu vermeiden, wird in Abwagung mit dem Er-

haltungsgrad des denkmalpflegerisch relevanten archaologischen

Bestandes fruhzeitig folgendes Vorgehen vorgeschlagen:

1.) Der in der Denkmalflache liegende Nordbereich ist bereits
durch moderne Eingriffe stark Uberpragt. Die durch die Abriss-
arbeiten des Altbestandes entstehenden Baugrubenprofile soll-
ten auf archaologische Relikte hin untersucht werden und da-
rauf aufbauend gegebenenfalls baubegleitende MaRnahmen
der Denkmalpflege geplant werden.

2.) Der in der Denkmalflache liegende Stdostbereich ist bereits
durch rezenten Sand-/Kiesgrubenbetrieb (1. Drittel 20. Jahrhun-
dert) flachig gestort. Empfohlen wird eine Begutachtung der
Baugrubenprofile der abgerissenen Gebaude um die archaolo-
gische Situation zu klaren.

3.) Der Sudwestbereich rund um den geplanten Sickingenplatz ist
von besonderer Bedeutung, da unberuhrte Flachen vorliegen.
Die Baugruben der abgerissenen Gebaude sind zu untersuchen

malbehorde und ist somit bei Bauvorhaben eingebunden.

Der Hinweis auf das archaologische Kulturdenkmal ist bereits im Plan
als auch in der Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Seit dem Sommer 2019 wird der Boden auf archaologische Relikte un-
tersucht.
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und im Vorfeld der NeuerschlieBung wird empfohlen archaolo-
gische Untersuchungen durchzufthren.
Um die denkmalpflegerisch-archaologischen Arbeiten vor Ort zu
planen bitten wir Sie die zustandige archaologische Denkmalbe-
hérde zu kontaktieren. In diesem Fall wenden Sie sich bitte an das
Kurpfalzische Museum der Stadt Heidelberg.

9.4

Far die Plangebiete wird auf die Bestimmungen der 88 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfuhrung der MaBnahme ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf3 8
20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archaologische Funde oder Befunde sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der Hinweis auf das archaologische Kulturdenkmal ist bereits im Plan
als auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Ebenso ist die Meldestelle im Fall eines Fundes genannt.

9.5

Es wird gebeten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufugen
und das Landesamt fur Denkmalpflege Uber die weiteren Planun-
gen und Terminabsprachen in Kenntnis zu setzen.

Siehe Erdérterung zu 9.1 bis 9.4.

10.0

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 26.03.2019

10.1

Das Verfahren zur Anderung des Fliachennutzungsplanes im Be-
reich Mark-Twain-Village ist am 25.03.2019 abgeschlossen worden.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Es wird angeregt, die Begrundung entspre-
chend fortzuschreiben.

Weitere Anregungen oder Hinweise werden nicht vorgebracht.

Die Begrindung wird mit Verweis auf die abgeschlossene Flachennut-
zungsplananderung angepasst.

11.0

Amprion GmbH, Mail vom 27.03.2019

1.1

Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen des
Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Es ist keine Erérterung und weitere Beteiligung erforderlich.
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12.0 | Kurpfalzisches Museum, Mail vom 27.03.2019

12.1 | Die Untere Denkmalschutzbehorde/Archaologie schliet sich der | Siehe Erérterung zu 9.1 bis 9.5
Stellungnahme des Landesdenkmalamtes als Fachbehdrde vollum-
fanglich an. Zu den Einzelbauvorhaben ist das Kurpfalzische Mu-
seum im Rahmen der Amteranhérung zu héren.

13.0 | Gascade Gastransport GmbH, Schreiben 27.03.2019

13.1 | Anlagen der Gascade Gastransport GmbH sind zum gegenwarti- Es ist keine Erdérterung erforderlich.
gen Zeitpunkt durch die Planungen nicht betroffen. Dies schliel3t
die Anlagen der WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG mit ein.

13.2 | Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs Sofern externe Kompensationsflachen erforderlich sind, werden diese
erforderlich sein, sind diese zur Stellungnahme vorzulegen. Es zur Stellungnahme vorgelegt. Gascade Gastransport GmbH wird wei-
wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten. terhin am Verfahren beteiligt.

14.0 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Gesundheitsamt, Schreiben vom 27.03.2019

14.1 | Es bestehen gegen das Bebauungsplanverfahren grundsatzlich Die in den genannten Kapiteln gemachten Ausfihrungen sind von
keine Bedenken, wenn die in den Kapiteln ,Altlasten und vorhan- den zustandigen Behdrden zu bertcksichtigen. Es ist keine weitere Er-
dene Auffullflachen und ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadli- orterung erforderlich.
chen Umwelteinwirkungen” Ausfuhrungen berucksichtigt werden.

15.0 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 28.03.2019

15.1 | Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt keine Es ist keine Erdrterung erforderlich.

Stellungnahme zu den von ihr zu vertretenden Belangen ab.
15.2 | Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt keine Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Stellungnahme zur Betroffenheit von beabsichtigten eigenen Pla-
nungen und MalBnahmen ab, die den Plan berthren kénnen.
15.3 | Es wird darauf hingewiesen, das mit einem kleinraumig deutlich Die bekannten lokalen Auffillungen wurden untersucht.

unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rech-
nen ist. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Es ist mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen. Im Zuge der

Es bleibt den Bauherren unbenommen, objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen in Auftrag zu geben.
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weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.
15.4 | Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla- Es bleibt den Bauherren unbenommen, objektbezogene Baugrundun-
nungen oder von Bauarbeiten werden objekt-bezogene Baugrund- | tersuchungen in Auftrag zu geben.
untersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.
15.5 | Durch das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau erfolgt | Es ist keine Erérterung notwendig.
im Anhoérungsverfahren keine fachtechnische Prufung vorgelegter
Gutachten oder Auszlugen.
15.6 | Zum Thema Boden werden aus bodenkundlicher Sicht keine Hin- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
15.7 | Zum Thema Mineralische Rohstoffe werden aus keine Hinweise, Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
15.8 | Sudlich des Plangebiets verlauft eine von Rohrbach kommende Der westliche Teil zum Sickingenplatz liegt, randlich betroffen, im Seit-
Fahne mit CKW-Belastungen des Grundwassers, die saniert wird. strom einer CKW-Fahne, die derzeit saniert wird. Auswirkungen auf
Ob der sudlichste Teil des Plangebietes noch von der Fahne rand- | die Bebauung werden nicht gesehen, da dreigeschossige oder tiefer
lich betroffen ist, ist nicht bekannt. liegende Tiefgaragen seitens des Grundwasserschutzes nicht zugelas-
sen werden. Die thermische Nutzung (Kihlung/Warmegewinnung)
von Grundwasser kann in diesem Bereich zu Problemen fuhren. Dies
musste in diesen Fallen vorab durch Errichtung von Grundwasser-
messstellen und Pumpversuchen geklart werden.
Der oben aufgefuhrte Sachverhalt wird in die Begrindung aufgenom-
men.
15.9 | Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebie- | Der Bebauungsplan sowie die Begrindung weisen auf die Wasser-
tes und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen | schutzgebietsverordnung hin.
15.10 | Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Das Es ist keine Erdrterung erforderlich.
Plangebiet ist nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
15.11 | Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind im Planbe- | Es ist keine Erdrterung erforderlich.

reich nicht tangiert.
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15.12 | Es wird darauf hingewiesen, dass die lokalen geologischen Unter- | Es ist keine Erérterung erforderlich.
grundverhaltnisse aus dem bestehenden geologischen Karten-
werk und aus dem Internet entnommen werden kénnen.

16.0 | Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 29.03.2017

16.1 | Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia | Es ist keine Erdrterung erforderlich.

BW GmbH. Das Unternehmen ist grundsatzlich daran interessiert,
ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern.

17.0 | Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 01.04.2019

17.1 | Es werden keine Einwande gegen die Planungen vorgetragen. Es ist keine Erdrterung erforderlich.

17.2 | Es wird darauf hingewiesen, dass an der Einleitungsstelle des Ab- | Entwasserungsantrage zu Bauantragen sind im bauordnungsrechtli-
wassers in die 6ffentliche Kanalisation die Vorschriften der Abwas- | chen Verfahren zu bescheiden. Im Rahmen der Bauantragsstellung
sersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte wird auch die Einhaltung der Vorschriften der Abwassersatzung der
nach § 6 Absatz 2 einzuhalten sind. Stadt Heidelberg gepruft.

17.3 | Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grundstucken, auf denen Siehe Erdérterung zu 17.2
Fette in das Abwasser gelangen kénnen, Vorrichtungen zur Ab-
scheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten
und zu erneuern sind. Dies ist bei der Planung von gastronomi-
schen Betrieben, Mensen, Verkaufskiosken, Verpflegungsstatten
von Schulen oder Kindertageseinrichtungen zu berucksichtigen.

18.0 | NABU Gruppe Heidelberg, Schreiben vom 03.04.2019

18.1 | Vorgabe der Stadt und des Gemeinderates an die beauftragten Der Gemeinderat hat sich mit den bisherigen Beschlussen zur Konver-

Planungsburos war, der Auftrag, die Planung so zu gestalten, dass
dabei ein wichtiger Beitrag zu einem verbesserten Wohnungsan-
gebot, das heil3t mit der Schaffung zusatzlicher Wohnungen er-
reicht wird. Dies bedeutet einer Verdichtung der Bebauung und
teilweise auch eine erhdhte Stockwerkszahl. Diese Vorgabe
schrankt viele Moglichkeiten zur Forderung zum Beispiel der bi-
oklimatischen Situation und der Berucksichtigung von Aspekten
des Umwelt- und Naturschutzes ein.

sionsflache Sudstadt fur eine Bebauung der Flachen MTV-West und Si-
ckingenplatz und Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts mit
entsprechenden Zielzahlen ausgesprochen. Die Informationsvorlage
zur Prifung der Erhéhung des Wohnraumangebotes fir MTV-West /
Sickingenplatz hat der Gemeinderat im Dezember 2019 zur Kenntnis
genommen. Um die Ziele des wohnungspolitischen Konzeptes zu er-
reichen, ist eine verdichtete Bebauung notwendig. Zur Findung des
besten Stadtebaus wurde eine Mehrfachbeauftragung durchgefuhrt.
In der Aufgabenstellung zur Mehrfachbeauftragung wurden auch zu
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berucksichtigende Aspekte des Umwelt- und Naturschutzes aufge-
nommen.

18.2

Nach dem 2015 fortgeschriebene Klimagutachten der Stadt Heidel-
berg gehoéren die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sickingenplatz
zum Wirkungsraum 4 des Stadtteils Stdstadt. Sie liegen aulBerhalb
von Wirkungsbereichen der lokal entstehenden Strémungssys-
teme. Die bebauten Flachen MTV-West und MTV-Sickingenplatz
werden als eine weniger gunstige bioklimatische Situation be-
schrieben. Die Frischluft aus den 6stlichen Hangbereichen erreicht
diesen Wirkungsraum nicht mehr. In den Planungshinweisen wird
darauf verwiesen, dass die Grunflache am Sickingenplatz von ho-
her bioklimatischer Bedeutung ist. Es besteht eine hohe Empfind-
lichkeit gegentber der Nutzungsintensivierung. Empfohlen wird,
den Luftaustausch mit der Umgebung zu erhalten, bei Eingriffen
die Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhdhen mdglichst
gering zu halten.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf berucksichtigt diese Hinweise zur
ungunstigen Frischluftversorgung der Bebauungsplangebiete und
zur hohen bioklimatischen Bedeutung der Grunflache am Si-
ckingenplatz nicht, sondern tragt im Gegenteil durch zusatzliche
Verdichtung, teilweiser Gebdudeaufstockung, und durch teilweise
Uberbauung vorhandener Griinflichen am Sickingenplatz zur wei-
teren Verschlechterung der bereits ungunstigen bioklimatischen
Situation bei.

Es wird auf die Erérterung zu 18.1 verwiesen. Der Gemeinderat hat bei
diesen Flachen einer Bebauung den Vorrang gegeben, mit denen be-
reits Uberformte und stadtebaulich integrierte Flachen tberplant wer-
den. AulRenbereichsflachen, die gegebenenfalls innerhalb lokaler Kli-
mastrome legen und ebenfalls eine hohe bioklimatische Bedeutung
haben, mussen so nicht fur die dringende Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnbaufldchen beansprucht werden.

18.3

Im Artenschutzplan 2012 wird auf die Bedeutung des Baumbestan-
des hingewiesen: ,Durch die weitgehende Integration des vorhan-
denen Baumbestandes in die Neuordnung des Gebietes und die
zusatzlichen Baum- und Geholzpflanzungen werden Habitatstruk-
turen fur die Arten des urbanen Siedlungsbereiches erhalten be-
ziehungsweise neu geschaffen...” Auch im Fachgutachten zum Fle-
dermausvorkommen auf die Bedeutung des bestehenden Baum-
bestandes an der Rheinstral3e hingewiesen: ,...Aufgrund der ho-

Der Vollstandigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass wie im Um-
weltbericht beschrieben die Konversionsflache Studstadt in keinem
Schwerpunktbereich des Artenschutzplans 2012 liegt. Die Aussagen
zur weitgehenden Integration des vorhandenen Baumbestandes und
zusatzlicher Pflanzungen sind als Zielaussagen zu werten und wurden
in die Abwagung aller eingestellt.

Die Durchflugschneise fur die Fledermause durch die RheinstralRe
werden durch die Planung von Gebauden nicht eingeschrankt.




Nr.

Behérde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung)

Erorterung

hen Anzahl von jagenden Zwergfledermausen ist von einer Wo-
chenstube in der ndheren Umgebung des Plangebietes auszuge-
hen. Die Untersuchungen ergaben zudem, dass insbesondere der
breite Grungurtel entlang der Rheinstral3e eine wichtige Grun-
schneise und Ost-West-Verbindungslinie ist (Park der Komman-
dantenvilla - Grinflachen und Baumbestande nérdlich und stdlich
der Rheinstralle - Geholzstreifen entlang der westlichen Grenze).
Hier konnte eine gréRere Zahl von Transferfligen beobachtet wer-
den (durchfliegende, nicht jagende Tiere). Der Bereich dient nicht
nur als Jagdgebiet, sondern auch als Flugstral3e ins ,Kirchheimer
Loch”. Die Baumbestande sind in diesem Grungurtel damit nicht
nur wichtige Elemente und ,,Nahrungslieferanten” innerhalb des
Jagdgebietes, sondern auch Leitlinien, die den Fledermausen bei
ihren Transferflugen zwischen Quartier und Jagdgebiet zur Orien-
tierung dienen.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen 98 Bestands-
baume (14 im Teilbereich MTV-West und 84 im Teilbereich MTV-Si-
ckingenplatz). Von diesen 98 Baumen sollen nur 9 Baume erhalten
bleiben (0 im Teilbereich MTV-West und 9 im Teilbereich MTV-Si-
ckingenplatz). Von einer ,weitgehenden Integration des vorhande-
nen Baumbestandes in die Neuordnung des Gebietes” kann also
nicht wirklich gesprochen werden.

Der Satz zur Integration des vorhandenen Baumbestandes wird im
Umweltbericht gestrichen.

18.4

Besonders positiv vermerkt wird die gegenuber urspringlichen
Planungen im Vorentwurf vorgesehene Erhaltung der alten Eiche
durch eine Verlagerung des zu bauenden Polizeiquartiers nach Os-
ten. Dieser Baum ist ein identitatsstiftender Charakterbaum des
Quartiers.

Die alte Eiche liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs

~Campbell Barracks”. Es ist hier keine weitergehende Erdrterung er-

forderlich.

18.5

Es ist geplant, die zu fallenden Baume durch Baumneupflanzun-

Neu zu pflanzende Baume flie3en mit einem geringeren Wert in die

gen zu ersetzen. Neugepflanzte Baume kénnen auf viele Jahre hin-
aus, wegen ihres wesentlich geringeren Kronen- und Laubvolu-
mens, nicht die bioklimatischen Funktionen und Lebensraumfunk-

Bilanzierung ein als der Entfall von Bestandsbaumen. Bilanztechnisch
als auch bioklimatisch wird somit ein Ausgleich erreicht, so dass wei-
tergehende Festsetzungen in Form von Pflanzpflichten nicht notwen-
dig sind.
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tionen groRRer alter Bestandsbaume ersetzen. Hier ware ein Aus-
gleich durch zusatzliche Baum- und Heckenpflanzungen zu prazi-
sieren.

18.6 | Bei der Auswahl der Gehdlze fur Neupflanzungen wird empfohlen | In der Pflanzenliste sind einige der genannten Arten bereits aufge-
auch auf ihre Eignung zur Férderung von Wildbienen und anderer | fihrt. Zudem ist die vorliegende Pflanzenliste bei der Auswahl von kli-
Insekten zu richten. Als gute Nahrungsquellen fur Bienen werden | maangepassten Baumen ausgelegt.
genannt: WeiRdorn, Schlehe, Sul3kirsche, Japanische Zierkirschen,

Kirschpflaume, Wildrosen, Berberitze, Alpen-Johannisbeere, Spitz-,
Feld- und Bergahorn, Weiden und vor allem mannliche Saalwei-
den. Diese bieten mit ihren pollenreichen Katzchenbluten schon
frih im Jahr ein wichtiges Nahrungsangebot fir Wild- und Honig-
bienen und ihr Laub ist wichtige Nahrung fur viele Schmetterlings-
arten. Zudem kann sie in der Form der Hangeweide auch dort ge-
pflanzt werden, wo fur groBere Baume kein Platz ist.

18.7 | Begrul3t wird, dass im Vorfeld der Bebauungsplanentwicklung de- | Die aus dem Artenschutzrecht resultierenden Mal3nahmen unterlie-
taillierte artenschutzrechtliche Untersuchungen mit dem bio-6ko- | gen nicht dem Abwagungsgebot im Bebauungsplanverfahren und
logischen Gutachten und den Fledermausuntersuchungen durch- | gelten daher unabhangig von diesem Genehmigungsverfahren. Es
fuhrt und dokumentiert wurden. Die Ergebnisse dieser Untersu- bedarf daher keiner verbindlichen Festsetzung im Bebauungsplan. Es
chungen flossen in einen Malinahmenkatalog zur Vermeidung und | ist jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigungserteilung zu prufen,
Verminderung von Beeintrachtigungen ein, die ausdrucklich unter- | ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst werden. Ge-
stutzt werden. Im Besonderen gilt dies fur die vorgeschlagenen gebenenfalls sind entsprechende Artenschutzmalinahmen zu ergrei-
MalBnahmen zum Schutz und Bruthabitatersatz fir Gebaudebruter | fen. Die im Umweltbericht genannten VermeidungsmalRnahmen sind
(Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) und fur Fleder- in die Nebenbestimmungen der jeweiligen Baugenehmigungen auf-
mause. zunehmen.

Allerdings besitzen die vorgesehenen Malinahmen keinen Festset-
zungscharakter. Ihre Umsetzung sollte im endgultigen Bebau- Die Gestaltung der Grunflachen sind in einem Freiflachengestaltungs-
ungsplan konkretisiert und prazisiert werden. Unklar ist, wie die plan zur Baugenehmigung vorzulegen.
angestrebte ,naturnahe Gestaltung der Grunanlagen und Grun-
streifen” aussehen soll. Neben den bespielbaren artenarmen Ra-
senflachen sollen auch blutenreiche Bereiche entstehen.
18.8 | Es sollte unbedingt das Ziel sein, dass die Uber die Neupflanzung Siehe Erérterung zu 18.7, 1. Absatz

von Baumen hinausgehenden empfohlene MaBnahmen aus dem
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Umweltbericht Teil von verbindlichen Vereinbarungen mit den
Bauherren und der Erteilung von Baugenehmigungen werden. All
diese MalBnahmen sind sachlich wohl begrindet und nachvollzieh-
bar. Wenn schon bei der Planung die Prioritat auf moglichst viel
Wohnraum zu Lasten vieler Bestandsbaume, einer méglichen Ver-
besserung der bioklimatischen Bedingungen und einer moglichen
Okologisch optimaleren Gestaltung des Planungsgebietes ging,
sollte bei der Umsetzung unter diesen Pramissen das Sinnvolle
und Machbare unbedingt realisiert werden.

18.9

2014 konnte noch zwei Brutpaare des Turmfalken in den Camp-
bell-Barracks nachgewiesen werden. Ob diese Brutstandorte, das
heil3t die entsprechenden Gebdude heute noch existieren oder ob
bei ihrem Umbau, Renovierung, Abriss Ersatz geschaffen wurde,
entzieht sich der Kenntnis des BUND. Als Erganzung zu den Arten-
schutzmalBnahmen wird vorgeschlagen, am nahegelegenen Was-
serturm in der Georg-Mechtersheimer-Stral3e eine Turmfalkennist-
hilfe anzubringen.

Die Gebdude in den Campbell Barracks, bei denen 2014 Turmfalken
nachgewiesen wurden, liegen wie der Wasserturm aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans.

19.0

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung Strallenwesen und Verkehr, Schreiben vom 04.04.2019

19.1

Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

‘ Es ist keine Erdrterung erforderlich.

20.0

Kommunale Behindertenbeauftragte, Schreiben vom 05.04.2019

20.1

Bei der Planung von E-Ladesdulen sowohl im 6ffentlichen Park-
raum wie in Tiefgaragen sollte eine flexible L6sung angeboten
werden, die es auch ermdglicht, Elektro-Scooter, E-Rollstuhle oder
auch elektrische Hublifte an behindertengerecht umgebauten
Fahrzeugen aufzuladen. Dabei sind ausreichend grol3e Stellplatze
einzuplanen - die Einhaltung der DIN fur Behindertenparkplatze ist
ein Anhaltspunkt.

Im Bebauungsplan wird nicht die Aufstellung von E-Ladestationen ge-
regelt.

20.2

Es ist auf ausreichend Behindertenparkplatze gemal3 DIN zu ach-
ten. Dies gilt auch fur die Parkhauser. Bei der Vergabe der Park-
hausbewirtschaftung ist dafir Sorge zu tragen, dass stark mobili-
tatseingeschrankte Menschen mit dem blauen Parkausweis auch
im Parkhaus kostenfrei parken kénnen.

Im Bebauungsplan sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, die in
der Ausbauplanung auch zur Herstellung von 6ffentlichen Behinder-
tenparkplatzen genutzt werden kénnen. Weitergehende Regelungen
werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

12
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20.3 | In Heidelberg wird seit Iangerem nach einem Standort fur eine Die Informationen zur ,Toilette fur alle” wird dem Bauherren tbermit-
"Toilette fur alle" gesucht. Vom Sozialministerium Baden-Wdrt- telt. Im Bebauungsplan kann eine solche Nutzung nicht als Festset-
temberg wird in unregelmaliigen Abstanden das Férderprogramm | zung aufgenommen werden.
dazu aufgelegt. Ich bitte, einen Standort im Bereich der Gastrono-
mie oder anderen gut frequentierten Orten, beispielsweise beim
~Anderen Park” vorzusehen und den Bautrager auf die Forder-
maoglichkeit aufmerksam zu machen.

20.4 | Rad- und Fuldverkehr sollte mittels taktiler Abgrenzung getrennt Im Bebauungsplan werden hierzu keine konkreten Regelungen ge-
werden. troffen. Diese ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die Stellungnahme

wird den zustidndigen Amtern zu Kenntnis gegeben.

20.5 | Bei der Auswahl des Belags von Stral3en, Wegen und Platzen ist Im Bebauungsplan werden hierzu keine konkreten Regelungen ge-
darauf zu achten, dass diese mdglichst eben sind und nur geringe | troffen. Diese ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die Stellungnahme
Zwischenrdume aufweisen, bei Asphaltierung von Gehwegen und | wird den zustandigen Amtern zu Kenntnis gegeben.

Platzen ist ein moglichst feinkdrniger Belag zu wahlen. Dies ist fur
Menschen im Rollstuhl, aber insbesondere auch fur Rollator-Nut-
zende wichtig.

20.6 | Bei der Gestaltung von o6ffentlich zuganglichen Gebauden wird ge- | Die Bitte wird dem Bauherren ubermittelt. Im Bebauungsplan kann
beten, diese kontrastreich vorzunehmen, um die Sicherheit allge- | eine solche Nutzung nicht als Festsetzung aufgenommen werden.
mein, insbesondere aber die fur Menschen mit Sehbehinderung,
zu erhdhen. Dies ist in der Regel nicht mit erhéhten Kosten ver-
bunden.

20.7 | Fullgangerampeln sollten grundsatzlich mit akustischem Signal Im Bebauungsplan werden hierzu keine konkreten Regelungen ge-
ausgestattet werden. troffen. Diese ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die Stellungnahme

wird dem zustandigen Amt zu Kenntnis gegeben.

20.8 | Bei Kreuzungen mit Ampel-Ful3gangeriberweg sollte, sofern ge- Im Bebauungsplan werden hierzu keine konkreten Regelungen ge-
nug Platz ist, ein geteiltes Bord mit den Héhen 0 und 6 cm vorge- | troffen. Diese ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die Stellungnahme
sehen werden, um sowohl fur Blinde als auch mobilitatseinge- wird den zustidndigen Amtern zu Kenntnis gegeben.
schrankte Menschen einen sicheren Ubergang zu erméglichen.

20.9 | Beider Gestaltung der AulRengelande sollte die Forderung des Offentliche Spielplatze sind nicht geplant. Dem Bauherren wird der

Handlungskonzepts Demographischer Wandel nach barrierefreien

Hinweis zum Handlungskonzept Ubermittelt.
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Grunanlagen als intergenerativem Bewegungsraum Bertcksichti-
gung finden. Auch Spielplatze mussen so geplant werden, dass sie
von allen Menschen mit Behinderung genutzt werden kénnen.

20.10 | Es sollte gepruft werden, ob bisher nicht barrierefrei zugangliche Mit Ausnahme der Bestandsgebaude mit der barrierefrei zugangli-
Bestandsgebdude nicht mittels Gelandemodellierung barrierefrei | chen Kindertagesstatte im eingeschrankten Gewerbebetrieb werden
erschlossen werden kénnen. keine weiteren Bestandsgebaude Uberplant. Bei Neubauten sind die

Vorschriften der Landesbauordnung zur Barrierefreiheit einzuhalten.

20.11 | Die Schaffung von bezahlbarem barrierefreiem / rollstuhlgerech- | Im Bebauungsplan werden als rahmensetzender Plan hierzu keine
tem Wohnraum ist dringend notwendig. Das wohnungspolitische | konkreten Regelungen getroffen. Dieses wird in anderen Rechtsvor-
Konzept sieht 40% der Wohneinheiten fur preiswerten Wohnraum | schriften wie beispielsweise der Landesbauordnung geregelt.
vor. In diesem Segment sollten mindestens alle Erdgeschosswoh-
nungen barrierefrei zuganglich sein, die Halfte der Erdgeschoss-
wohnungen sollten rollstuhlgerecht nach DIN 18040 sein. Verwie-
sen wird auf eine Prognos-Studie, nach der allein fur die Personen-
gruppen ambulant Pflegebedurftiger und Personen tber 65 mit
Bewegungseinschrankungen im Jahr 2020 bundesweit 3.175.800
altersgerechte Wohnungen in Deutschland fehlen. Auf Heidelberg
umgerechnet fehlen 6.196 altersgerechte Wohnungen im Jahr
2020.

20.12 | Bei der Schaffung von Infrastruktur wie Nahversorger oder Gast- | Im Bebauungsplan kdnnen hierzu keine Festsetzungen getroffen wer-
ronomie sollte gepruft werden, ob dabei nicht Inklusionsfirmen den.
diese Aufgaben ubernehmen kénnen.

20.13 | Bushaltestellen sind nach VRN-Standard barrierefrei auszubauen. | Es ist davon auszugehen, dass sich das zustandige Fachamt mit der

VRN abstimmt.
21.0 | Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 08.04.2019
21.1 | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus eisen- | Siehe Erdrterung zu 21.2 bis 21.5.

bahntechnischer Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange der
Deutschen Bahn AG werden nicht beruhrt. Folgende Bedingungen
und Hinweise sind beim weiteren Verfahrensablauf jedoch aus
Sicht der Deutschen Bahn AG zu beachten:

14
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21.2

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet wer-
den. Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnanla-
gen sind stets zu gewahrleisten.

Der Abstand zu Flachen der nachstgelegenen Bahnanlage der Deut-
schen Bahn AG betragt mehr als 50 Meter. In den Eisenbahnbetrieb
und den Bahnanlagen wird nicht eigegriffen.

21.3

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschit-
terungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.
Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

Es kdnnen keine Anspruiche gegenuber der Deutschen Bahn AG
far die Errichtung von SchutzmalRnahmen geltend gemacht wer-
den.

Ersatzanspriche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Scha-
den aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb ent-
stehen, sind ausgeschlossen.

Der durch die Bahn ausgehende Larm wird im Schallgutachten be-
trachtet. Aufgrund der Abstande zu den Bahnanlagen und der ge-
troffenen Festsetzungen ist nicht davon auszugehen, dass es zu be-
waltigenden Konflikten kommen wird.

214

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe larmintensiver Verkehrswege
wird auf die Verpflichtung der Kommune hingewiesen, aktive und
passive LarmschutzmalBnahmen zu prufen und festzusetzen. Die
DB Netz AG wird sich in keiner Form finanziell an den Schallschutz-
malnahmen beteiligen.

Siehe Erdérterung zu 21.3.

21.5

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbe-
reich sind uns zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Hinweise vor.

Das zustandige Fachamt entscheidet im Baugenehmigungsverfahren
im eigenen Ermessen, welche Behdrden beteiligt werden.

22.0

Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 09.04.2019

22.1

Der Umweltbericht wurde unter Berucksichtigung der von 2013 bis
2017 erhobenen Daten und Erkenntnisse verschiedener Gutachten
erstellt und zeichnet sich durch prazise Angaben und Vorschlage
aus.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

22.2

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans muss sein, Ma3nahmen
festzuschreiben, die den nachgewiesenen besonders und streng
geschutzten Arten weiterhin Lebensmaoglichkeiten gewahrleisten.

Die aus dem Artenschutzrecht resultierenden Mal3nahmen unterlie-
gen nicht dem Abwagungsgebot im Bebauungsplanverfahren und
gelten daher unabhangig von diesem Genehmigungsverfahren. Es
bedarf daher keiner verbindlichen Festsetzung im Bebauungsplan. Es
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Dies ist verbunden mit dem Erhalt des vorhandenen Baumbestan-
des beziehungsweise der Neuanpflanzung abgangiger oder auf-
grund der Verkehrssicherheitspflicht zu fallender Baume.

Begru3t werden die MaBnahmen zum Artenschutz, die im Bebau-
ungsplan verbindlich festgeschrieben werden sollten: "An den Ge-
bauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten beson-
ders und streng geschutzter Arten zu erhalten und bei Sanierung
fachgerecht zu ersetzen. An dem vorhandenen Baumbestand soll-
ten Nistkasten fur Hohlen- und Halbhohlenbriter angebracht wer-
den. In den Mauern und Fassaden von Neubauten und Bestands-
gebauden sollte der Einbau von Niststeinen und Nistkasten fur
Hohlen- und Halbhohlenbruter vorgesehen werden." Hiervon be-
troffen sind in erster Linie Fledermausarten, Mauersegler, Grau-
schnapper, Hausrotschwanze, Haussperlinge, Turmfalken und
eventuell Mehlschwalben, die bisher jedoch noch nicht als Brutvo-
gel an den vorhandenen Gebauden auftraten. Gerade fur den
Grauschnapper, der nach dem Gutachten von BIOPLAN (2014) auf
der Flache Mark-Twain-Village und Campbell Baracks mit 22 Brut-
paaren die grof3te Population auf Heidelberger Gemarkung auf-
wies, besteht hier besondere Verantwortung. Fur die genannten
Arten sind vorgezogene AusgleichsmalBnahmen durchzufuhren.

ist jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigungserteilung zu prufen,
ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst werden. Ge-
gebenenfalls sind entsprechende Artenschutzmalinahmen zu ergrei-
fen.

Die im Umweltbericht genannten Vermeidungsmalinahmen sind in
die Nebenbestimmungen der jeweiligen Baugenehmigungen aufzu-
nehmen.

22.3

Der Erhalt der Grunkulisse im Teilbereich MTV-West und die M6g-
lichkeit, hier Retentionsflachen unterzubringen, wird positiv be-
wertet. Hierbei ware die Anlage von insektennitzlichen, blutenrei-
chen Grunflachen anstelle 6kologisch steriler Rasen winschens-
wert.

Die Art und Weise, wie private Grunflachen konkret angelegt werden
mussen, werden nicht festgesetzt.

22.4

Es wird gebeten, die vorgeschlagene Artenliste der Baume mit der
KlimaArtenMatrix (KLAM) fur Stadtbaumarten abzugleichen. Die
Auswirkungen der durch den Klimawandel hervorgerufenen Er-
warmung im innerstadtischen Bereich auf die Bewohner ist aktuel-
ler denn je.

Die Vorschlagsliste fiur Baume wurde mit dem zustandigen Fachamt
auch in Bezug auf die Klimaveranderung abgestimmt.
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22.5 | Die Neuanpflanzung von mindestens 139 Baumen als Ausgleich Es ist keine Erdrterung erforderlich.
far die 89 nicht zu erhaltenden ist angemessen, da diese aufgrund
ihres Wachstums erst nach Jahrzehnten ihre volle 6kologische Auf-
gabe und Funktion erfullen konnen.

22.6 | Die zum Monitoring gemachten Aussagen werden unterstitzt. In Es ist keine Erdrterung erforderlich.
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die einen negativen Wert
aufweisen wirde, konnte durch Integration des Uberschusses aus
dem Bebauungsplan Campbell Baracks ein positiver Wert erzielt
werden.

22.7 | Das Stadtklimagutachten Heidelberg 2015 wird missachtet. Nach Der Gemeinderat hat sich mit den bisherigen Beschltssen zur Konver-
diesem hat die Grunflache am Sickingenplatz eine hohe bioklimati- | sionsflache Stidstadt fur eine Bebauung der Flachen MTV-West und Si-
sche Bedeutung und somit eine grof3e Empfindlichkeit gegenuber | ckingenplatz und Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts mit
der geplanten Nutzungsintensivierung. Empfohlen wird deshalb, entsprechenden Zielzahlen ausgesprochen. Die Informationsvorlage
den Luftaustausch mit der Umgebung zu erhalten, bei Eingriffen zur Prifung der Erhéhung des Wohnraumangebotes fir MTV-West /
die Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhohen mdglichst | Sickingenplatz hat der Gemeinderat im Dezember 2019 zur Kenntnis
gering zu halten. Diese Anregungen sind bei der jetzigen Planung | genommen. Um die Ziele des wohnungspolitischen Konzeptes zu er-
nicht bertcksichtigt worden. Denn diese sieht eine zusatzliche Ver- | reichen zu erreichen, ist eine verdichtete Bebauung notwendig. Der
dichtung der Baukorper sowie eine Erhdhung der Geschossflachen | Gemeinderat hat bei diesen Flachen einer Bebauung den Vorrang ge-
vor, die eine negative bioklimatische Auswirkung bedingen. Hier geben, mit denen bereits Uberformte und stadtebaulich integrierte
sind die Planer gefordert, ihren Vorschlag der Bebauung zu uber- | Flachen Uberplant werden. Zur Findung des besten Stadtebaus wurde
denken, um die genannten negativen Einflisse zu vermeiden. eine Mehrfachbeauftragung durchgefuhrt. In der Aufgabenstellung

zur Mehrfachbeauftragung wurden auch zu bertcksichtigende As-
pekte des Umwelt- und Naturschutzes aufgenommen. Mit der Nach-
nutzung der bereits Uberformten Flachen werden AuRenbereichsfla-
chen fur die dringende Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnbaufla-
chen geschont, die gegebenenfalls innerhalb lokaler Klimastrome lie-
gen und ebenfalls eine hohe bioklimatische Bedeutung haben.

23.0 | Amt flir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 12.04.2019

23.1 Die offentliche Stral3e vor dem WA 3 ist mit ca. 4,00 m Breite ge- Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache der Eleonore-Ster-

plant. Zusatzlich sind Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flache geplant. Dadurch wird die StralBe sehr stark eingeengt. Es

ling-StralRe ergibt sich aus der Zusammenschau mit dem Bebauungs-
planentwurf MTV-Nord. Die Festsetzung zu den Baumpflanzungen ist
so formuliert, dass Baume um maximal 5 Meter vom festgesetzten
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ist darauf zu achten, dass trotz der Baume die Zufahrt fur die Feu- | Standort gepflanzt werden kénnen, um flexibel auf Anforderungen
erwehr mindestens 3,00 m im Lichten betragen muss. Dies scheint | eingehen zu kénnen.
hier fraglich zu sein. Aufgrund der geplanten 9 Baume entlang der
nordlichen Gebaudeflucht kénnte auch die Anleiterbarkeit fur die
Feuerwehr problematisch werden.

23.2 | In WA2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind durch eine Knotchenlinie gem. | Das Planzeichen 15.14 der Anlage der Planzeichenverordnung, die so-
8 16 BauNVO die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen genannte ,Knotellinie”, grenzt unterschiedliche Nutzungen oder die
markiert. Es wird aus dem Bebauungsplan nicht ersichtlich welche | Mal3e der Nutzungen innerhalb eines Baugebiets ab. In den genann-
unterschiedlichen Nutzungen vorgesehen sind. Offenbar sind dort | ten Fallen wurde die ,Knétellinie” zur Abgrenzung der unterschiedli-
uberall Wohnnutzungen geplant. chen Anzahl zulassiger Geschosse als Mal3 der baulichen Nutzung ein-

gesetzt.

23.3 | Die zuldssige Gebaudehdhe wurde nur fur WA 1 festgesetzt. Es Im Bebauungsplanentwurf werden fur alle Gebdude maximale Ge-
wird empfohlen die Gebaudehéhen insgesamt in allen Gebieten baudehodhen festgesetzt.
festzulegen. Mit den Bebauungsplanen werden rahmensetzende Festsetzungen
Die Festsetzungen zu den Staffelgeschossen sind zu konkretisie- fir mogliche Bauvorhaben getroffen. Die konkrete Ausgestaltung wie
ren: Hohen, Einrucktiefen und -seiten, Oberkante Terrassenbris- | beispielsweise der Grundrisse und Architektur soll durch die Bauher-
tungen. Im Genehmigungsverfahren kdnnen baurechtlich dazu ren erfolgen. Hierzu gehort auch die konkrete Planung der Staffelge-
keine Vorgaben gemacht werden. schosse, die dann auch auf die Grundrissgestaltung abgestimmt wer-

den kann.

23.4 | Aufgrund des enorm hohen Bedarfs an Abstellflachen fur PKW- Im Rahmen der Bearbeitung der stadtebaulichen Entwtrfe wurde sei-
Stellplatze, Fahrrader und Kinderwagen sowie Abstellrdumen, Wa- | tens der Planungsburos uberschlagig gepruft, ob die nachzuweisende
schetrockenrdumen, Mullabstellplatzen sollten die unteririschen Anzahl von Stellplatzen in den Tiefgaragen untergebracht werden
Flachen grélRer bemessen werden: kénnen. Die zur Verfugung stehenden Flachen sind hiernach ausrei-

o Tiefgarage WA 1 bis nach Westen zur Versickerungsflache chend.
e Tiefgarage WA 2 bis zur Grundstuckgrenze Nord und West Um eine grol3ere Flexibilitat zu ermoglichen, wird im Bebauungsplan
e Tiefgarage WA 3 bis zur 6stlichen Grenze hinsichtlich der Tiefgaragen eine Ausnahmeregelung eingebracht,
o Tiefgaragen WA 4, WA 5 und WA 6 bis zu den 6ffentlichen Fla- dass Tiefgaragen aul3erhalb der festgesetzten Flachen dann zulassig
chen, auf denen keine Baume vorgesehen sind sind, wenn die Regenwasserversickerung innerhalb der festgesetzten
Flachen nachgewiesen werden kann.
23.5 | FUr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kénnen nur dann Baulasten Die 6ffentliche Durchquerung der Innenhofe ist ein Gestaltungsele-

gefordert werden, wenn es sich um separate Grundstucke handelt,

ment des stadtebaulichen Entwurfs zur Teilflache MTV-Sickingenplatz.
Es ist Teil des stadtebaulichen Wegenetzes durch die Quartiere der
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die fur die Herstellung der ErschlieBung wie Fahrwege fur Stell- Baufelder WA4 bis WAG. Die zu sichernden Gehrechte sind so stadte-
platze notwendig sind. Andere Geh- und Leitungsrechte Uber pri- | baulicher Natur. Eine Baulast kann den 6ffentlichen Charakter der We-
vate Grundstticke fur die Allgemeinheit, die baurechtlich nicht gebeziehungen bestatigen, um abseits von 6ffentlichen StralBen kurze
zwingend notwendig sind, kdnnen nicht Uber eine Baulast abgesi- | und attraktive Wegeverbindungen anzubieten, die von allen genutzt
chert werden. Die Absicherung kann uber eine Grunddienstbarkeit | werden kénnen. Auch Baulasten sind gegenuber Rechtsnachfolgern
erfolgen, die schon beim Verkauf eingetragen sein sollte. Es muss | wirksam.
darauf hingewiesen werden, dass diese auch fur den Rechtsnach-
folger gilt. AuRerdem kdnnte dies auch in einer sanierungsrechtli-
chen Genehmigung zusatzlich geregelt werden.

23.6 | Nach dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten vom Es handelt sich um den Vorentwurf zu einem Bebauungsplan. Inso-

07.01.2019 wird darauf hingewiesen, dass sich das schalltechnische
Gutachten als auch das Schallschutzkonzept noch in der Bearbei-
tung befinden und sich noch Ergénzungen und Anderungen erge-
ben kdnnen. Die zulassigen Werte fur Aufenthaltsraume, die zum
Schlafen genutzt werden sollen, werden in allen als WA vorgesehe-
nen Gebieten erheblich Uberschritten. Insbesondere im Bereich
WA 1 und die nérdlichen und dstlichen Fassaden von WA 2, westli-
chen Fassaden von WA 3 sowie die westlichen Fassaden von WA 4,
5 und 6 sind sehr hohen AuRenlarmpegeln von 62-70 dB(A) ausge-
setzt. Damit sind relativ gro3e Bereiche aufgrund des hohen Au-
Benldarmpegels nicht fur Aufenthaltsraume, die zum Schlafen ge-
nutzt werden, geeignet. Fur die Einhaltung der Mindestanforde-
rungen nach DIN sind hohe bauliche Aufwendungen erforderlich.
Es wurde nicht rechnerisch nachgewiesen, ob es Uberhaupt geeig-
nete Schallschutzmalinahmen gibt, um die nach TA-Larm erforder-
lichen Werte, die ein gesundes Arbeiten, Wohnen, Schlafen garan-
tieren, zu ermdglichen. Dazu werden noch konkrete Angaben be-
nétigt. Dieser Punkt kann nicht nur auf das bauordnungsrechtliche
Baugenehmigungsverfahren verlagert werden, sondern es muss
im Bebauungsplan schon eindeutig ersichtlich nachvollziehbar L6-
sungsansatze geben. Da das Schallgutachten nicht vollstandig er-
scheint, ist eine abschlieRende baurechtliche Bewertung auch
nicht moglich.

fern ist es méglich, dass sich durch Anregungen noch Anderungen er-
geben, die in dem in Bearbeitung befindlichen Schallschutzkonzept
aufzunehmen sind.

Far das zustandige Fachamt bestehen unter Beachtung der im Schall-
technischen Gutachten der WSW & Partner GmbH vom 07.01.2019 auf-
gefuhrten Empfehlungen und der in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan enthaltenen Festsetzungen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

In der Stellungnahme werden die mal3geblichen AuBenlarmpegel fur
Schlafrdume mit dem Beurteilungspegel nachts verwechselt. Die
Werte der mal3geblichen AulRenlarmpegel liegen in einer Gré3enord-
nung die regelmaRig an Verkehrswegen auftritt und entsprechen den
frGheren Larmpegelbereichen III und IV. Bei Larmpegelbereich III
sind beim Neubau zur Realisierung des Schallschutzes nur geringe
Mehrkosten zu erwarten. Larmpegelbereich IV fihrt zu einem erhdh-
ten Aufwand. Da entsprechende Larmpegelbereiche regelmalRiig
durch bauliche MalBnahmen zu bewaltigen sind, bedarf es im Bebau-
ungsplan keines Nachweises, dass es geeignete bauliche MalBhahmen
gibt. Die konkrete Dimensionierung der einzelnen AufRenbauteile
(Wand, Fenster, Dachflachen) kann erst auf Ebene des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens erfolgen, wenn die einzelnen Raumabmessun-
gen, die Nutzung des Raumes, die Grol3e der Fenster und die verwen-
deten Baumaterialien bekannt sind.
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Der Verweis auf die TA Larm kann nicht herangezogen werden, da
sich die Ausfuhrungen auf den Verkehrslarm beziehen, fir den die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm nicht relevant sind.

23.7 | Esist nicht nachvollziehbar, dass ausgerechnet fur das Gebiet mit | Die Flachenfestlegung ergibt sich aus stadtebaulichen Zielen und
den hochsten AuBenlarmwerten ein Wohngebiet (WA 1) festsetzt Griunden. Die AuRBenlarmwerte ist hier nicht das entscheidende Krite-
wird. Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die AuRenlarmwerte rium.
wesentlich geringer. Es sollte gepruft werden, ob diese Flache
nicht getauscht werden kénnten.

23.8 | Es muss bereits in die Kaufvertrage im Rahmen der sanierungs- Es gibt keine Rechtsgrundlage, sich mit dieser Frage im Rahmen eines
rechtlichen Genehmigung explizit auf die erhdhten Aufwendungen | Bebauungsplanverfahrens auseinander zu setzen.
zur Sicherung des Schallschutzes hingewiesen werden.

23.9 | Vor Ausweisung von zu erhaltenden Baumen sollte gepruft wer- Eine Uberprifung ist erfolgt. Fur die im Vorentwurf zu erhaltenden, je-
den, ob diese Baume Uberhaupt noch existent sind. Die letzte Be- | doch nicht mehr vorhanden Baume, werden im Entwurf Neupflanzun-
standserfassung fand im Juli 2017 statt und kénnte somit nicht gen festgesetzt.
mehr aktuell sein.

23.10 | Bei den ortlichen Bauvorschriften fehlt ein Hinweis zur den Gestal- | Das Gestaltungshandbuch bezieht sich auf die denkmalgeschutzten
tungsrichtlinien. Gebaude der Campbell Barracks. In keinem der beiden Teilgebieten

steht ein denkmalgeschitztes Gebaude.

23.11 | Bei den ortlichen Bauvorschriften sollten zusatzliche Angaben wie | Mit dem zustandigen Fachamt wurde die Festsetzung zur Zulassigkeit
beispielsweis maximale Héhen zur zulassigen Anordnung von auf- | von Solaranlagen / Retentionsdacher abgestimmt. Danach muss ein
gestanderten Solaranlagen auf den Dachflachen gemacht werden. | Mindestabstand zum Retentionsdach eingehalten werden. Die maxi-

male Hohe wird nicht festgesetzt, da davon auszugehen ist, dass Bau-
herren die Solaranlagen nicht héher setzen als notwendig

23.12 | Fahnen sollen auf Grundstiicken ausnahmsweise zulassig sein. Fahnen sind nach Landesbauordnung genehmigungsfrei, so dass das
Flatternde Fahnen kdnnen Gerausche entwickeln, die in Bezug auf | aufgezeigte Problem grundsatzlich besteht-Da es 6rtliche Bauvor-
das angrenzende Wohngebiet sehr stérend sein kdnnen und somit | schriften zum Umgang mit Werbeanlagen gibt, werden Fahnen aus-
nachbarschutzenden Belange im WA bertdhren kénnen. geschlossen, da sie nur an bestimmten Stellen wie in Eingangsberei-

chen zu den Campbell Barracks oder im Park zugelassen werden.

23.13 | Zum wohnungspolitisches Konzept stellt sich die Frage, auf wel- Das wohnungspolitische Konzept zur Konversionsflache Stdstadt ist

cher Rechtsgrundlage der Antragsteller 6ffentlich-rechtlich ver-
pflichtet ist dieses wohnungspolitische Konzept umzusetzen.

ein wesentlicher Bestandteil des Masterplans, der vom Gemeinderat
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im April 2014 beschlossen wurde. Mit dem wohnungspolitischen Kon-
zept hat die MTV GmbH, ein BUndnis aus genossenschaftlich organi-
sierten Banken und Wohnungsbauunternehmen sowie der stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft GGH die Verantwortung fur die Ent-
wicklung von rund 1300 Wohneinheiten. Sie hat dazu die notwendigen
Grundstiicke von der Bundesimmobilienanstalt erworben. Im Ubrigen
handelt es sich um einen Hinweis und keine Festsetzung.

23.14

Es wird die Frage gestellt, warum der Empfehlung des Umweltbe-
richtes zur Begrinung der fensterlosen sid- und westexponierten
Fassaden nicht gefolgt wurde.

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung aufgenommen, dass an den
zu StralRen und Platzen abgewandten Kopfseiten der Gebaude fens-
terlose Fassadenflachen von mehr als 4 m Lange zu begrinen sind. Je
2 laufende Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze mit mindestens
0,5 m2 grol3en und 50 cm tiefen Pflanzbeeten und einem durchwurzel-
baren Bodenraum von mindestens 1 m3 zu setzen.

23.15

Im beiliegenden Bericht von LK Argus werden die Flachen dieses
Bebauungsplans beztglich des Parkraums nicht naher untersucht.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichtes war eine konkretere Ver-
teilung von Wohnungen und damit verknupft notwendigen Stellplat-
zen noch nicht bekannt. Fur die Wohnbauflachen der beiden Teilge-
biete wurde davon ausgegangen, dass die privaten Stellplatze inner-
halb der Baugebiete untergebracht werden und dieses sich neutral
auf die Parkraumbilanzierung auswirkt. Innerhalb der beiden Teilfla-
chen stehen zudem entlang der John-Zenger-Stral3e und der Sickin-
genstral3e ausreichende Flachen zur Anlage von o6ffentlichen Stellplat-
zen zur Verfigung.

Im Bericht von LK Argus sind die beiden Teilgebiete soweit aufgenom-
men, dass sie mit in dem Vorschlag zur Parkraumbewirtschaftung und
den Verkehrsfuhrungen fur Ful3ganger, Radfahrer und Pkw aufge-
nommen sind.

23.16

Auf den privaten Flachen sind zwar Kinderspielplatze nach Landes-
bauordnung nachzuweisen, diese dienen aber nur der wohnnahen
Spielmdglichkeit von Kleinkindern zwischen 1 bis 6 Jahren. Fur gro-
Rere Kinder ab 6 Jahren ist kein Spielplatz auf privater Flache nach-
zuweisen, da im Plangebiet selbst Spielplatze auf 6ffentlichen Plat-

Nicht jedes Plangebiet kann und muss ohne Betrachtung des naheren
Umfeldes Spielplatzflachen ausweisen. Innerhalb der Konversionsfla-
chen werden mit der Spiellandschaft im Norden der Elsa-Brandstrém-
Stral3e und den Spielewelten am ehemaligen Check-Point hochwertige
Spielplatze entstehen. Zudem liegt sudlich der Sickingenstral3e ein
Bolzplatz und weitere Spielflaichen. Offentliche Grinflachen wie der
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zen fur groélerer Kinder zur Verfugung zu stellen sind. Aus den Be-
bauungsplanunterlagen geht nicht hervor, an welchen Stellen 6f-
fentliche Kinderspielplatze geplant sind.

ehemalige Paradeplatz der Park an der Kommandantur sind ebenfalls
fulBldufig zu erreichen. In der Begrundung werden Hinweise zu den
nachstgelegenen Spielplatzflachen aufgenommen.

24.0

IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 12.04.2019

241

Die IHK Rhein-Neckar unterstutzt die geplante Umnutzung der Mi-
litarflachen zu zivilen Nutzungen in den Gebieten MTV-Sickingen-
platz und MTV-West. Die Konversion bietet die einmalige Gelegen-
heit fur die Stadt Heidelberg auch die Voraussetzungen fur die
Wirtschaft zu verbessern und Arbeits- und Ausbildungsplatze zu si-
chern und zu schaffen.

Es ist keine Erérterung notwendig.

24.2

Es wird begruf3t, dass die als A1 gekennzeichneten Flachen des
MTV-West fur gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss vorgesehen
sind, nur ausnahmsweise eine Wohnnutzung zulassig ist und diese
Nutzungen bei Bedarf auf angrenzende Flachen ausgedehnt wer-
den kdnnen.

Es ist keine Erérterung notwendig.

24.3

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorliegende Ausweisung der
Wohnbauflache zu keinen Einschrankungen bestehender wirt-
schaftlicher Tatigkeiten noérdlich, sudlich und westlich des Si-
ckingenplatzes sowie sudlich des Gebiets MTV-West fuhren sollte.
Die Bauleitplanung ist gegebenenfalls in einem engen Dialog mit
den angrenzenden Unternehmen abzustimmen. Nur so kénnen
zukunftige, potentielle Nutzungskonflikte erkannt beziehungs-
weise ausgeschlossen werden.

Die Problematik wurde bei der Aufstellung der einzelnen Teil-Bebau-
ungsplane erkannt. Um mdgliche Konflikte zu I6sen, wurden zu den
Bebauungsplanverfahren jeweils auch schalltechnische Gutachten er-
stellt, deren Empfehlungen in die Bebauungsplane eingeflossen sind.

25.0

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, ersetzendes Schreiben vom 26.08.2019

25.1

Zur ErschlieBung der Konversionsflache ist die Fihrung einer Bus-
linie durch das Gebiet vorgesehen. Die Buslinie soll entsprechend
den protokollarisch festgehaltenen Ergebnissen im Rahmen der
gemeinsamen Abstimmungsgesprache zwischen Vertretern der
Stadt Heidelberg und der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH gefuhrt
werden.

Im Entwurf der Begrindung ist die abgestimmte Linienfihrung der Li-
nie 29 aufgefuhrt.

‘ 26.0 | Amt far Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 25.04.2019
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26.1 | Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube ist im Baufeld WA 6 eine Die Regenwasserversickerungsflache WA 6 wird im Bebauungsplan-
Versickerung von Niederschlagswasser in zentralen Anlagen nicht | entwurf nicht mehr als solche festgesetzt. Der Stadtebau wird ent-
maoglich, da eine schadlose Versickerung nicht gewahrleistet ist. sprechend angepasst und das WAG6 erweitert, so dass mehr private
Das gezielte Versickern im Bereich der Auffullung kann zu erhéh- | Grunflache im Innenhof entsteht.
ten Auslaugungsprozessen fuhren und somit einen Schadstoffein-
trag in das Grundwasser verursachen.

26.2 | Beiden Hinweisen zum Bodenschutz ist auf dem Bebauungsplan Der Hinweis wird im Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
zu erganzen, dass in den Baugenehmigungsverfahren die entspre-
chenden Auflagen erteilt werden.

26.3 | Der erste Absatz der Begrundung im Kapitel 5.7.1 ist zu streichen, | Der erste Absatz der Begrindung im Kapitel 5.7.1 sowie im Umweltbe-
da er durch Kapitel 5.7.3 Uberholt ist. Diese gilt inhaltlich auch fur | richt wird gestrichen.
den Umweltbericht.

26.4 | Im Kapitel 5.7.1 der Begrindung ist ein Satz zu zwei Kontaminati- | Der Satz wird in der Begrindung sowie im Umweltbericht gestrichen.
onsverdachtsflachen zu streichen, da dieser Sachverhalt Gberholt
ist. Diese gilt inhaltlich auch fur den Umweltbericht.

26.5 | Im Kapitel 5.7.3 der Begrundung ist der Hinweis zur abfallrechtli- Der Hinweis wird in der Begrindung gestrichen.
chen Bedeutung der Grubenverfullung zu streichen.

26.6 | Im Kapitel 5.7.3 der Begrundung ist der zweite Satz zum Absatz be- | Der Satz wird in der Begrindung sowie im Umweltbericht geandert.
zuglich der Entsiegelungen wie folgt zu andern: ,Bei den beabsich-
tigten Nutzungsanderungen sind die Prufwerte fur den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung einzuhalten. Dieses gilt fur alle Auffullungen einschliel3-
lich der ehemaligen Kiesgrube”. Diese gilt inhaltlich auch fur den
Umweltbericht.

26.7 | Im Kapitel 5.7.3 der Begrundung ist im letzten Absatz der zweite Der Satz wird in der Begrindung sowie im Umweltbericht erganzt.

Satz als separater Absatz wie folgt zu erganzen: ,,Der bei Mal3nah-
men anfallende Erdaushub aus den Teilbereichen MTV-West und
Sickingenplatz ist aus dem Bereich der Auffullschicht nur einge-
schrankt verwertbar''. Dies ist auch in den Hinweisen in Kapitel
8.3.3 mit aufzufuhren und qilt inhaltlich auch fur den Umweltbe-
richt.
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26.8

Beim Verzeichnis der Gutachten ist das Gutachten von Hagellauer+
Scheurer, Geo- und abfalltechnisches Gutachten, Sickingenplatz
Bereich ehemalige KiTa vom 28.02.2015 mit aufzufuhren.

Das Gutachten wird in das Verzeichnis aufgenommen.

26.9

In Kapitel 8.3 der Begruindung ist bei den Hinweisen folgender Ab-
satz mit aufzufuhren: Im Bereich der verfullten Kiesgrube befindet
sich in der geplanten Verkehrsflache eine Grundwassermessstelle.
Diese Messstelle ist zu erhalten. Sollte diese Messstelle im Zuge
der BaumalRnahmen wegfallen, so ist fir diese in Absprache mit
dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie ein Er-
satz zu schaffen.

Der Absatz wird in der Begrundung aufgenommen.

26.10

Die ersten beiden Absatze des Kapitel 4.5 ,Umweltplan” sind zu
streichen, da diese Uberholt sind und zum Teil eine falsche Aus-
sage treffen.

Die ersten beiden Absatze werden in der Begrindung gestrichen.

26.11

Die Absatze ,Altlasten” und ,vorhandene Auffullungen” des Kapi-
tel 4.1 des Umweltberichtes sind zu einer gemeinsamen Uber-
schrift , Altlasten/Auffullungen" zusammenzufihren.

Die Uberschriften im Umweltbericht werden zusammengefasst.

26.12

Die Begrundung zur naturvertraglichen Ruckhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser, insbesondere die Angaben zur
Dachbegrunung sind zu erganzen:

Die fur die Dachbegriinung vorgesehenen Dacher missen mit ge-
eignetem Substrataufbau gemal Heidelberger Handlungsleitfa-
den ausgestattet werden. Die Substratmachtigkeit sollte dabei > 10
cm sein. FUr die Begrunung mussen die im Handlungsleitfaden
empfohlenen Arten verwendet werden. Gemal3 den Vorgaben sind
15 Arten aus Liste 1 und 20 Arten aus Liste 2 zur Wahrung der bio-
logischen Vielfalt auszuwahlen. Die Dachbegrunung ist dauerhaft
zu erhalten.

Eine Dezimierung der Dachbegrunungsflachen ist in Ausnahmefal-
len nur dann zuléssig, wenn dies durch einen deutlichen Uber-
schuss an Okopunkten abgedeckt oder durch entsprechende Aus-

In Abstimmung mit dem stellungnahmegebenden Amt werden im Be-
bauungsplan und der Begrindung die Festsetzungen zur naturver-
traglichen Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
die folgenden Satze:

L,Ausnahmsweise sind bis zu 40% der Grundflache andere Materialien
far eine Dachbegrunung zuldssig, wenn dies fur die Nutzung von So-
laranalgen erforderlich ist.” und ,Die darunterliegenden Flachen sind
als Kiesdach auszufuhren.”

24



Nr.

Behérde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung)

Erorterung

gleichsmaRnahmen im Umfeld kompensiert werden kann. Un-
durchsichtige Dachflachen der Flachdacher Uber Gebduden mit
mehr als 10 gm Grundflache sind flachendeckend zu bepflanzen.
Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
weist im Ergebnis ein erhebliches Defizit an Okopunkten fir das
Schutzgut Boden auf. Fur dieses Defizit werden die Uberschussi-
gen Okopunkte der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Be-
bauungsplans ,Campbell Barracks" zum Ausgleich verwendet. Eine
weitere Verrechnung fur den Verzicht von 40 % Dachbegrunung
kann aus diesem Uberschuss allerdings nicht gedeckt werden.
Daher mussen Dachflachen der Flachdacher flachendeckend be-
pflanzt werden. Die Anlage von Photovoltaikanlagen ist ebenso fla-
chendeckend in Kombination mit einer Dachbegriinung in aufge-
standerter Form mit einem Abstand von mindestens 0,35 m von
der Substratschicht des Grindachs zulassig. Bei der Ausfihrung
sind die Vorgaben des Handlungsleitfadens zur extensiven Dach-
begrinung in Heidelberg zu beachten.

Es werden keine Angaben zu weiteren Ausgleichsmoglichkeiten als
Alternative zu einer Dachbegrinung, zum Beispiel Fassadenbe-
grungen, genannt. Geeignete Aul3enwandfassaden sind nach
Maglichkeit mit Schling- und Kletterpflanzen einheimischer Arten
zu begruinen. Der Umweltbericht empfiehlt std- und westexpo-
nierte fensterlose Fassaden von Gebauden mit Rankpflanzen zu
begrinen.

26.13

Bei den Baumpflanzungen sind nach Méglichkeit einheimische,
standortgerechte Baume aus der Pflanzliste zu wahlen. Der Anteil
einheimischer Arten sollte bei der Wahl der zu pflanzenden
Baume, Straucher und Kletterpflanzen mindestens 70% betragen.
Bei der weiteren Auswahl der zu pflanzenden Arten sollte auf
standortgerechte, europdische Arten zurtickgegriffen werden.

Zur Férderung von Vdgeln- und Fledermausen sind prioritar grof3-
kronige Laubbdume wie Hainbuche, Rotbuche, Trauben-Eiche, Stil-
Eiche und Esche zu pflanzen.

Die Vorschlagsliste fur Baume auf 6ffentlichen Grund wurde mit dem
zustandigen Fachamt mit besonderen Augenmerk auf klimaange-
passte Baume abgestimmt. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Vorschlagsliste auch fur private Flachen angewendet werden kann.
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26.14

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Kartierungen wurden am Si-
ckingenplatz die gebdudebritenden Arten Halsbandsittich,
Haussperling, Hausrotschwanz und Mauersegler festgestellt. Im
Bereich MTV-West wurden Haussperling, Hausrotschwanz und
Mauersegler festgestellt. Allein am Sickingenplatz wurden 114
Héhlen in den Fassaden der Gebaude erfasst, die Gebdudebrutern
als Brutstatte gedient haben und dienen kénnen.

Als Ausgleich fur wegfallende Brutstatten durch den Abriss von
Gebauden im Bereich Sickingenplatz und MTV-West mussen daher
zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemal3 § 44 BNatSchG
Absatz 1 Nummer 3 neue Fortpflanzungsstatten geschaffen wer-
den:

Sickingenplatz: 10 Kasten fir Halsbandsittich, 14 Sperlingskolonie-
kasten,15 3-fach Kasten fur Mauersegler, 5 Halbhohlen fir Haus-
rotschwanz.

MTV-West: 8 Sperlingskoloniekasten, 8 3-fach Kasten fur Mauer-
segler, 5 Halbhohlen fir Hausrotschwanz, 1 Turmfalkennisthdhle,
10 Meisenkasten.

Alle Kasten sind bevorzugt nord- beziehungsweise ostexponiert in
einer Hohe von mindestens 5 Metern unter der Dachtraufe anzu-
bringen.

Werden zusatzliche Neubauten errichtet, so ist pro Neubau pro 10
Meter Lange ein Niststein fir Mauersegler in die Fassade zu integ-
rieren. Die Niststeine sind in einer H6he von mindestens 5 Metern
unter dem Dachtrauf anzubringen und mussen gut anfliegbar
sein. Die Nistseine sind vorzugsweise nord- beziehungsweise ost-
exponiert zu integrieren.

Die neu zu schaffenden Fortpflanzungsstatten werden in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen aufgenommen. Die allgemein gehaltenen
Soll-Bestimmungen in den Hinweisen zum Artenschutz entfallen auf-
grund der konkret formulierten Bestimmungen.

26.15

Vor dem Abriss ist das Gebaude des Kindergartens beziehungs-
weise die Gebdude 37 und 40 auf Fledermause zu kontrollieren.
Im Teilgebiet MTV-West ist vor dem Abriss das Gebaude 3796 auf
Fledermause zu kontrollieren. Als Ersatz fur potenzielle Quartiere
in Gebdude 3796 sind in den Neubau 4 Fledermaussteine in das
Mauerwerk zu integrieren.

Das Gebaude 37 wird erhalten und als Kindertagesstatteneinrichtung
genutzt. Das Gebdude 40 ist bereits abgerissen.

Der Eigentimer des Gebaudes 3796 wird auf die Kontrolle vor Abriss
des Gebaudes hingewiesen.

Im Bebauungsplan wird aufgenommen, dass im Gebiet MTV-West ins-
gesamt 4 Fledermaussteine in die Neubauten zu integrieren sind.
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26.16 | In den Randbereichen von MTV-West und Sickingenplatz wurden Die VermeidungsmalRnahme im Umweltbericht V3 wird wie folgt er-
Einzeltiere von Zaun- und Mauereidechse kartiert. Bei beiden Ar- ganzt:

ten handelt es sich um streng geschutzte Arten. Fortpflanzungs-
statten sind gemal? Umweltbericht nicht durch die Baumalinah-
men betroffen. Um Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden, ist allerdings ein Reptilienschutzzaun ent-
lang der relevanten Bereiche der Baufelder von MTV-Sickingen-
platz und MTV-West zu stellen, um ein Einwandern der Eidechsen
in die Baufelder zu verhindern. DarUber hinaus ist eine umwelt-
fachliche Baubegleitung einzusetzen, die die Schutzzaune regel-
mafRig auf Funktionsfahigkeit kontrolliert. Sollten sich dennoch Ei-
dechsen im Baufeld befinden, so sind diese durch die umweltfach-
liche Baubegleitung abzufangen und an geeigneter Stelle auf den
angrenzenden Ausgleichsflachen der Bahnstadt wieder freizulas-
sen. Der Verlauf der Schutzzaune ist dann gegebenenfalls anzu-
passen.

Die Artenschutzbestimmungen der 88 19 und 44 BNatSchG sind zu be-
achten.

Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder Gefahrdung beson-
ders geschuitzter und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7
BNatSchG durfen Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden
(vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen)
nur aulRerhalb der Vegetationszeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vor-
genommen werden.

Vor Beginn sind Baume sowie abzureilRende Gebaude auf Vorkom-
men der oben genannten Arten zu untersuchen. Aul3erhalb des zuvor
genannten Zeitraums ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurtei-
lung erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Vogel in
betroffenen Gehdlzen beziehungsweise Baumen briten.

Im Randbereich des Geltungsbereiches MTV-Sickingenplatz und MTV-
West ist mit Vorkommen von europarechtlich geschitzten Reptilien
(Zaun- und Mauereidechse) zu rechnen. Sofern BaumaRnahmen im
Zeitraum April bis Ende Oktober durchgefuhrt werden, sind die Bau-
bereiche auf Vorkommen der Arten zu kontrollieren (insbesondere
Gebaudesockel). Um Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden, ist ein Reptilienschutzzaun entlang der rele-
vanten Bereiche der Baufelder von MTV-Sickingenplatz und MTV-West
zu stellen, um ein Einwandern der Eidechsen in die Baufelder zu ver-
hindern. Daruber hinaus ist eine umweltfachliche Baubegleitung ein-
zusetzen, die die Schutzzaune regelmaRig auf Funktionsfahigkeit kon-
trolliert. Sollten sich dennoch Eidechsen im Baufeld befinden, so sind
diese durch die umweltfachliche Baubegleitung abzufangen und an
geeigneter Stelle auf den angrenzenden Ausgleichsflachen der Bahn-
stadt wieder freizulassen. Werden Verbotstatbestande nach 8 44
BNatSchG berthrt, ist eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zu-
standigen Naturschutzbehérde zu beantragen.
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26.17 | Bei der Beleuchtung von Wegen und Gebauden sind UV-arme, Der Hinweis wird in den Umweltbericht aufgenommen und an den
nach unten abstrahlende LED-Leuchten mit bernsteinfarbener bis | Bauherren weiter gegeben.
warm-weil3er Lichtfarbe zu verwenden, um eine Beeintrachtigung
nachtaktiver Insekten, jagender Fledermause bzw. nachtaktiver
Vogel zu vermeiden.

26.18 | Samtliche artenschutzrechtliche Malinahmen sind durch eine um- | Es wird auf die bereits im Umweltbericht aufgefuhrte Vermeidungs-
weltfachliche Baubegleitung zu betreuen, die mindestens einmal malnahme V11 verwiesen, nach der alle artenschutzrechtlich relevan-
im Monat in einem Bericht die Unteren Naturschutzbehérde tber | ten MaBnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung / Umweltbau-
den Stand und die Umsetzung der Malinahmen unaufgefordert in- | begleitung zu begleiten sind.
formiert und sich bei erforderlichen MalBnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abstimmt.

26.19 | Glasflachen mussen so beschaffen sein, dass sie fur Végel als Hin- | Der Hinweis wird in den Umweltbericht aufgenommen und an den
dernis sichtbar wahrgenommen werden kénnen. Dazu ist speziel- | Bauherren weiter gegeben.
les Vogelschutzglas zu verwenden.

26.20 | Im Kapitel ,MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Be- | Siehe Erdrterung zu 26.16
eintrachtigungen” des Umweltberichtes ist als weitere Vermei-
dungsmal3nahme der Reptilienschutzzaun zur Vermeidung des
Einwanderns von Eidechsen in die Baufelder mit aufzunehmen.

26.21 | Bei den VermeidungsmalRnahmen im Umweltbericht zur Minde- Der Angabe zur Lichtbarbe wird im Umweltbericht gedandert. (Ento-
rung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten | mofauna = Insektenfauna)
der lokalen Entomofauna sind die Angaben zur Lichtfarbe der LED-

Lampen auf 2.000 bis 3.000 Kelvin zu korrigieren.

26.22 | Bei den Hinweisen des Bebauungsplanes zum Artenschutz sind ne- | Die insektenfreundliche Beleuchtung und die umweltfachliche Baube-
ben den Angaben fur Gebaudebriuter und Gebdude bewohnende | gleitung werden in den Hinweisen aufgenommen. Der Umweltbericht
Fledermause auch die insektenfreundliche Beleuchtung, der Repti- | macht keine Aussage zu einem Reptilienschutzzaun. Dieser kann im
lienschutzzaun und die umweltfachliche Baubegleitung mit aufzu- | Zuge der Baubegleitung artenschutzrechtlich gefordert werden.
nehmen.

26.23 | In der Begrundung wird auf Seite 34 vorgeschlagen, Oberflachen- | Es handelt sich um einen Vorschlag des stadtebaulichen Entwurfs. Die

wasser in den jeweiligen Quartiersmitten zu sammeln, zurtck zu
halten und - wo nétig in Rigolen - zu versickern. Dies wird im Be-
reich der Baufelder nicht umsetzbar sein, da diese gréRtenteils mit

konkrete Art im Umgang mit dem Oberflachenentwasserung ist im
Baugenehmigungsverfahren zu regeln.
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Tiefgaragen unterbaut sind und Rigolen unterhalb der Tiefgaragen
abgelehnt werden.
26.24 | In der Begrundung wird auf Seite 36 davon ausgegangen, dass In Abstimmung mit dem stellungnahmegebenden Amt werden im Be-

samtliche Dachflachen als Retentionsdacher ausgebildet werden,
wahrend gemal den Festsetzungen sowohl Retentionsdacher als
auch extensiv begrinte Dacher aufgebracht werden kénnen.
Daruber hinaus sind ausnahmsweise bis zu 40% anderer Dachauf-
bauten zuldssig, wenn diese der Nutzung von Solaranlagen mit un-
terliegenden Kiesbelag dienen. Dies steht im Widerspruch zu Fest-
setzung zur aulBeren Gestaltung baulicher Anlagen, dass Solaran-
lagen auf dem Dach nur in aufgestanderter Form mit einem Ab-
stand von mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Grund-
achs zulassig sind. Dies wird in der Begrundung mit der Anmer-
kung, dass wenn Retentionsdacher zusatzlich mit Solaranlagen be-
stuckt werden, diese aufzustandern sind, damit ausreichend be-
grunte Flachen zu Verfugung stehen, entsprechend prazisiert.
Auch hier werden die Begriffe Grindach und Retentionsdach nicht
eindeutig verwendet. So sind die Baufelder WA4, WA5 und WAG6
vollstandig mit einer Tiefgarage unterbaut. Die Versickerung von
Niederschlagswasser ist somit nur an Regenversickerung an den
Gebauden in WA3 und WA4 bedingt maglich, weshalb der Nieder-
schlagswasserabfluss durch den Aufbau von Retentionsdachern
reduziert werden soll.

Die alleinige Nutzung von Solaranlagen wird sich entsprechend
negativ auf die Abflussbilanz auswirken und widerspricht den Vor-
stellungen eines Klimafolgenangepassten Bauens.

Es wird empfohlen, generell eine extensive Dachbegrinung festzu-
setzen und nur dort Retentionsdacher zu fordern, wo die Versicke-
rung auf dem Grundstuck nicht méglich ist und die Einleitung vom
Niederschlagswasser der Gebdude in die geplanten Flachen fur
Regenwasserversickerung nicht umgesetzt werden kann.

bauungsplan und der Begrindung die Festsetzungen zur naturver-
traglichen Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
die folgenden Satze:

LAusnahmsweise sind bis zu 40% der Grundflache andere Materialien
far eine Dachbegrunung zuldssig, wenn dies fur die Nutzung von So-
laranalgen erforderlich ist.” und ,Die darunter liegenden Flachen sind
als Kiesdach auszufuhren.”
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26.25 | Ferner sollen Baumen auf den Regenwasserversickerungsflachen | Die Regenwasserversickerungsflachen im WA 4 und WA 5 sind groRer
in WA4 bis WA6 gepflanzt werden. Dies ist kritisch zu sehen, da bei | festgesetzt als sie voraussichtlich gebraucht werden, um den Gestal-
haufigem Einstau die Baume darunter leiden kénnen und die Si- tungsspielraum bei der konkreten Festlegung der Fldchen nicht einzu-
ckerleistung durch Laubeintrag beeintrachtigt wird. schranken. Baume kénnen so auf Flachen gepflanzt werden, die nicht
von einem Einstau betroffen sind.
26.26 | Die innerhalb des Bebauungsplans MTV-West liegenden Baufelder | Es ist keine Erérterung notwendig.

WA 1, WA 2 und WA 3 sowie die innerhalb des Bebauungsplans Si-

ckingenplatz liegenden Baufelder WA 4, WA 5 und WA 6 sollen als

Allgemeine Wohngebiete, dass nérdlich der Baufelder WA 4, WA 5

und WA 6 liegende Baufeld als eingeschranktes Gewerbegebiet

ausgewiesen werden.

Durch den Verkehrslarm (StralRenverkehr, Schienenverkehr) wer-

den im Allgemeinen Wohngebiet und im eingeschrankten Gewer-

begebiet vor allem nachts die Orientierungswerte der DIN 18005

teilweise weit Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN

18005 werden SchallschutzmalRnahmen zur Gewahrung von ge-

sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Geltungsbereich des

Bebauungsplans erforderlich:

1. AuBenwohnbereiche, wie beispielsweise Balkone, Terrassen
und Wohngarten, sind an allen Fassaden, die den l[armintensi-
ven Verkehrswegen (Sickingenstral3e, John-Zenger-Strale etc.)
zugewandt sind, nicht zulassig.

2. Beider Errichtung beziehungsweise Anderung von Gebduden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRenbau-
teile mindestens den Anforderungen nach DIN 4109 nachzuwei-
sen.

3. Inden zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohn-
nutzungen und vergleichbar schutzwurdigen Nutzungen nach
der DIN 4109 sind fenster-unabhangige, schallgedampfte Luf-
tungen oder gleichwertige Mal3nahmen bautechnischer Art ein-
zubauen.
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Unter Beachtung der im Schalltechnischen Gutachten der WSW &
Partner GmbH vom 07.01.2019 aufgefuhrten Empfehlungen und
der in der Begrundung zum Bebauungsplan enthaltenen Festset-
zungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

26.27

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch die Ausweisung des
Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des MTV-West die
schalltechnischen Rahmenbedingungen fur eine Entwicklung der
nordlichen Teilflachen des Gewerbegebietes ,Bosseldorn” andern:
Die mdgliche Schallabstrahlung dieser Teilflachen wird sich verrin-
gern. Eine gewerbliche Nutzung, vergleichbar mit den Nutzungen
auf den sudlichen Teilflachen des Gewerbegebietes ,Bosseldorn”
wird jedoch maéglich sein.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

27.0

Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 30.04.2019

27.1

Sofern und soweit sich die Planungen an die Vorgaben der Stadt-
werke halten, bestehen keine Einwande. Fur die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Uber-
einstimmung mit der Planauskunft der Stadtwerke beziehungs-
weise der tatsachlichen Lage wird keine Gewahr ubernommen.

Siehe Erdrterung zu 27.2 bis 27.

27.2

Die im "Beiplan 3" auf dem Bebauungsplan dargestellten Be-
standsleitungen sind unvollstandig. Die fehlenden Neubauleitun-
gen sind noch zu erganzen. Es wird auf die Netzauskunft der Stadt-
werke verwiesen.

Zum jeweiligen Verfahrensstand wird der aktuelle Leitungsplan von
den Stadtwerken angefordert und mit dem Bebauungsplanstand ab-
geglichen. Diese Auskunft gibt den Bestand wieder. Der Titel des Bei-
plans lautet ,Bestandsleitungen”. Insofern sind Neubauleitungen
nicht dargestellt.

27.3

Bei Baumpflanzungen und Herstellung von Bauwerken wird auf
unterschiedliche Grundlagen wie Leitungsschutzanweisung und
einschlagige Normen und Regelwerke verwiesen. Zur Gewahrleis-
tung eines sicheren Netzbetriebs sind die Standarduberdeckung
einschliel3lich der maximal zulassigen Abweichungen der Leitun-
gen fUr Strom, Telekommunikation, Wasser, Fernwarme und -kalte

In der Begruindung wird bereits mehrfach auf die zu beachtende Lei-
tungsschutzanweisung der Stadtwerke hingewiesen.
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sowie Gas zu beachten. Die Leitungsschutzanweisung der Stadt-
werke ist einzuhalten. Eventuelle Schaden und Folgeschaden ge-
hen zu Lasten des Verursachers.

27.4 | Die Versorgung des Neubaugebdudes erfolgt Uber die je Sparte In den dmterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
bereits in Abstimmung befindlichen Neuanschlisse fur das Ge- weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt.
samtareal. Der aus dem Neubau resultierende Mehrbedarf ist vom
Nutzer bei der Dimensionierung und der grundstucksinternen Lei-
tungen zu berucksichtigen. Fur alle Anschlisse gelten die Festle-
gungen der spartenspezifischen Technischen Anschlussbedingun-
gen. Versorgungskonzepte und Terminwunsche sind vom Bau-
herrn rechtzeitig mit dem Netzvertrieb abzustimmen.

27.5 | Entsprechend der angehangten Zielnetzplanungen ist die Fortfuh- | In den amterinternen Verfahren werden die Trassenverldufen der je-
rung der NeuerschlieBungsmalinahmen vom vorhandenen Aus- weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt. Bei Bauvorhaben obliegt
bauende beginnend notwendig. Die spartenspezifischen Zielnetz- | die Einholung der Lageinformation bei den Bauherren beziehungs-
planungen sind ein laufender Prozess und unterliegen flr jede weise dessen beauftragten Planer.

Sparte bedarfsorientierten Anpassungen. Fur eine genaue Lagein-
formation ist vom jeweiligen Planer eine aktuelle Netzauskunft
einzuholen.

27.6 | Die bereits in der John-Zenger-Stralie hergestellte Trasse fur Ka- In den dmterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
bel, Wasser, Fernwarme ist im Endausbau vom bisherigen Ausbau- | weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt und abgestimmt.
ende bis zur Sickingenstral3e zu verlangern. Hierflr ist der not-
wendige Trassenraum vorzusehen. Gegebenenfalls sind die Bau-
machsen und StraBen-/ Gehwegkanten entsprechend anzupassen.

27.7 | Die baulich, zum Beispiel durch eine gemeinsame Tiefgarage ver- | Leitungen und ihre Schutzbereiche unter 6ffentlichen Flachen bedur-
bundenen Teilflachen erhalten aus Grinden eines sicheren Netz- | fen keiner weiteren Regelung. Sofern Leitungen und ihre Schutzberei-
betriebs jeweils einen Anschluss pro Sparte. Diese Anschluss- che bei Neuplanungen auf privaten Flachen durch ein zu belastendes
punkte sind in Trassennahe anzuordnen. Die spartenspezifischen | Leitungsrecht festgesetzt werden sollen, sind hierfur die Planunterla-
Anschlussbedingungen sind bindend. gen vorzulegen.

27.8 | Bei der Uberlagerung der Strom-Bestandsleitungen wurden Kon- | Die bestehende 110-KV-Leitung wird in der Planung berticksichtigt

flikte zwischen den in zugewiesenen Trassenkorridoren verlegten
Bestandstrassen und geplanten Baumpflanzungen festgestellt Auf

und das stadtebauliche Konzept wird unter Beachtung der 110 kV-Be-
standsleitung einschlieBlich Schutzbereich Uberarbeitet. Das Anpflan-
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der Nordseite der Sickingenstralie verlauft eine 110 kV-Versor- zen von Baumen im Sinne einer Baumreihe ist aus Aspekten der Grun-
gungsleitung mit Bedeutung fur die gesamtstadtische Stromver- vernetzung in der SickingenstralRe ein wesentliches stadtebauliches
sorgung. Die im Entwurf dargestellten Baugrenzen sind auf weiten | und 6kologisches Element. Die Baumpflanzungen muissen unter Be-
Strecken mit dem Bestand und einem sicheren Betrieb der 110 kV- | rucksichtigung der 110-KV-Leitung getroffen werden. Sofern andere
Leitung unvereinbar. Die Schutzstreifen sind dort nicht eingehal- Leitungen wie beispielsweise die 20-KV-Leitung der Baumpflanzung
ten. Weiter verlaufen dort 20 kV-Bestandsleitungen und Telekom- | entgegenstehen, muss eine teilweise Verlegung der anderen Leitun-
munikationsleitungen. Auch diese sind zu erhalten. Die Trassenbe- | gen angestrebt werden.
reiche einschlieBlich Schutzstreifen sollen im 6ffentlichen Bereich | Die 20 kV-Leitung kann nach Rucksprache mit den Stadtwerken umge-
liegen. Mindestanforderung ist die Absicherung des Trassenbe- legt werden.
reichs einschliel3lich Schutzstreifen durch Leitungsrecht. Solche
Bereiche sind jedoch auf Ausnahmesituationen zu beschranken.

Die dargestellten Baumpflanzungen sind mit der dort verlaufen-
den Bestandstrasse so unvereinbar. Es wird um eine angepasste,
zustimmungsfahige Plandarstellung gebeten.

27.9 | Die niederspannungsseitige Versorgung steht unter dem aus- In den amterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
drucklichen Vorbehalt der rechtzeitig in sinnvoller rdumlicher weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt und abgestimmt.
Nahe zu den Leistungsbedarfen verfugbaren Trafoleistung. Hierfur
sind technisch-wirtschaftlich sinnvolle Lésungen erforderlich. Es
gelten die Leistungsgrenzen aus den technischen Anschlussbedin-
gungen.

27.10 | Die in der John-Zenger-Stral3e zwischen Mark-Twain-Stral3e und Leitungen und ihre Schutzbereiche unter 6ffentlichen Flachen bedur-
Eleonore-Sterling-StralRe bereits hergestellte Stromtrasse auf der | fen keiner weiteren Regelung. Sofern Leitungen und ihre Schutzberei-
dstlichen Gehwegseite ist den Gehwegen folgend bis zur Sickin- che bei Neuplanungen auf privaten Flachen durch ein zu belastendes
genstral3e noch herzustellen. Die erforderliche Trassenbreite be- Leitungsrecht festgesetzt werden sollen, sind hierfir die Planunterla-
tragt ca. 1,10 m. Die notwendigen Trassenkorridore sind entspre- | gen vorzulegen.
chend einzuplanen und im beiliegenden Plan grob skizziert.

27.11 | Bei allen vorgestellten Flachen handelt es sich um Fernwarmesat- | Der Bebauungsplan als auch die Begrindung verweisen auf die Fern-

zungsgebiete der Stadt Heidelberg. Es besteht Anschluss- und Be-
nutzungszwang fur die Fernwarmeversorgung. Ausnahmegeneh-
migungen kénnen bei der Stadtverwaltung beantragt werden.

warmesatzung der Stadt Heidelberg.
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27.12

Bei der Uberlagerung der Fernwirme-Bestandsleitungen wurden
Konflikte zwischen den in zugewiesenen Trassenkorridoren verleg-
ten Fernwarme-Bestandstrassen und geplanten Baumpflanzungen
festgestellt. Durch Verschiebung ist eine Vereinbarkeit mit den Be-
standsleitungen herzustellen.

Die Planungen werden Uberarbeitet und den Stadtwerken danach zur
Prafung zugesendet.

27.13

Die Anbindung an die Fernwarmeversorgung erfolgt Uber die
John-Zenger-Stral3e. Der Anschlussraum ist in dieser Richtung vor-
zusehen. Gebaude mit einer zusammenhangenden Tiefgarage er-
halten nur einen Fernwarmeanschluss. Die Anbindung des Baufeld
WA 6 erfolgt aus Richtung der Sickingenstral3e tber ein bestehen-
des Schachtbauwerk im Grinstreifen auf der Nordseite der Sickin-
genstral3e. Dieses Bauwerk darf nicht Uberbaut werden.

Die Planungen werden Uberarbeitet und den Stadtwerken danach zur
Prafung zugesendet. Das Schachtbauwerk liegt circa 13,50 von sudli-
cher Bordsteinkante entfernt).

27.14

Die Versorgung der Grundstucke erfolgt tber jeweils einen Fern-
warmeanschluss pro Baufeld. Die Anbindung des westlichen und
des mittleren Baufelds erfolgt Uber die John-Zenger-Stral3e, die An-
schlussraume sind darauf auszurichten.

In den amterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt und abgestimmt.

27.15

In der suddstlichen Ecke des Baufeld WA 6 befindet sich eine be-
stehende Wasserleitung. Diese ist zu beachten. Eine Uberbauung
oder Bepflanzung ist nicht zuldssig. Die Mindestabstande nach Lei-
tungsschutzanweisung sind einzuhalten.

Die Planungen werde Uberarbeitet und den Stadtwerken danach zur
Prafung zugesendet.

27.16

Die baulich, zum Beispiel durch eine gemeinsame Tiefgarage ver-
bundenen Teilflachen erhalten nur einen Wasseranschluss. Es ist
eine Trassenverlangerung der John-Zenger-Stral3e nach Suden ge-
plant und ist bei der Planung des Sickingenplatzes zu berucksichti-
gen. Die Anbindung der Baufelder erfolgt je nach Mdglichkeit tber
die John-Zenger-Stral3e oder die Sickingenstral3e. Die Versorgung
des 2. Bauabschnittes der Polizei soll Gber den bereits bestehen-
den Hausanschluss des 1. Bauabschnittes von der Stral3e ,Am Pa-
radeplatz" erfolgen. Es wird um rechtzeitige Abstimmung gebeten.

Leitungen und ihre Schutzbereiche unter 6ffentlichen Flachen bedur-
fen keiner weiteren Regelung. Sofern Leitungen und ihre Schutzberei-
che bei Neuplanungen auf privaten Flachen durch ein zu belastendes
Leitungsrecht festgesetzt werden sollen, sind hierfur die Planunterla-
gen vorzulegen.

27.17

Die Anbindung des Baufelds D6 ist aus der Emil-Gumbel-Stral3e
vorgesehen. Es sind keine offensichtlichen Konflikte mit der Was-
serversorgungsleitung zu erkennen.

Es ist keine Erérterung notwendig.
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27.18 | Im Zuge der ErschlieBung soll flachendeckend Lichtwellenleiter In den amterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
ausgerollt werden. Dabei werden auch die Baufelder erschlossen. | weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt und abgestimmt.

Es wird um weitere Abstimmung und Koordination der Planung
gebeten.

27.19 | In den Bereichen ist teilweise Beleuchtung vorhanden, die durch In den dmterinternen Verfahren werden die Trassenverlaufen der je-
die Stadtwerke Heidelberg betrieben wird. Diese vorhandene Be- | weiligen Medien der Stadtwerke festgelegt und abgestimmt.
leuchtung ist zu beachten und zu schutzen. Der Bereich der Polizei
befindet sich auBerhalb der Zustandigkeiten der 6ffentlichen Be-
leuchtung der Stadt Heidelberg. Wir empfehlen bei der Planung
der Aul3enbeleuchtung eine Abstimmung mit dem Stadtplanungs-
amt, um ein einheitliches Stadtbild beim Einsatz des Leuchtentyps
zu erreichen. Im Bereich des Sickingenplatzes bedarf es im Rah-
men der weiteren Freiraumplanung einer Abstimmung.

28.0 | Amt fur Verkehrsmanagement, Schreiben vom 03.07.2019

28.1 | Der erste Satz des Kapitels 4.3 ist zu andern in: ,,Der Verkehrsent- Der erste Satz des Kapitels 4.3 wird entsprechend der Stellungnahme
wicklungsplan der Stadt Heidelberg 1994 mit seiner Fortschrei- geandert.
bung aus dem Jahr 2001 definiert die Leitziele fur einen umwelt-,
stadt- und sozialvertraglichen Verkehr.”

28.2 | Der letzte Satz des Kapitels 4.3 ist zu andern in: ,Mit den fachlichen | Der letzte Satz des Kapitels 4.3 wird entsprechend der Stellungnahme
Arbeiten ist ein externes Fachburo beauftragt.” geandert.

28.3 | Die Sickingenstral3e wird im Kapitel 5.3.1 gemal3 dem vorliegenden | Der Gemeinderat hat den Vorentwurfsplanungen zum Umbau der Si-

LK Argus Gutachten als Sammel-/ QuartiersstraBe mit einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h dargestellt.

Nach Prafung des Amtes 81 und in Abstimmung mit der Polizei
wurde festgelegt, dass die Sickingenstral3e trotz der Senkrechtpar-
ker als 50 km/h Strecke ausgewiesen wird. Anstelle der bestehen-
den Schutzstreifen fur den Radverkehr sollen zukunftig Radfahr-
streifen eingerichtet werden. Dadurch muss der Querschnitt der
Sickingenstral3e um circa 3,20 m verbreitert werden. Es wird rechts
vor links ausgeschildert.

ckingenstral3e in seiner Sitzung am 12. November 2020 zugestimmt
(0268/2020/BV).

Zukunftig wird auf beiden Seiten stral3enbegleitend ein Radverkehrs-
angebot zu Verfugung gestellt, welches explizit fir die Radfahrer be-
stimmt ist. Richtung Westen fihrt der Radweg hinter den vorgesehe-
nen Kfz-Stellplatzen. In Kreuzungsbereichen, wo das grof3te Konflikt-
potenzial mit dem Kfz-Verkehr herrscht, werden Radfahrer an den
Fahrbahnrand gefuhrt, um Sichtkontakt herzustellen. Richtung Osten
wird fur Radfahrer ein Radfahrstreifen neben dem Gehweg bereitge-
stellt, welcher nicht von anderen Fahrzeugen befahren werden darf.
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Auf der Sickingenstral3e werden mehrere Querungshilfen einge- Auf Hohe des Knotenpunkts FabrikstraBe/John-Zenger-StralRe und der
richtet. Auf Hohe der Verlangerung Brechtelstral3e wird eine Mitte- | zukUnftigen Radachse werden Mittelinseln als Querungshilfe angebo-
linsel (11 m x 3 m) eingerichtet. Ostlich des Knotens Sickingen- ten. Gleichzeitig wirken diese Geschwindigkeitsdampfend, da hier-
stralBe/ FabrikstralRe wird eine Mittelinsel (4 m x 2,50 m) eingerich- | durch die Geradlinigkeit der StraRenfiihrung unterbrochen wird, auch
tet sowie westlich des Knotens Sickingenstrae/ Fabrikstralie ein wenn zukunftig in der Sickingenstral3e eine Hochstgeschwindigkeit
FuBgangeruberweg. Hierflr sind entsprechende Flachenangebote | von 30km/h vorgesehen ist.
zu berucksichtigen und die Planung noérdlich der Sickingenstrale | Insgesamt 12 neue Baumstandorte kdnnen mit der neuen Planung re-
ist entsprechend anzupassen. alisiert werden. Baume sind ein wichtiger Beitrag fur den Klimaschutz
und werten den Stral3enquerschnitt auf.
Zukunftig wird in der SickingenstralRe eine Buslinie mit einem Halte-
punkt je Richtung gefuhrt, wodurch die ErschlieBungsqualitat im Ge-
biet verbessert wird. Die Haltestellen werden barrierefrei ausgebildet
und ermdglichen allen Verkehrsteilnehmern einen barrierefreien Zu-
gang zum o6ffentlichen Nahverkehr.
Die SickingenstraBe bleibt als Tempo 30km/h Strecke erhalten.
28.4 | Der zweite Absatz des Kapitels 5.3.3 ist neu zu fassen: Der zweite Absatz des Kapitels 5.3.3 wird entsprechend der Stellung-

.Im Konzept zur ,Aktualisierung von ErschlieBung, Stral3enquer-
schnitten und Parkraumkonzept” zur Konversionsflache Sudstadt
(LK Argus, August 2017) ist vorgesehen, die Buslinie 29 im 20-Mi-
nuten-Takt Uber das Entwicklungsband zu fuhren. Nach erfolgter
Variantendiskussion im Rahmen des Masterplans Sudstadt wurden
die Ergebnisse im Rahmen dieses Konzeptes fortgeschrieben und
konkretisiert. Damit ist die Konversionsflache Stdstadt durch
OPNV-Angebote im Radius von 300 m ausreichend bedient (siehe
Vorgaben Nahverkehrsplan Stadt Heidelberg im Zuge der Bereit-
stellung einer ausreichenden OPNV-Bedienung). Wichtig ist dabei,
dass die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sickingenplatz, die un-
mittelbar am Entwicklungsband / John-Zenger-StraRe liegen, dann
durch die Buslinie 29 erschlossen werden. In Kapitel 6.6.3 und in
der Anlage werden die Grundlagen fur die weiterfuhrende Ver-
kehrsplanung (zum Beispiel: Haltestellenlagen) beschrieben.

nahme neu gefasst.
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Erganzt wird dieses Angebot derzeit durch die Ortsbuslinie 28, die
am sudlichen Rand des Gebietes eine ErschlieBungsfunktion tber-
nehmen kann (siehe oben). Dartber hinaus liegen die beiden
nachstgelegenen Strallenbahnhaltestellen in der Rohrbacher
Stral3e rund 650 m von den beiden Teilflachen MTV-West und MTV-

Sickingenplatz entfernt. Die Stral3enbahnlinien 23 und 24 verkeh-
ren zu Normalverkehrszeiten an Werktagen im 10-Minuten.Takt.”

28.6 | Das Kapitel 5.3.4 ist zu erganzen: Das Kapitel 5.3.4 wird entsprechend erganzt.
.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sickingenplatz soll ein
Angebot fur die Verleihsysteme von Fahrzeugen und Fahrradern in
geeigneter GréBenordnung geschaffen werden. Ladestationen fur
Elektromobilitat sind im 6ffentlichen Raum vorzusehen.”

28.7 | Im Kapitel 6.5 ist zur Uberarbeitung der stidtebaulichen Entwiirfe | Es handelt sich um eine Entwurfsbeschreibung zum stadtebaulichen
beschrieben: ,Die privaten Binnenwege der einzelnen Quartiere Entwurf der Teilflache MTV-West. Der beschriebene Binnenweg ist
sollen mit Rettungsfahrzeugen, Mébelwagen und Pkw befahrbar nicht privat, sondern sind im Bebauungsplanvorentwurf als 6ffentli-
sein, dennoch als Ful3- und Radweg deklariert werden.” che Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuR-/Radweg festge-
Die Binnenwege sind so auszugestalten, dass sie von Rettungs- setzt. Die textliche Entwurfsbeschreibung wird entsprechend gean-
fahrzeugen befahren werden kénnen. Privater Verkehr darf nicht | dert.
durch die Binnenwege gefuhrt werden, somit sind Mébelwagen Der als Binnenwege beschriebenen Weg hat die primare Funktion als
und Pkw ausgeschlossen. Ful3- und Radwege. Zugleich soll die Anfahrt fur Rettungsfahrzeuge

Uber diesen Weg erfolgen. In den seltenen Ausnahmefallen sollen
auch Umzuge abgewickelt werden und durch private Pkw grél3ere Ge-
genstande anfahren kdnnen. Diese ist nur fur die nicht unmittelbar an
der John-Zenger- und Eleonore-Sterling Stral3e liegenden Wohnge-
baude notwendig. Grundsatzlich haben alle Wohnungen Gebaude
Stellplatze in den Tiefgaragen.

28.8 | Im Kapitel 6.5 ist zur Uberarbeitung der stidtebaulichen Entwiirfe | Es handelt sich um eine Entwurfsbeschreibung zum stadtebaulichen

beschrieben: “Die Mullentsorgung geschieht ausschlielich Gber
die auRReren Stral3en. Die hinterliegenden Hauser haben die Ver-
pflichtung die Mulltonnen an die Stral3e zu stellen.”

Entwurf der Teilflache MTV-West. Abfallsammelplatze sollen an zent-

ralen Punkten im Bereich der grol3ziigig bemessenen Verkehrsflachen
eingerichtet werden. Notwendig sind diese Stellen jedoch nur zum un-
mittelbaren Zeitpunkt der Abholung des Abfalles, da der Abfall an Ab-
fallsammelstellen in den Tiefgaragen gesammelt und dann am Vortag
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Hierflr ist die Ausweisung von Mullsammelplatzen entlang der Si- | der Abholung durch den Hausmeisterservice zu den Abfallsammel-
ckingenstralie, der John-Zenger-Stral3e sowie Im Bosseldorn erfor- | platzen gebracht werden soll.
derlich. Sichtbeziehungen an Knoten und Tiefgarageneinfahrten
mussen freigehalten werden
28.9 | Im Kapitel 6.6.1 ist beschrieben: ,Die im Teilbereich MTV-Si- Die drei an der Sickingenstralie liegenden Baufelder sind stadtebau-
ckingenplatz neu anzulegenden Ful3- und Radwege sollen zugleich | lich als offene Blockrandbebauung konzipiert, wobei alle Baufelder
von Rettungs- und Mullfahrzeugen genutzt werden und aus- mit Tiefgaragen unterbaut sind, um die notwendigen Stellplatze un-
nahmsweise von Umzugsfahrzeugen im Einrichtungsverkehr be- terzubringen. Die Zufahrt erfolgt jeweils Uber eine Zufahrt Gber Be-
fahren werden konnen.” standstralRen beziehungsweise einer zur Polizeiflache fuhrende Er-
Ful3- und Radwege kdnnen ausschlie3lich von Rettungsfahrzeugen | schlieRungsstralRe. Durch diese in einer Mehrfachbeauftragung ge-
befahren werden. Mullfahrzeuge und Umzugsfahrzeuge dirfen fundene stadtebauliche Form benétigen die zwischen den Baufelder
diese Wege nicht befahren. WAS und WA6 und den Nordseiten der Blockrander liegenden Wohn-
gebaude keine voll ausgebauten Stral3en. Von der Funktion als auch
vom Umfeld reichen Wohnwege aus, zumal die gegenuberliegenden
Seiten der Wohnwege bereits durch andere Bestandsstral3en er-
schlossen sind und eine ,,UbererschlieBung“ vermieden wird. Durch
die im Vergleich zu normalen Anliegerstral3e schmalen Wohnwege
kénnen relativ grof3ztigige und attraktive Innenhofe angeboten wer-
den.
Notwendig ist jedoch, dass die im Bebauungsplan als Rad-/FuBwege
festgesetzten Verkehrswege auch von Mullfahrzeugen und im Aus-
nahmefall von Umzugswagen befahren werden kdnnen, da ansonsten
Wege von bis zu 80 m zur nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zurtckzulegen sind. Die Fahrwege fur Mullfahrzeuge sind grund-
satzlich mit dem zustandigen Fachamt abgestimmt. Durch die durch-
gehende Wegeverbindung sind auch keine zusatzlichen grof3en Wen-
deanlagen notwendig. Im Falle von Umzugen kénnen diese nicht in
Tiefgaragen durchgefuhrt werden, sondern sind auf nahe gelegenen
Verkehrswegen angewiesen. Es handelt sich jedoch um Ausnahmen.
28.10 | Im Kapitel 6.6.2 ist beschrieben: ,Im Teilbereich Sickingenstralie Es ist der Teilbereich Sickingenplatz gemeint. Die Begrindung wird

werden die Wege in erster Linie von Fuligangern und Radfahrern
genutzt werden.”

geandert.
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Ist der Teilbereich Sickingenplatz gemeint? Diesen Satz bitte um-
formulieren. Es ist nicht klar, welche Wege gemeint sind.

28.11

Im Kapitel 6.6.3 ist beschrieben: , Offentliche Parkplatze sind stra-
Benbegleitend als Langsparker im 6ffentlichen Raum (...) auf der
nordlichen Seite der SickingenstraBe (...) vorgesehen.”

Der Querschnitt der Sickingenstral3e ist anzupassen, so dass statt
der Schutzstreifen zukunftig beidseitig Radfahrstreifen eingerich-
tet werden kénnen.

Der stadtebauliche Entwurf als auch der Bebauungsplanentwurf wer-
den Uberarbeitet.

28.12

Im Kapitel 8.1.4 ist in der Begrindung beschrieben: ,Private Fahr-
radabstellanlagen (...) sind in den Geb&auden vorzusehen. Die pri-
vaten Freiflachen bleiben dadurch von Nebenanlagen frei, storen
nicht das stadtebauliche Bild und sie sollen als Grun- und Freifla-
chen genutzt werden.” Generell muss die baurechtlich nachzuwei-
sende Anzahl an Fahrradabstellplatzen auf privatem Grund errich-
tet werden. Kritisch ist jedoch, diese ausschlie3lich innerhalb der
Gebaude nachweisen zu mussen. Im unmittelbaren Umfeld von
Eingangen sind ebenfalls Fahrradabstellplatze (Anlehnbugel) ein-
zurichten. Ansonsten storen bald wild abgestellte oder gar herum-
liegende Fahrrader das stadtebauliche Bild. Die Moglichkeit der
gebadude- und eingangsnahen Abstellmdglichkeit wurde auch in
der Burgerbeteiligung am 25. Marz 2019 zugesagt.

Die Uberbaubaren Flachen grenzen in Teilbereichen fast unmittelbar
an offentliche Verkehrsflachen an, so dass kein Raum fur Anlehnbugel
vorhanden ist. Sofern Anlehnbugel angeboten werden, zieht dieses in
der Regel weitere wild abgestellte Fahrrader nach sich. Fahrradabstel-
lanlagen in Gebduden bieten zudem einen besseren Wetterschutz.

28.13

Im Kapitel 8.1.5 ist in der Begrindung beschrieben: ,Als Stral3en-
verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden Rad- und
FulBwege festgesetzt. Sie sollen auch fur Rettungs- und Mullfahr-
zeuge befahrbar sein und nur ausnahmsweise fur die Bewohner-
schaft bei Umzugen zur Verfugung stehen.”

Es wird auf die oben stehenden Stellungnahmen hinsichtlich Ret-
tungsfahrzeuge, Mullfahrzeuge und private Fahrzeuge verwiesen.

Siehe Erdérterung zu 28.7 und 28.9.

28.14

Im Plan zum Teilbereich MTV West sind Bereich der TG-Einfahrten
(WA2 und WA3) Baume geplant. Die Zufahrten sowie die anschlie-
Renden Bereiche, die aufgrund von Sichtdreiecken freizuhalten
sind, sind auch von Baumen freizuhalten.

Sowohl die Festsetzungen zum Standort von Baumpflanzungen (Ab-
weichungen von 5 m) als auch die Festlegung der Einfahrtsbereiche

beinhalten eine Flexibilitat, um dieses in den weiteren Planungen ab-
zustimmen.

39



Nr. | Behérde / TOB Schreiben /Mail vom ... (ggf. Kurzfassung) Erorterung

28.15 | Im Plan zum Teilbereich Sickingenplatz sind im Bereich der TG-Ein- | Siehe Erdrterung zu 28.14.
fahrten (WA4 und WA5) Baume geplant. Die Zufahrten sowie die
anschlieBenden Bereiche, die aufgrund von Sichtdreiecken freizu-
halten sind, sind auch von Bdumen freizuhalten.

28.16 | Der Radweg (Zweirichtungsradweg) entlang der alten Eiche sollte | Die Anlage eines Radweges beinhaltet einen Eingriff in den Wurzelbe-
von derzeit vorgesehenen 2,80 m auf 3 Meter verbreitert werden. | reich der alten Eiche. Dieser soll auf ein Mindestmal3 begrenzt wer-
Das Regelmal’ fur Zweirichtungsradwege betragt 3 m bei einseiti- | den, um die Vitalitat des Baums nicht zu gefahrden. Die Mindestbreite
ger Fihrung (ERA, S. 26). Sollte dies nicht méglich sein, wird hier- der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur StralRenverkehrs-Ordnung
mit um schriftliche Begrindung gebeten. von moglichst 2,40 m fur Zweirichtungsradwege wird eingehalten. Es

handelt sich um eine rund 35 m lange Strecke. Aufgrund der anschlie-
Renden/vorhergehenden 90-Grad-Kurve kann von reduzierten Ge-
schwindigkeiten ausgegangen werden.

28.17 | Die Tiefgaragenausfahrten sind so zu planen, dass der Fahrer/ die | Der Neigungswinkel von Rampen fur Tiefgaragen wird nicht im Be-
Fahrerin bei Ausfahrt aus dem Gebdude bereits gerade zum Ste- bauungsplan festgesetzt sondern wird Gegenstand eines Bauantra-
hen kommen kann, um ausreichend Einsicht auf die Gehwege ges.
rechts und links haben zu kénnen. Eine Ausfahrt auf einer steilen
Rampe birgt erhebliche Verkehrssicherheitsrisiken.

28.18 | Aufgrund der ausgewahlten Variante des Luckenschlusses Haupt- | Dieser Bebauungsplan sichert, wie die anderen Konversionsbebau-
radachse Sudstadt/ Rohrbach Uber Adelheid-Steinmann-StraRBe ungsplane zur Sudstadt, die Wegefuhrung der Radachse Uber die
und Brechtelstral3e muss der Bebauungsplan Hohlbeinring ange- | Konversionsflache ab. Die weitere Fihrung liegt auBerhalb der Kon-
passt werden. Der Durchstich von der Sickingenstral3e Uber den versionsflache und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfah-
Bolzplatz in Richtung Brechtelstral3e muss moéglich gemacht wer- | rens.
den.

Stellungnahmen zur Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 14. Marz 2019 bis zum 03. Juli 2019

Thema

Kurzfassung der Stellungnahme

Stadtebau

Planungsvorgaben der Polizei sind im stadtebaulichen Entwurf in den Campbell Barracks nicht bertcksichtigt.

Der Stadtebau verschlechtert die ungunstige bioklimatische Situation. Der Stadtebau ist diesbezlglich zu verbessern.
Durch den Wohnungsbau durfen die bestehenden Gewerbebetriebe nicht eingeschrankt werden.

Der Stral3enquerschnitt ist so auszulegen, dass Gelenkbusse fahren kénnen. Es sind Haltestellen vorzusehen.

Verkehr

Die Verkehrsflachen sind nicht ausreichend breit, um dort auch noch Baume festzusetzen.
Die beiden Teilbereiche wurden im Parkraumkonzept nicht betrachtet.
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Die Rad-/FuBwege dirfen nicht von Mullfahrzeugen und Umzugswagen genutzt werden.
Die SickingenstraBe wird als 50 km/h Strecke ausgewiesen.

In der Sickingenstral3e sind beidseitig Radweg vorzusehen.

In der Sickingenstral3e sind Querungshilfen einzuplanen.

Vor Hauseingangen sind Fahrradabstellanlagen (Anlehnbugel) zu ermdglichen.

Die Weiterfuhrung der Hauptradachse Richtung Suden ist planungsrechtlich zu sichern.

Natur- / Artenschutz

Es sind zusatzliche Baum- und Heckenpflanzungen festzusetzen.

Die Vorschlagsliste Baume ist auf klimaangepasste Baume abzustellen.

Malinahmen zum Schutz der Fledermause sind verbindlich festzusetzen.

MalBnahmenvorschlage aus dem Umweltbericht sind verbindlich zu tbernehmen.

Es wird eine Turmfalkennisthilfe auRerhalb des Plangebietes vorgeschlagen.

Es sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fur Fledermause, Hohlen- und Halbhéhlenbruter durchzufihren und
Nistkasten und -steine bei Neubauten vorzusehen.

Grunflachen sollen 6kologisch hochwertig angelegt werden.

Fensterlose sud- und westorientierte Fassaden sollten begrint werden.

Die Baufelder sind wahrend der Bauzeiten vor dem Eindringen von Reptilien zu schitzen.

Artenschutzrechtliche Mallnahmen sind durch eine umweltfachliche Begleitung zu betreuen.

Die Beleuchtung ist auf eine Vermeidung von Verlusten von Insekten, Fledermausen und nachtaktiven Vogel auszule-
gen.

Kritisch ist das Pflanzen von Baumen auf Regenwasserversickerungsflachen.

Ortliche Bauvorschriften:

Es wird auf die rechtliche Durchgriffstiefe von Baulasten hingewiesen.

Mal der baulichen

Es sind Gebaudehohen festzusetzten.

Nutzung Es sind mehr Flachen fur Tiefgaragen festzusetzen.

Regenwasserversicke- Im WA 6 ist keine Versickerung maéglich.

rung

Immissionsschutz - Das schalltechnische Gutachten kann nicht abschlielBend bewertet werden. Nachvollziehbare Lésungsansatze zu
Schall SchallschutzmalBnahmen mussen im Bebauungsplanverfahren gefunden werden. Baugebiete sind nach Larmschutz-

kriterien zueinander zu gliedern. Die Gerdausche von Fahnen kdnnen stérend wirken.
Das zustandige Fachamt hat hinsichtlich des Schall-Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn die Empfehlungen des
schalltechnischen Gutachtens beachtet werden.

Immissionsschutz - Bo-
den

Es wird die laufende Sanierung eines Grundwasserschadensfalls im Umfeld hingewiesen. Es wird empfohlen zu pru-
fen, ob das Plangebiet davon betroffen ist.
Es werden Hinweise zur Aktualisierung der Aussagen zu Abfall und Altlasten gegeben.
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Energie

Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf den Grandachern ist weitergehend abzustimmen.

Kulturgut

Es werden Vorschlage zum Umgang mit den Bodendenkmalen gemacht.

Sachguter

Bauherren wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen durchzufuhren.

Der Bahnbetrieb darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Lage der nachstgelegenen Spielplatze ist nicht aufgefuhrt.

Zur Versorgung des Gebietes sind Trassenverlaufe der Medien Strom, Telekommunikation, Wasser, Fernwarme und -
kalte, Beleuchtung sowie Gas abzustimmen. Baulich verbundene Teilgebiet erhalten einen Anschluss. Die Bestandslei-
tungen und die Leitungsschutzanweisungen sind zu beachten.

In der Sickingenstral3e sind Bestandsleitungen mit einer Neubebauung uberplant.

Es besteht Anschluss- und Benutzerzwang fur die Fernwarmeversorgung.

Mensch

Es werden unterschiedliche MalRnahmen zur behindertengerechten Gestaltung von Gebauden und 6ffentlichen Rau-
men gemacht.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus der abgeschlossenen Flachennutzungsplananderung entwickelt.

Stand 14. Dezember 2020
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