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1 Erfordernis der Planaufstellung
1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Wald-
parksiedlung Boxberg" vom 24.09.1964 und betrifft die Flache, die im Norden und
Osten durch den Haselnussweg und im Suden und Westen durch den Boxbergring
begrenzt wird. Die Gesamtflache des Bebauungsplans umfasst circa 8.600 m?2 priva-
ter Bauflache, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Sondergebiet ,Ladenzent-
rum” festgesetzt ist. Betroffen ist das sogenannte ,Iduna-Einkaufszentrum” und die
daruber liegende Wohnbebauung des Boxbergrings Nummer 12 bis 16 (Flurstiick
Nummer 26227).

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 21.01.2021.

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan "Waldparksiedlung Boxberg" von
1964, wurde das Einkaufszentrum im Mittelpunkt der Siedlung, zwischen den beiden
dominierenden Kirchen, geplant. In baulichem Zusammenhang wurde das Einkaufs-
zentrum in den 60er Jahren mit einer Kombination aus einem Angebotsspektrum
von verschiedenen Einzelhandlern und Dienstleistungen im Erdgeschoss (unter an-
derem eine Postfiliale, Polizeistation, Filiale der Stadtbicherei) und Wohnungsbau in
den Obergeschossen eroffnet. Die stadtebauliche Grundstruktur des Bauwerks be-
steht bis heute aus einem gemeinsamen Innenhof, um den sich die Gebaudeteile
sowie die Laden im Erdgeschoss orientieren. Die ,Adresse” des Gebaudes befindet
sich im Innenhof, sodass zum Boxbergring und Haselnussweg Uberwiegend verwin-
kelte Gebauderuckseiten bestehen. Die Gebaudeteile variieren zwischen zwei bis
teilweise acht Geschossen.

Das Einkaufszentrum hat Uber viele Jahre als Stadtteilmittelpunkt die Nahversor-
gung fur die rund 4.000 Einwohner in der direkten Umgebung tbernommen. Zwi-
schenzeitlich hat sich die Struktur des Einkaufszentrums gewandelt. Laden haben
teilweise geschlossen und die Verkaufsflachen wurden verkleinert. Derzeit befinden
sich in der Laden- und Geschaftszone im Erdgeschoss neben einem Gastronomiebe-
trieb unter anderem ein Lebensmittelmarkt, eine Backerei, eine Apotheke, ein Fri-
seur, eine Postfiliale, ein Bekleidungsgeschaft, eine Volksbank- und eine Sparkas-
senfiliale sowie Raumlichkeiten des Stadtteilmanagements. Drei Ladenlokaleinhei-
ten stehen derzeit leer. Aktuell wurde in einer ehemaligen Laden- und Geschaftsein-
heit, auf Basis der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, zwei Ferien-
wohnungsbetriebe genehmigt.

Das Ziel des Bebauungsplans ist es das Einkaufszentrum als zukunftsfahiges Nah-
versorgungs- und Dienstleistungszentrum fur den Stadtteil zu sichern. Konkret soll
in der Erdgeschosszone des ,Iduna-Centers” ein breites Spektrum an Nutzungen
zur Versorgung und Belebung des Stadtteils ermdglicht werden. Wohnungen, Feri-
enwohnungen, Beherbergungsbetriebe und Vergnugungsstatten werden im Erdge-
schoss ausgeschlossen. In den Obergeschossen ist das Ziel des Bebauungsplans
ausschlieBlich die Zulassigkeit von Wohnen.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus § 1 Absatz 5 und 6 sowie § 1a Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB). Danach soll eine stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleistet werden.

Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu
férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zentrum am Boxberg-
ring” sind insbesondere folgende Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

e Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Belange der Wirtschaft, im Sinne der Starkung und Erhaltung des Stadt-
teilzentrums als Versorgungs- und Identifikationsraum,

e die Minimierung und Minderung der Belastungen der Umwelt, im Sinne einer
Verkehrsvermeidung durch eine Stadt der kurzen Wege,

e die Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Stadtteile.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Waldparksiedlung Boxberg”, von 1964. Der Bebauungsplan setzt fur den be-
troffenen Bereich als Art der Nutzung ein Sondergebiet ,Ladenzone” fest. Hierbei
sind Einzelhandelsbetriebe, 6ffentliche Einrichtungen wie Post, Polizei und Blche-
rei, Bankinstitute, Lichtspieltheater, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften und ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Der aufzustellende Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemald § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB lie-
gen vor:

e Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Innenentwicklung (&
13a Absatz 1 BauGB),

e diein 8 13a Absatz 1 BauGB genannte Obergrenze von 20.000 m? Grundflache
wird deutlich unterschritten,

e die Pflicht zur Hinzurechnung von Grundflachen aus anderen Bebauungspla-
nen ("Kumulationsverbot") liegt nicht vor,

e der Bebauungsplan unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung,

e eine raumbedeutsame Planung im Sinne des 8 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz liegt nicht vor,

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer. 7b
BauGB genannten Schutzguter (zum Beispiel FFH-Richtlinie, Fldachen nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) liegen nicht vor.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Entsprechend § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB waren die Eingriffe bereits vor der pla-

nerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Das betroffene Baugrundstick war

in der Vergangenheit bereits bebaut und uberwiegend befestigt. Eine eigenstan-

dige Umweltprifung / Umweltbericht ist entsprechend § 13a Absatz 2 Nummer 1

BauGB nicht erforderlich.

Der bisherige Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg” verliert mit Rechts-
kraft des Bebauungsplans ,Zentrum am Boxbergring” fur den betroffenen Gel-
tungsbereich seine Gultigkeit.

Einordnung in bestehende Gibergeordnete formelle Planungen
Regionalplan Rhein-Neckar

Der seit dem 15.12.2014 verbindliche "Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar"
stellt fir das Plangebiet "Regionale Siedlungsstruktur - Siedlungsflache Wohnen™
dar.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Absatz 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan 2015 / 2020 des Nachbarschaftsver-
bandes Heidelberg-Mannheim, rechtswirksam seit dem 15.07.2006, letzter Stand
der Aktualisierung vom 25.03.2019, ist die betroffene Flache als "Wohnbauflache"
dargestellt. Da der Bebauungsplan lediglich im Erdgeschoss kundennah Nutzun-
gen vorsieht und in den Obergeschossen Wohnen festgesetzt, ist der Bebauungs-
plan aus dem FNP entwickelt.

Einordnung in bestehende informelle Planungen

Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 vom November 2006 zeigt fur die wei-

tere

stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidelberg Leitlinien und Ziele auf. Fur die

vorliegende Planung sind insbesondere folgende Zielsetzungen in den Zielberei-

chen "stadtebauliches Leitbild", , Arbeiten” und ,,Mobilitat” relevant:

e Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsraume starken « Mobili-
sierung der Innenentwicklungspotenziale,

e Erhalt der Einzelhandelsstruktur,

e Stadt der kurzen Wege und Verkehrsvermeidung férdern.

Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell raumliche Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den Stadt-
entwicklungsplan und zeigt die langfristigen Entwicklungsmaoglichkeiten und Pla-
nungspotenziale auf. Es zeigt die Entwicklung fur bestehende und neu auszuwei-
sende Wohn- und Gewerbegebiete, fur Versorgungszentren und Freiflachen und

war damit Grundlage fur die Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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In der Plandarstellung des MRO ist die Flache des Bebauungsplanes als "Ge-
mischte Nutzung Uberwiegend Wohnen" gekennzeichnet.

Stadtteilrahmenplan Boxberg

Die Entwicklung der Stadtteile wird in Heidelberg tUber die Stadtteilrahmenplane
mit den gesamtstadtischen Zielen des Stadtentwicklungsplans (STEP) abge-
stimmt. Auch fur den Boxberg liegt ein Stadtteilrahmenplan vor. Dieser wurde
zwischen 1994 und 2004 aufgestellt. Nach dem Stadtteilgesprach als Auftakt
(1994) beinhaltet der Stadtteilrahmenplan im Teil 1 einen Analysebericht mit Be-
standsaufnahme, Prognosen und Bewertungen (1996). Zum anschlieBenden
Workshop (2004) wurde die Aufwertung des Einkaufszentrums von den Teilneh-
menden als viertwichtigster von insgesamt 12 Mallnahmenvorschlagen bewertet.

Das Entwicklungskonzept des Stadtteilrahmenplans Boxberg sieht in der Starkung
des Einkaufszentrums ein wichtiges stadtebauliches Ziel fir den Boxberg. Durch
eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Innenhof kénnte sich demnach das
Einkaufszentrum zu einem belebten Stadtteilmittelpunkt entwickeln. Damit wirde
es der ihm ursprunglich zugedachten Funktion als stadtebauliches und kommuni-
katives Zentrum auf dem Boxberg besser gerecht.

Durch den Beschluss des Gemeinderats vom 20.12.2016 (DS 0355/2016/BV) wurde
im Jahr 2017 ein Stadtteilmanagement auf dem Boxberg eingerichtet, welches sei-
nen Raumlichkeiten im ,Iduna-Center” hat. Im Zusammenhang mit der Einrich-
tung des Stadtteilmanagements wurde die Verwaltung beauftragt ein Integriertes
Handlungskonzept fur den Boxberg zu erarbeiten. Ein zentraler Punkt ist hierbei
die Aufwertung des ,Iduna-Centers”, um zum einen die Nahversorgung im Stadt-
teil zu sichern und zum anderen das ,Iduna-Center” wieder zu einem Stadtteilmit-
telpunkt werden zu lassen.

Nahversorgungskonzept fur Heidelberg

Das Nahversorgungskonzept fir Heidelberg (2013) vom Amt fir Wirtschaftsforde-
rung und Beschaftigung bewertet die Versorgung im Stadtteil Boxberg als unter-
durchschnittlich. Das Konzept empfiehlt den Erhalt und die Erweiterung des Ange-
bots sowie die Ansiedlung kleinflachiger Nahversorgungsbetriebe. Auch die Be-
standsaufnahme und Analyse der Nahversorgung (2016) vom Amt flr Stadtent-
wicklung und Statistik bewertet die Versorgung des Stadtteils, mit einem Lebens-
mittelmarkt, einer Backerei und einer Apotheke im sogenannten ,Iduna-Center”
Boxberg als unterdurchschnittlich. Die Verkaufsflachenausstattung liegt fur den
Boxberg mit 69,5 m? Verkaufsflache je 1.000 Einwohner weit unter dem Heidelber-
ger Durchschnitt.

Stadtebau und Planungskonzeption

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zentrum am Boxbergring” werden mit
Ausnahme der Gebietsart vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Waldparksiedlung
Boxberg"” Ubernommen. Das ursprungliche Sondergebiet ,Ladenzentrum*” wird in
ein Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen” geandert. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans werden dahingehend angepasst, dass in der Erdgeschossebene
des ,Iduna-Centers” Wohnungen, Ferienwohnungen, Beherbergungsbetriebe,

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden und in den Obergeschossen aus-
schlieBlich Wohnen zulassig ist. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung bleiben unverandert.

5 Umweltbelange
Im vorliegenden Verfahren nach 8§ 13a BauGB sind eine Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach & 2a BauGB nicht erforderlich. Die be-
troffene Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Baugebiet festge-
setzt. Die Flache ist seit den 60er Jahren baulich genutzt. Eine zusatzliche Versiege-
lung weiterer Flachen wird durch die Bebauungsplananderung nicht erzeugt. Eine
Ermittlung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforder-
lich.

Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Einzelhandel und Wohnen

Das Sondergebiet dient u.a. der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fiir den Ver-
kauf von zentrenrelevanten und nichtzentrenrelevanten Sortimenten, Dienstleistungsbe-
trieben, Schank- und Speisewirtschaften, nicht-stérenden Handwerks- und Gewerbebe-
trieben sowie der Unterbringung von Wohnen.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zuldssig:
e Einzelhandelsbetriebe,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Offentliche Einrichtungen wie Post, Polizei und Biicherei,

e Bankinstitute,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe mit kundenahen Dienstleistun-
gen,

e Bildungs- und Wissenschaftseinrichtungen,

e Rdaume fur freiberufliche Leistungen (Heilberufe, rechts-, steuer- und wirtschaftsbe-
ratende Berufe, naturwissenschaftlich-technische Berufe, sprach- und informati-
onsvermittelnde Berufe),

e Rdume fur Kultur- und Kreativwirtschaft.

Ab dem 1. OG bzw. oberhalb der TG ist ausschlieflich folgende Nutzung zuléssig:
e Wohnen

Begriindung:

Die Festsetzung der Flachen als ,Sondergebiet fur Einzelhandel und Wohnen*
ergibt sich aus den Empfehlungen des Stadtteilrahmenplans Boxberg sowie aus
dem Nahversorgungskonzept fur Heidelberg. Die zuldssigen Nutzungen sollen ein
breites Angebotsspektrum Uber Einzelhandel und Dienstleistungen bis hin zu
Raumlichkeiten fur freiberufliche Leistungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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6.2

6.3

6.4

gesundheitliche und sportliche Zwecke ermdglichen. Wohnungen, Ferienwohnun-
gen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden in der Erdgeschosszone
ausgeschlossen, da sie nicht dem angestrebten Gebietscharakter, eines gut fre-
quentierten und kundennahen Stadtteilmittelpunkts, mit unterschiedlichen
Dienstleistungs- und Nahversorgungsangeboten, entsprechen. Vergnigungsstat-
ten sowie bordellartige Betriebe entsprechen ebenfalls nicht dem angestrebten
Gebietscharakter, werden daher ausgeschlossen.

In den Obergeschossen ist ausschliel3lich Wohnen zulassig, um eine ausgewo-
gene Mischung zwischen Stadtteilzentrum und dem Wohnen zu erzielen und zu-
gleich die Wohnnutzung zu schitzen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag festgesetzt und wird bestimmt
durch die Festsetzungen zur

e Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
e Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6

Begriindung:

Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung greift der Bebauungsplan
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes auf. Stadtebauliches Ziel
ist es, dass das Nutzungsmald und die Gebaudekubatur im Einklang mit den be-
stehenden Gebauden der Umgebung steht.

Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflachen
Gemdf8 Planeintrag ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die tiberbaubare Fliche ist der Planzeichnung durch eine Baugrenze festgesetzt

Begriindung:

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden grof3zigig abgegrenzt, um eine
maoglichst ungehinderte bauliche Ausnutzung der Grundstucke zu ermdglichen.
Nur zu den offentlichen Verkehrsflachen Abstandsvorgaben getroffen. Hiermit
soll eine erdrtuickende Wirkung auf die angrenzenden ¢ffentlichen Stral3enrdume
vermieden bzw. den stral3enrechtlichen Abstandserfordernissen Rechnung getra-
gen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksfléche zuldssig.

Nicht tiberdachte Fahrradstellpldtze sind auch auf der nicht iiberbaubaren Grund-
stuicksflédche zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung, dass Garagen und Nebengebdude nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig sind, sichert eine Freihaltung der stral3enseitigen
begrinten Vorflachen vor einer Bebauung.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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6.5

6.6

FUr nicht Uberdachte Fahrradstellplatze, wird keine Erforderlichkeit fur einen Aus-
schluss auRBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache gesehen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Stellplatze sowie Zuwegungen, die nicht mit Tiefgaragen unterbaut sind, sind mit versi-
ckerungsféhiger Oberflédche (zum Beispiel Drainagepflaster, Fugenpflaster) herzustel-
len.

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

Bei der Beleuchtung von Wegen und Gebéuden sind nur Leuchtmittel mit geringen Ult-
raviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, d.h. es sind LED-Leuchten mit bernstein-
farbener (ca. 2000 Kelvin) bis warm-weifSer (3.000 Kelvin) Lichtfarbe zu verwenden (zum
Beispiel ,,PC amber"-LED). Die Leuchtmittel missen zum Schutz von Insekten voll-abge-
schirmt sein und dirfen nur nach unten unterhalb der Horizontalen abstrahlen (Up-
ward Light Ratio = 0%).

Begrindung:

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze in versickerungsfahiger Bauweise herzustel-
len sind, sollen die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die Versiege-
lung gemindert werden.

Der Ausschluss von flachigen Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei ergibt sich aus den Erfordernissen des Grundwasser-
schutzes bei einer Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Vorgaben zur Beleuchtung dienen dem Insektenschutz.

Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Fir Stellplatzfldchen mit mehr als 5 zusammenhéngenden Stellplétzen ist je 5 Stell-
platze mindestens ein grofSkroniger gebietsheimischer Laubbaum in der Qualitat Hoch-
stamm, aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20 - 25 cm
Stammumfang, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je
Baumstandort ist ein mindestens 16 m3 grofSer durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Soweit Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg fallen, beseitigt
werden mdssen, ist im unmittelbaren Umfeld des zu rodenden Baumes eine Ersatz-
pflanzung entsprechend den genannten Anforderungen vorzunehmen.

Begriindung:

Das Planungsgebiet stellt sich aktuell in Hinblick auf den Grinflachenanteil als De-
fizitflache dar. Um wenigstens ein Mindestmal? an Durchgrinung klnftig sicher
zu stellen, werden Mindestanforderungen an die Uberpflanzung von Stellplatzfla-
chen formuliert.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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7 Ortliche Bauvorschriften

7.1 Werbeanlagen (§ 74 Absatz 1 Nr. 2 LBO BW) und Gestaltung der Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter (§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO BW)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt der Ge-
bdudeteil, in dem die geworbene Leistung angeboten wird.

Werbeanlagen diirfen nur im Erdgeschoss oder Briistungsbereich des 1. OG an der Fas-
sade angebracht werden. Um eine Hédufung von Werbeanlagen zu vermeiden, ist pro
Betrieb nur eine Werbeanlage zuléssig.

Zusatzlich ist eine in die Fassade integrierte Werbeanlage am stidwestlichen Grund-
stlicksrand (Ecke Boxbergring / Am Gétzenberg) mit einer Gréfse von bis zu 10 m? zu-
léssig.

Ein in die Fassade integriertes Sammelhinweisschild pro Eingang in den Innenhof mit
einer GréfSe von bis zu 2 m? ist zuldssig sewie-ein-Hinweisschild-am-siidwestlichen-

Grundsticksrand (Ecke Boxbergring / Am Gotzenberg) ist zuldssig. Diese Hinweisschil-
der sind nach-den-genanntenKriterien einheitlich zu gestalten und-bis-zu-einer-Gréfie-
von2-m2zulassig.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, und Pylonen, schrille und kurzzeitig
wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel), selbstleuchtende und be-
wegliche Schrift- oder Bildwechsel sowie ,Light-Boards”, Videowdnde, Fahnen, beklebte
Fenster oder Fassaden sind ausgeschlossen.

Standplatze fir Miillbehdélter sind entweder baulich in die Gebéude zu integrieren oder
im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen anzulegen und einzu-
hausen und zu einzugriinen.

Begriindung:

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen und von Standplatzen
fir Mullbehalter soll innerhalb des Stadtteilzentrums einem Ubergeordneten Ge-
staltungsanspruch an den 6ffentlichen Raum Rechnung getragen werden. Eine
visuelle Dominanz der Werbe- und Mullanlagen soll zum Schutz der Wohnnutzung
und im Sinne der Aufenthaltsqualitat vermieden und eine gestalterisch schlussige
Gesamtkonzeption gesichert werden.

Da sich die Geschafte zum Innenhof orientieren, sind die Unternehmer auf die
Hinweisschilder an den Eingangen zum Innenhof zur Orientierung und Auffind-
barkeit fur Kunden angewiesen. Da hierbei insbesondere der Fuligangerverkehr
angesprochen wird, ist ein kleineres Format, das in die Struktur der Fassade zu in-
tegrieren ist, ausreichend.

Die Werbeanlage am stidwestlichen Grundstlicksrand (Ecke Boxbergring / Am
Gotzenberg) liegt an der zentralen ZufahrtsstraBe zum Stadtteil und dient insbe-
sondere zur Orientierung und Auffindbarkeit fir Kunden, die mit dem Pkw-Ver-
kehr kommen. Aus diesem Grund ist hier ein gréf3eres Format vertraglich.
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Bebauungsplan ,Zentrum am Boxbergring*
Begriindung Entwurf zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss vom 21.01.2021 Seite 11

8 Verfahren
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemal3 8 13a
BauGB ohne eine Umweltprufung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB durchgefuhrt.
Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens nach Pa-
ragraph 13a BauGB sind erfullt.

8.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemal3 Paragraph 2 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Gemeinderatssitzung am 17.10.2019 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemal3 8 2 Absatz 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Heidelberger
,Stadtblatt” am 06.11.2019.

8.2 Offenlage

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 08. Oktober 2020
dem Entwurf des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen gemal3 § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB (Offenlage) erfolgte in
Form einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Zeitraum zwischen
29.10.2020 und 04.12.2020 im Technischen Burgeramt. Die Planunterlagen wurden
im gleichen Zeitraum auch im Internet veréffentlicht. Die Durchfuhrung der Offen-
lage wurde am 21.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 26.10.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingeftigt)

9 Durchfiihrung und Kosten
Die Flache im Geltungsbereich befindet sich im Privateigentum. Nur die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind im Eigentum der Stadt Heidelberg. Durch den Bebau-
ungsplan bleiben die Eigentumsverhaltnisse unberuhrt. Weitere Erschlieungs-
malinahmen sind nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan bereitet keine kommunalen ErschlieBungsmalRnahmen vor. In-
sofern entstehen der Stadt Heidelberg keine Kosten.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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