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Zusammenfassung der Information:

Der Konversionsausschuss und der Gemeinderat nehmen die Information zu den
Bestandsgebauden auf PHV zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betragin Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit Antrag 0090/2020/AN wurde die Priifung von Mafinahmen fiir den Erhalt eines hoheren
Anteils an Bestandsgebauden auf PHV gefordert. Der Dynamische Masterplan siehtin
verschiedenen Quartieren die Nachnutzung der Bestandsgebaude vor. Inshesondere bei
der Aktivierung von PHV kommt dem Gebaudebestand eine tragende Rolle zu.
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Begriindung:

1. Aktueller Gebdaudebestand

Der Bestand auf PHV umfasst mehr als 220 Gebaude, die nach Art und Mafl zum Teil grofie
Unterschiede aufweisen und von Offiziersvillen tiber Mehrfamilienhduser bis hin zu
Sonderbauten wie beispielsweise dem Offizierscasino oder den PX-Store reichen. Beriicksichtigt
man dariber hinaus noch weitere bauliche Anlagen wie z.B. Garagen, Grillhutten,
Holzunterstande und Bushaltestellen, so umfasst die Gesamtbilanz mehr als 300 bauliche
Einrichtungen.

Die Gebaude weisen unterschiedliche Ausbauzustande und Qualitaten aus verschiedenen
Sanierungs- und Renovierungszyklen auf. Genaue Kenntnisse, zu welchem Zeitpunkt und in
welchen Zyklen die Gebaude wahrend der Nutzung durch die US-Armee saniert wurden, liegen
nicht vor.

Seitens der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), als aktuelle
Grundstiickseigentiimerin, wurden seit Ubernahme der Fliche von der US-Armee keinerlei
Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt, sondern nur punktuelle Sicherungsmafinahmen zur
Abwehr von Gefahren bzw. groleren Schaden an den Gebauden umgesetzt. Lediglich im Zuge der
Nutzung fiir das Ankunftszentrum wurden durch das Regierungsprasidium teilweise
Instandsetzungsarbeiten durchgefiihrt.

Aufgrund des dargestellten Sachverhalts ergibt sich fiir die Bestandsgebaude auf PHV ein sehr
differenziertes Bild, das keine pauschale Bewertung der Gebdude/Gebaudetypen zuldsst. Nahere
Erkenntnisse zu den einzelnen Gebauden werden im Rahmen der formellen Voruntersuchung des
Gebiets derzeit zusammengetragen. Es ist beabsichtigt den Abschluss der Voruntersuchungen
noch vor der Sommerpause in den Gremien zu beraten.

2. Dynamischer Masterplan PHV und Umgang mit Bestandsgebauden

Der Dynamische Masterplan PHV sieht bereits einen hohen Anteil an Bestandserhaltung vor.
Insbesondere fiir das Entwicklungsbhand B sowie die Einfamilienhdauser im Norden wird die
Nachnutzung der Bestandsgebaude angestrebt. Dies umfasst bereits grofle Teile des heutigen
Bestands an Wohngebauden. Auch der Erhalt von Sonderbauten wie des PX-Store's ist
vorgesehen. Gleichzeitig soll jedoch inshesondere in den westlichen Bereichen die Monostruktur
mit dem Riickbau der Gebaude aufgeldst werden, um durch eine neue Bebauung eine hohere
Gebaudevielfalt, Dichte und Nutzungsmischung zu erhalten und somit die Flachen effizienter
nutzen zu kdnnen.

Bei der angestrebten Entwicklung der Quartiere B3 und B4 durch die BImA soll ein mdglichst
hoher Anteil an Bestandsgebauden erhalten bleiben, sodass das charakteristische Bild der
Siedlung als Identitat weitergetragen wird.
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Genaue Angaben sind aufgrund der unter Punkt 1beschriebenen Sachverhalte zum aktuellen
Zeitpunkt nicht moglich, denn auch hier variiert der Gebaudezustand je nach Objekt. Konkretere
Aussagen sind erst durch eine detaillierte Planung durch die BImA beziehungsweise das
staatliche Hochbauamt madglich. Aktuell wird davon ausgegangen, dass ein Grofiteil der 21
Gebaudezeilen erhalten bzw. baulich erweitert wird.

3. MaBnahmen fiir den Erhalt eines hheren Anteils der Bestandsgebaude

Wie unter Punkt 2 dargestellt, spielt die Nachnutzung der Bestandsgebaude eine wesentliche
Rolle bei der Entwicklung von PHV und istim Dynamischen Masterplan PHV fur konkrete
Quartiere vorgesehen.

Weitere Malnahmen zum Erhalt eines h6heren Anteils an Bestandsgebauden hatten
zwangslaufig Auswirkungen auf das Gesamtkonzept des Dynamischen Masterplans PHV.
Insbesondere auf die Bereiche, die bisher fiir eine Neubebauung vorgesehen sind. Es wiirden sich
nicht nur Auswirkungen auf die einzelnen Quartierstypen ergeben, sondern auch auf die Dichte
der Bebauung. Somit konnten weniger als die angestrebten 10.000 Einwohner und 5.000
Arbeitsplatze auf dem PHV verortet werden. Daruiber hinaus ist auch die Energiekonzeption des
Dynamischen Masterplans PHV auf das bisherige Verhaltnis von Gebaudebestand und
energieeffizienter Neubebauung ausgerichtet und ware bei einem hoheren Anteil an
Gebaudeerhaltung im geplanten Umfang nicht mehr zu realisieren.
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Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n:  +/- Ziel/e:
(Codierung)  beriihrt:
SL5 Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aufienentwicklung
SLé6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
SL13 Dichtere Wohnformen
Begriindung:

Durch Auflosung der weitlaufigen Bestandsstruktur und Neubau von
Quartieren mit hoherer Nutzungsdichte wird eine effiziente Flachennutzung
angestrebt

AB9 Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten
Begriindung:
Im Geltungsbereich sind neben Wohnnutzungen auch gewerbliche
Nutzungen vorgesehen.

WO1 Wohnraum fir alle
Begriindung:
Der Masterplan dient unter anderem der Schaffung von Wohnraum in einer
dichten, urbanen Bebauung.
2. Kritische Abwéagung /Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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