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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.IS. 3786)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBLI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18..07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBIL. I S. 1057) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16)
zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37
der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBL. S.
385), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446)
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbane Gebiete
(8 6a BauNVvO)

MU

SO

Wissenschaft

Sondergebiete
(8 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmal}
(§§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

0,8

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und HAchstgrenze
(§§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) -Beispiel-

V-V

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. - Rad- und FuBweg (R+F) - Platz

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. - Platz

v o www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung

far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baum, anzupflanzen

Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen mit Bezeichnung

SM7

7. Sonstige Planzeichen
[Oooooooo Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL1/ GFL2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

mimimininininin

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet Il b (im gesamten Blattbereich)

FT T T T 27
} B > R } Abriss Gebaude
[N

C. Hinweise

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ)
(Bezeichnung der Baufelder

laut Rahmenplanung)

Zahl der VollgeschoRRe

113,24 Hohenpunkte

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” dient der Unterbringung von wissenschaftsorientierten Betrieben,
vorrangig aus den Bereichen der Lebens- wund Biowissenschaften, Informations- und
Kommunikationstechnologie und der Energie- und Umweltwissenschaften sowie der Unterbringung von
dem Gebiet dienenden Erganzungsnutzungen aus den Bereichen Handel, Dienstleistung und nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe. Auf Belange der wissenschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer
Entwicklungsmaéglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

1.2 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” gemal3 8 11 BauNVO sind allgemein zulassig:
e Wissenschaftsbetriebe, Laborgebaude, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen;

e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, insbesondere aus dem Bereich Biotechnologie; mit
Ausnahme von Vergntgungsstatten

e Betriebe und Anlagen flr die Aus-, Fort- und Weiterbildung;
e Im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften.
1.3 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” gemal’ &8 11 BauNVO kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e Wohnheime und Wohnungen fur Studenten und fur Lehr- und Forschungspersonal,jedoch nicht im
Erdgeschoss an den StraBenseiten entlang des Czernyrings und der Griinen Meile;

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.4 Inden Urbanen Gebieten sind gemaR § 6a Abs. 2 und Abs. 4 sowie 8 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

e Wohnungen; jedoch nicht im Erdgeschoss und im ersten Obergeschosses an den StralRenseiten entlang
des Czernyrings und der Grunen Meile sowie entlang der in der Planzeichnung festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Platz" und im Erdgeschoss an der StraRenseite
entlang der Galileistrale;

e Geschafts- und Burogebaude;
e Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften;
e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

1.5 Inden Urbanen Gebieten sind gemaR § 6a Abs. 4 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig

e Wohnungen im ersten Obergeschoss an den Straenseiten entlang des Czernyrings und der Grinen
Meile sowie entlang der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Platz”

1.6 In den Urbanen Gebieten sind gemaR 8 1 Abs. 5,8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 8§ 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen
e Vergnlugungsstatten

e Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen
insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume und
Gelegenheiten zur Vorfuhrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfihr-
oder Gesellschaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist.

e bordellartige Betriebe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflaichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten einschlie3lich der Flachen von
Tiefgaragenzufahrten. Eine Uberschreitung der gemaR Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl durch
Tiefgaragen ist bis zu einer GRZ von 1,0 zugelassen.

2.2 Die folgenden Gebaudehoéhen in Meter Gber Normalnull (G.N.N.) durfen an den straRen- und platzseitigen
Fassaden am oberen Abschluss der fertiggestellten AuBenwand inklusive der Bristung bzw. Attika nicht
Uberschritten werden:

Maximal zulassige Gebaudehdhe
in Meter Gber Normalnull
(G.N.N.)

Gebaude mit maximal V zulassigen Vallgeschassen 133 50 M.iiN.N

Gebaude mit maximal VI zulassigen Vollgeschossen 137,00 M.G.N.N.

2.3 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” und in den Urbanen Gebieten ist eine Uberschreitung der maximal
zulassigen Gebaudehdhe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie durch
unter- geordnete Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir das Gebaude, die
Uber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zulassig. Die maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen.
Mit maschinentechnischen Anlagen und den Anlagen fiir solare Energienutzung ist zu den an festgesetzte
offentliche und private Verkehrsflachen angenzenden Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

2.4 In den Sondergebieten und in den urbanen Gebieten darf ab einem Abstand von mehr als 10 m zur
nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie von der Mindestzahl an Vollgeschossen nach unten abgewichen
werden.

2.5 Ausnahmsweise darf zudem in einem Abstand von weniger als 10 m zur nachstgelegenen
StralBRenbegrenzungs- linie von der Mindestzahl an Vollgeschossen nach unten abgewichen werden, wenn
die Mindestgeschosszahl

e beidseits des Bereichs, in dem die Unterschreitung stattfinden soll, auf mindestens 15 m Lange erreicht
und im Ubrigen auf mindestens 80 % der zugehérigen StraRenfrontlange eingehalten wird.

e MalRgebend ist die entlang der StraBenfront wahrnehmbare Zahl an Geschossen, unabhangig davon, ob
es sich planungsrechtlich um Vollgeschosse handelt oder nicht.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksfliche (88 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Terrassen sind Uber die gesamte Grundstlicksbreite bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m auch auerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig. Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone kann bis
zZu einer Tiefe von 2,50 m und einer Breite von maximal 5,00 m zugelassen werden.

3.2 Von den festgesetzten Baulinien kann oberhalb der festgesetzten Mindestzahl an Vollgeschossen
zurluckgewichen werden.

3.3 Soweit geschossweise unterschiedliche Festsetzungen zu Baugrenzen und Baulinien festgesetzt sind, kann
eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch Stitzen fir auskragende Gebaudeteile
zugelassen werden.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

4.1 Im Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” und in den Urbanen Gebieten sind oberirdische Pkw-Stellpldtze und
Garagen nicht zulassig.

4.2 Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, unterhalb der nicht Gberbaubaren Teile
von Baugrundstiicken sowie unterhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen
zulassig.

4.3 Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstticken sowie im Bereich der
in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen zulassig.

4.4 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Uberbauten Grundstticksflache sind mit einer
Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu tiberdecken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und
Platzen mit versickerungsfahigen Oberbeldgen zu versehen.

5. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Transformatorenstationen sind unterirdisch anzulegen oder baulich in das Erdgeschoss des Gebaudes zu
integrieren.

6. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 + 20 BauGB)

Das auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu mindestens 50 % auf den
Grundstucken zurtckzuhalten.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

7.1 Fir alle Glasflachen ist Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Fir
zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m? ohne Leistenunterteilung, in Bereichen mit
Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind zudem transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder
strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen vorzusehen. Abweichungen  hiervon  sind  zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel durch andere MaBnahmen nach dem aktuellen
Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

7.2 Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Gehdlzbestanden sowie der Abriss von
Gebauden mit Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten dirfen nicht zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchgefihrt werden.

7.3 Die Entfernung der Wurzelstdcke der im Winterhalbjahr gefdllten und geschnittenen Gehdlze darf jedoch
nur zwischen dem 1. Marz und dem 31. Oktober erfolgen.

7.4 Die Dachflaichen sind gemall Handlungsleitfaden ,Heidelberger Dachgarten” zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg” zu mindestens 66 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Substratstarke muss im Durchschnitt mindestens 10 cm betragen. Die Substrathéhe darf 7 cm nicht
unterschreiten. Die maximal zulassige Hohe betragt 15 cm. Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20
% (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt werden. Dingung ist nicht
zulassig. Zur Dachbegriinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2 weitere 10 Arten zur
Ausbringung auszuwahlen. Soweit die Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen zur
Ausfihrung kommt, sind aus Liste 1 15 Arten auszuwahlen und auszubringen. Aus Liste 2 missen 20 Arten
ausgebracht werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Von der begriinten Dachflache dirfen maximal 25 % der begrinten Flache zugleich durch Anlagen fur die
solare Stromerzeugung Uberdeckt werden.

Vermessungsamt

sticksgrenzen und -bezeichnungen
stim- men mit dem Liegenschaftskataster
Uberein. (Stand vom 02.02.2021)

Einleitung des Bebauungsplanverfahren gemafi
8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

OB-Referat

22.08.2018 im "stadtblatt" (Heidelberger
Amtsanzeiger) gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

"stadtblatt" wurde die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 29.08.2019 bis 30.09.2019
durchgefuhrt.

Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Entwurf des Bebauungsplans und der oértlichen
Bauvorschriften sowie der Begrundung, jeweils
in der Fassung vom 25.05.2020, zugestimmt und
die offentliche Auslegung der Planunterlagen
beschlossen.

OB-Referat

Bauvorschriften, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsublicher Bekannt-
machung am 14.10.2020 im "stadtblatt" in der
Zeit vom 22.10.2020 bis 27.11.2020 gemal3 8 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften als Satzung sowie die

Begrindung gemal 88 10 BauGB, 74 LBO i.V.m.

8 4 GemO beschlossen.

Oberburgermeister

. Hﬁro O/\ O
//7 °
Str. : M. 1:1
R A 2966/12 A ® AN
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 24.07.2018 die Der Aufstellungsbeschluss wurde am Nach Bekanntmachung am 21.08.2019 im Der Gemeinderat hat am 08.10.2020 dem Der Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen  Der Gemeinderat hatam __._.202_den Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses schriften sowie Mangel des Abwagungs-

sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan und

die ortlichen Bauvorschriften eingesehen
werden kénnen, wurden am __.__.202_im
"stadtblatt" ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die ortlichen

Bauvorschriften sind damitam __. .202_in Kraft

getreten.
Ausgefertigt:
Heidelberg, den __._.202_

Oberburgermeister Stadtplanungsamt

vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemald 8 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplan und der
ortlichen Bauvorschriften gegenuber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

Liste 2
Arten fur Substrathéhen tber 10 cm, die Liste enthalt 29 Arten.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Hihein cm (@) | Aussaat Wuchsform
Name ‘ ‘
Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei 40-70 cm (55) Samen mehrjahrig
‘ Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume | 30-70 cm (50) | Samen ‘ mehrjihrig
Campanula rotundifolia Rundblittrige | 15-30 cm (22) ' Samen ‘ mehrjdhrig
Glockenblume ‘ ‘
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 cm (45) Samen mehrijihrig
Cymbalaria muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35cm (22) | Samen mehrjahrig \
Dianthus deltoides Heidennelke [15-40 cm (27) | Samen ‘ mehrjihrig
Festuca rubra Tl'(;figchwingel [15-90 em (52) Samen mehrjihrig o
» Fragaria vesca Wald-Erdbeere | 5-20 em (12) ' Samen 4 mehrjahrig ‘
Galium verum Echtes Labkraut 130-60 cm (4‘3) | Samen ' mehrjﬁhng ‘

8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten

Flachen ,GFL 1” und ,GFL 2” sowie die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit)
sowie zugunsten von Abfallsammelfahrzeugen, Einsatz- und Rettungsfahrzeugen sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten. Auf maximal 20 % der Flache
sind Pflanzbeete und Vorgarten zuldssig. Es ist eine durchgdngige Mindestdurchgangs- bzw.
-fahrtsbreite von 6,00 m zu gewahrleisten.

9. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen

bestimmte bauliche und sonstige technische MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder

Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 25 % der Dachflaiche sind unter Beachtung der Vorgaben des Handlungsleitfadens
"Heidelberger Dachgarten" mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

10. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
10.1 Grundrissorientierung

Die Errichtung und die Anderung von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 von Wohnungen,

von Bettenrdumen in Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen und von sonstigen

Ubernachtungs- réumen an Fassaden, die den in der nachfolgenden Abbildung mit SM1 bezeichneten Linien
zugewandt sind, ist nur dann zulassig, wenn sie

e keine zu 6ffnenden Fenster haben, oder

e vor mindestens einem  Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums  durch  bauliche
SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelag vorgelagerte bellftete
Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen, sichergestellt ist,
dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraBen- und Schienenverkehrslarm)
in der Nacht in einen Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet, oder

e Uber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer Fassade verfliigen, das nicht einer der in der
folgenden Abbildung mit SM1 bezeichneten Linie zugewandt ist.

Schallschutzmalinahme SM 1

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den
betroffenen Fassaden ein Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraRen- und Schienenverkehrslarm) am
Tag von nicht mehr als 69 dB(A) und in der Nacht von nicht mehr als 59 dB(A) einwirkt, werden die
festgesetzten MalRnahmen nicht erforderlich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeitpunkt des Bauantrags
maRgeblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Gegebenheiten zu bertcksichtigen.

10.2 Schutz der AuBenwohnbereiche von Wohnungen

An Fassaden, die den in der nachfolgenden Abbildung mit SM2 bezeichneten Linien zugewandt sind, sind
Aulenwohnbereiche von Wohnungen nur dann zuldssig, wenn durch bauliche SchallschutzmaRnahmen,
wie z. B. vorgelagerte bellftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare
SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, dass in geschlossenem Zustand in der Mitte des
AuBenwohnbereichs in einer Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Strafen- und
Schienenverkehrslarm) am Tag einen Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet.

Schallschutzmalinahme SM 2

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berucksichtigung der Schall-
ausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen
Fassaden der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraRen- und Schienenverkehrslarm) am Tag einen
Wert von 60 dB(A) nicht Uberschreitet, werden die festgesetzten MaRnahmen nicht erforderlich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeitpunkt des Bauantrags
malgeblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Gegebenheiten zu berucksichtigen.

10.3 Schallddmmung der AuBenbauteile von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie Ubernachtungsridumen in
Beherbergungsstatten

Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit SM3 bis SM5 bezeichneten Gberbaubaren Grundstticksflachen
sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden die AuRenbauteile von iberwiegend zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie
Ubernachtungs- rdumen in Beherbergungsstatten mindestens gem&R den Anforderungen der in der
nachfolgenden Tabelle den Schallschutzmalinahmen zugeordneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:
2018-01 auszubilden.

SchallschutzmaBnahme SM3 - SMS5; baulicher Schallschutz gegen AuBenlarm fir Gberwiegend zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie Ubernachtungsrdumen in
Beherbergungsstatten

10.4 Schallddmmung der AuBenbauteile von sonstigen Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,
Unterrichtsrdumen, Birordumen und Ahnliche
Innerhalb der in der folgenden Abbildung mit SM3 und SM4 bezeichneten Uberbaubaren

Grundstlicksflachen sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden die AuRenbauteile von
sonstigen Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Unterrichtsrdumen, Birordumen und Ahnliche mindestens
gemal den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den SchallschutzmaBnahmen zugeordneten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden.

Schallschutzmalinahme SM3 - SM4 baulicher Schallschutz gegen AuBenldarm fur sonstige Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliche

10.5 Tabelle zu Festsetzung 10.3 und 10.4: Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile
von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-1: 2018-01

Bezeichnung der Fldchen fir Larmpegelbereich +Mafgeblicher Aufienldrmpegel”
Schailschutzmafsnahmen | dB(A)

SM3 v 70

SM4 "4 75

SM5 Vi 80

10.6 Berechnung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, s der Aullenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung zu berechnen:

' _
R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und dhnliches

Kraumart = 35 dB fUr Blrordume und ahnliches

La der mal3gebliche AuBenlarmpegel gemal3 DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges=  25dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsridumen in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsraume, Blirordume und ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache eines Raumes Sg zur Grundfldiche des Raumes S; nach DIN 4109-2: 2018-01
Gleichung (33) mit dem Korrekturwert K,, zu korrigieren.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter BerUcksichtigung der Schall-
ausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den
AulRenbauteilen der schutzbedirftigen Raume geringere malgebliche AuRenlarmpegel und
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018-01 anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden. Auch ist es
zulassig geschossweise differenzierte dB-genaue mafgebliche AuRBenlarmpegel der Dimensionierung des
baulichen Schallschutzes zugrunde zu legen.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeitpunkt des Bauantrags
malgeblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Gegebenheiten zu berucksichtigen.

10.7 Fensterunabhdéngige Liuftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fur alle in der Nacht zum Schlafen
genutzten schutzbedlrftigen Rdume nach DIN 4109-1: 2018-01 von Wohnungen, fir alle Bettenrdume in
Krankenanstalten, Sanatorien sowie Pflegeeinrichtungen und fir alle sonstigen Ubernachtungsraume eine
fensterunabhangige, schallgedammte Liftung zu realisieren. Diese Luftung ist bei der Dimensionierung des
baulichen Schallschutzes der AuBenbauteile zu berticksichtigen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren unter Berucksichtigung der Schall-
ausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen
Fassaden der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraBen- und Schienenverkehrslarm) in der Nacht
einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten
Liftung nicht erforderlich.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen Berechnungen haben die zum Zeitpunkt des Bauantrags
maRgeblichen Berechnungsgrundlagen und fachlichen Gegebenheiten zu berucksichtigen.

10.8 Schutz vor Gewerbeldrm

Innerhalb der in der Planzeichnung mit SM7 gekennzeichneten Flache sind keine Wohnungen,
Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbetrieben und vergleichbar schutzbedirftigen Nutzungen
zulassig.

11. Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Die in der Planzeichnung im Bereich der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen festgesetzten Baume sind in der Qualitat Hochstamm, aus
extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m3 groRer durchwurzelbarer
Raum herzustellen.

Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis maximal 8 m zulassig.

11.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
»Platz” sind zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen mindestens weitere 5 Baume
entsprechend den Anforderungen der Festsetzung 11.1 an die Qualitdt und den durchwurzelbaren Raum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.

11.3 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten, mit ,GFL 1“ bezeichneten mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache sind mindestens 5 Bdume entsprechend den
Anforderungen der Festsetzung 11.1 an die Qualitdt und den durchwurzelbaren Raum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.

11.4 Bei der Auswahl der Baumarten mussen standortgerechte, nach Moéglichkeit heimische Arten verwendet
werden. Dabei stehen u.a. folgende Baumarten zur Wahl:

o Offentliche Verkehrsflachen: Aesculus carnea ,Briotti, Celtis australis, Corylus colurna, Ulmus Hyb.
,Lobel', Liqguidamber styraciflua, Qurcus cerris, Ulmus Hybr. ,Regal’, Platanus acerifolia, Tilia tomentosa
,Brabant’, Tilia europaea ,Pallida’.

e Private Verkehrsflachen: Osttrya carpinifolia, Alnus spaethii, Magnolia kobus, Prunus yedonensis,
Gleditsia triacanthos, Sophora japonica, Quercus cerris.

11.5 Nicht durch Wandéffnungen gegliederte Fassaden mit mehr als 3 m Breite sind - soweit sie nicht
grenzstandig sind - dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begrtinen. Je angefangene 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.

B. Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
Anforderungen an Werbeanlagenund an die Gestaltung der
unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr. 1-3
LBO Baden-Wurttemberg)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wiirttemberg)

1.1 Als Dachform ist ausschlieBlich Flachdach zulassig.

1.2 Hauptgebaude sind in der Materialitat und Farbigkeit der Fassaden auseinander abzustimmen.

1.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind einschlielich der zugehérigen Rampen in Gebaude zu integrieren.

1.4 Soweit die Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfihrung kommt, sind die
Photovoltaikanlagen nur in aufgestanderter Form mit einem Abstand von mindestens 0,35 m von der
Substratschicht des Griindachs zulassig. Die Maximalhéhe der Photovoltaikanlage (inkl. Konstruktionshohe)
betragt ein Drittel des Abstands zur nachstliegenden raumwirksamen AuBenwand.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wdrttemberg)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die
beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie in die Struktur der Fassadengestaltung zu integrieren.

In den Urbanen Gebieten dirfen Werbeanlagen nur im Erdgeschoss oder im Bristungsbereich des 1.
Obergeschosses und nur in Zuordnung zum Eingangsbereich des Gewerbebetriebs bzw. der Arbeitsstatte
angebracht werden.

An den Gebaduden zur Grunen Meile hin sind Werbeanlagen auch als Ausleger zulassig. Diese mussen

rechtwinklig sein und eine Héhe von 0,60 m und eine Auskragung zwischen 0,60 m und 0,80 m aufweisen.

Eine Uberschreitung der maximalen Auskragung von 0,80 m durch die Befestigungskonstruktion ist
unzulassig.

Allgemein unzulassig sind:

e Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildern oder Schaukasten.
Ausgenommen von den vorstehenden Vorschriften sind Werbeanlagen an Haltestellen des OPNV

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.

e Schaufensterbeklebungen oder -bemalungen sind nur bis zu einem Mal3 von max. 20% der Fensterflache
zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg)

Die nicht (iberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zuldssigen Uberschreitungen durch Terrassen
sowie der ErschlieBungsflachen als Grunflachen herzustellen, flachendeckend zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten. Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulassig.

Standplatze fur Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder im Freien der Sicht
zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder einzugrinen.

4. Beschrinkung der Verwendung von AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO Baden-Wdrttemberg)

AulRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen sind ausschliel3lich auf Gebaudedachern und nur bis zu
einer Hohe von maximal 2 m zulassig. Zu den Traufkanten ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Die Errichtung von Mobilfunk-Basisstationen und -antennenanlagen ist unzulassig.

C. HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserwerks Rheinau. Aus der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet kdnnen sich insbesondere erganzende Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher
Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen oder die Versickerung von
Niederschlagswasser ergeben.

Kinderspielflichen

Beim Bau von Kinderspielplatzen sind die Prifwerte fir Kinderspielflachen gemaR der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Gegebenenfalls ist dies durch einen Bodenaustausch zu
gewahrleisten.

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadtverwaltung Heidelberg ist Uber den Beginn des Erdaushubs
mindestens 10 Werktage vorher zu unterrichten. Alle in den Boden eingreifenden Malinahmen duirfen nur unter
Kontrolle und nach Anweisung einer Denkmalschutzbehérde vorgenommen werden. Auf die Rechtsfolgen einer
Zuwiderhandlung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten konnen bisher unbekannte Kultudenkmale oder Teile davon entdeckt werden, an deren
Erhaltung gem. §& 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein o6ffentliches Interesse besteht. Ein derartiger Fund ist unverziglich dem
Kurpfalzischen Museum Heidelberg (06221-5834180) anzuzeigen und bis zu vier Werktagen in unverandertem
Zustand zu belassen. Zuwiederhandlung stellen gem. § 27. Abs. 1 und 2 einen VerstoR gegen das
Denkmalschutzgesetz dar, der mit einer GeldbuRe bis zu 250.000,-- €. in besonders schweren Fallen bis 500.000,--
€ geahndet werden kann.

Beim Auftreten von Funden muss die Mdglichkeit zr archaologischen Ausgrabung und Dokumentation der
Befunde eingeraumt werden. Die Kosten archaologischer Ausgrabungen gehen zu Lasten des Bauherren.

Artenschutz

Durch Verwendung UV-armer, nach unten abstrahlender Leuchten fiir die Stralen- und Gebdudebeleuchtung
kann eine erhebliche Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten, jagender Fledermduse bzw. nachtaktiver Vogel
vermieden werden. Die Lichtpunkthohe ist so niedrig wie moglich zu halten. Zur Vermeidung ungerichteter
Abstrahlung sind nur vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen. Das bedeutet, dass der Beleuchtungskérper so
abschirmt und montiert sein soll, dass kein Licht in oder oberhalb der Horizontale abgestrahlt wird. Es sind nur
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur bernsteinfarbenes bis
warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen von 1800 bis maximal 3000 Kelvin. Eine bedarfsorientierte Beleuchtung,
d.h. in spaten Nachtstunden deutlich reduzierte Beleuchtung ist anzustreben.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der Gebadudeabriss auRerhalb der
Vogelbrutzeit (1. Oktober bis 28. Februar) vorzunehmen. Fur die Verluste von Nistplatzen durch Geb&udeabriss
mussen vor Baubeginn neue Ersatzquartiere fir Brutvogel ausgebracht werden. Dazu sind als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme mindestens 30 Ersatzquartiere fir Haussperlinge sowie 2 Ersatzquartiere fir
Hausrotschwanze zu schaffen.

Die Durchfuhrung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung
betreut werden. Die Konzeption dieser ErsatzmaRnahme fir die betroffene Brutvogelkolonie ist der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die Umsetzung der MalRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Energie

Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches der Energiekonzeption Bahnstadt (Beschluss des Gemeinderates
vom 03.04.2008), die unter anderem eine Bebauung im Passivhaus-Standard vorsieht, sowie des
Geltungsbereichs der Satzung tber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom
18.12.2008, die insbesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festlegt. Erganzend dazu steht Investoren
und Planern ein Stromsparkonzept zur Verfiigung, um ihre Entwirfe in der Planungsphase effizient nach dem
aktuellen Stand der Technik zu optimieren.

Auf den Dachflachen ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur regenerativen Stromerzeugung unter
Berucksichtigung der Vorgaben des ,,Handlungsleitfadens zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg” maoglich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, dass der auf privaten und offentlichen Flachen
anfallende Niederschlagswasserabfluss zu mindestens 50 % auf den Grundsticken zuriickzuhalten ist. Dies kann
durch die Auswahl der Materialien (Dachbegrinung, Substrataufbau auf Tiefgaragen, versickerungsfahige
Beldge u. a.) und /oder die ordnungsgemaRe Versickerung von Niederschlagswasser unter Beachtung der
Anforderungen aus der ,Verordnung des Umweltministeriums Uuber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser” (NiedSchlWasBesV) bewerkstelligt werden.

Wahrend eines Regenereignisses dirfen rechnerisch maximal 50 % des Niederschlags in die o&ffentliche
Kanalisation abgeleitet werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern, dass
keine gegenseitige Beeintrachtigung von Bdumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
Kostentragung fur Anderungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die
Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Die
Tréager der Ver- und Entsorgung sind frUhzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
BaumalRnahmen zu unterrichten, und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Baugrund

Im Planbereich bildet junge Neckar-Talflllung, die ortlich von anthropogenen Aufschuttungen unbekannter
Machtigkeit tGberdeckt ist, den oberflachennahen Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich
und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten
Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Planungsburo empfohlen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBLI. I S.1728) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S.313) und in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581;
ber. GBI. S.698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat
der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.
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