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Gemeinsamer Sachantrag der Fraktionen Bindnis 90/Die Grinen, SPD, DIE
LINKE sowie der Einzelstadtrat*innen von GAL und Bunte Linke

Herrn Oberblrgermeister
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Rathaus

69117 Heidelberg

17.03.2021

Sachantrag GR TOP 15 | Fortschreibung des Baulandmanagements 2020 / Schaffung von
gebundenem Wohnraum

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

fir die kommende Sitzung des Gemeinderates stellen die oben angefiihrten Fraktionen den

folgenden gemeinsamen Sachantrag:

In der Begriindung der Beschlussvorlage beantragen wir die folgenden Ergdnzungen und
Anderungen in der Begriindung der Beschlussvorlage (Vgl. ab Seite 3.1; Anderungen fett) - die
Handlungsvorgaben Baulandmanagement (Vgl. Anlage 01) werden dementsprechend

angepasst:
[...] zuzliglich 10% nicht Gberschreiten.

Uberall dort, wo Baurecht im Zuge des BLM geschaffen wird, schlieRt die Stadt
Heidelberg vor dem Aufstellungsbeschluss eine Grundvereinbarung mit dem
Planungsbegiinstigten. Gegenstand der Grundvereinbarung sind die Inhalte des BLM,
wie die Fliche des bezahlbaren Wohnraums, die Hohe der ortsiiblichen
Vergleichsmiete, das Wohnzielgruppenkonzept sowie Kostenbeteiligungen, sonstige

stadtebauliche MaBnahmen und weitere Verpflichtungen.

Die Novellierung des BLM sieht nun eine Erhohung der Quote um 58 100% auf kiinftig
30 40% der neu geschaffenen Wohnflachen im Projektgebiet sowie eine Merdeppelung
beziehungsweise Verdreifachung der Bindungslaufzeit vor. Um die damit theoretisch

verbundene Vervielfachung der Kosten fiir den Vorhabentrdger zu vermeiden, sell-es
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kinftig wird es moglich sein, fir die Halite—der zu bindenden Wohnungen die

Forderangebote des Landes zu nutzen.

Vorgaben zur dauerhaften Bindung von bezahlbaren Wohnraum im Rahmen des

Baulandmanagements ab 2020 (Vgl. ab Seite 3.1 der Beschlussvorlage; Anderungen fett)

1. 15-% 40% der entstehenden Wohnflachen sind fiir Haushalte zu binden, die eine
Wohnberechtigungsbescheinigung fiir neu errichtete 6ffentlich geférderte Wohnungen

vorlegen kénnen.

2. NEU: 20% der Wohnflichen miissen nach LWoFG foérderfihig sein (z.B. die
Wohnfliachengrenzen je Zimmeranzahl einhalten). Sie sind fiir Haushalte vorzuhalten,
deren Haushaltseinkommen die bei Ziffer ,1.“ genannte Einkommensgrenze um
maximal 22% libersteigt. Diese Schwellenhaushalte kénnen hier entweder durch die
entsprechende Landesférderung passenden Wohnraum erwerben oder mit der

folgenden stadtischen Forderung bezahlbar mieten.

3. NEU: Die Stadt Heidelberg entwickelt eine Subjektférderung, analog zum Konzept des
Hospital-Geldndes, wodurch mind. 20% der Wohnungen auf dem freien Markt fiir

Schwellenhaushalte, die die Grenzen des Wohnberechtigungsscheins um bis zu 22%

libersteigen, warm nicht mehr als ca. 30% vom bereinigten Einkommen kosten sollen.

Bindungsdauer und Preisabschlag (Vgl. ab Seite 3.2 der Beschlussvorlage; Anderungen fett)
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e Zu 1. Die vereinbarte Miete darf ab dem Erstbezug fiir die Dauer von 30 Jahren nicht

hoéher sein als die ortsiibliche Vergleichsmiete minus 33%.

e Zu 2a. Die vereinbarte Miete darf ab-dem-Erstbezugfir-die-Davervon-20-Jahren
nicht héher sein als die ortsiibliche Vergleichsmiete minus-22%-

e Zu 2b. Der Verkaufspreis fiir das eigengenutzte Wohneigentum darf maximal 85%
des Marktwertes betragen und muss vom férderfahigen Haushalt mindestens 10

Jahre ab Erstbezug selbst bewohnt werden.

Geht man davon aus, dass der Vorhabentrager (VT) fur die Erflllung der Verpflichtung aus Ziffer

,1.“ die Moglichkeit hat, einen addquaten Ausgleich durch die Landesférderung zu erhalten,

kann dieser Part als , kostenneutral” angesehen werden. Die-Erfillung-derVerpflichtungennach
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Die Schaffung von gebundenem Wohnraum ist nur bei solchen Projekten verpflichtend, bei

denen der zu bindende 430% Flachenanteil mindestens fir eine-4 Wohneinheiten (bzw. 300

gm) ausreicht.

Maligeblich fir die Belegung der gebundenen Mietwohnungen zu Gunsten der unteren
Einkommensgruppen nach Ziffer ,1.“ sind die jeweilig gilltigen Vorgaben zu
WohnungsgroRen und Einkommensgrenzen des Landeswohnraumforderungsprogrammes fiir

die Schaffung von 6ffentlich geférdertem Wohnraum.

Malgeblich flir die Belegung-Subjektférderung der gebundenen-Mietwohnungen nach Ziffer
,3a.” sind die Grenzen des LWoFG. felgenden-maximalen-Wohnuhgsgrolen:

1—Personbis 55 Quadratmeter
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22— Personen-bis 70 Quadratmeter
15 ¢ i iod . I hal héricep '

Das zu beriicksichtigende Jahreseinkommen wird analog zum Berechnungsbogen des Kinder-

und Jugendamts berechnet.

[...]

Ausnahmen von der Regel (Vgl. Seite 3.3 der BV; Anderungen fett)

[...]

In begriindeten Ausnahmefallen kann der gebundene Wohnraum, in Abstimmung mit
der Stadt Heidelberg, in einem Radius von zwei Kilometern um das Projektgebiet
nachgewiesen werden. Fiir diese Falle erhéht sich die Quote der zu bindenden
Wohnflache auf insgesamt 50 404{2*20} %. Die Ersatzflichen miissen vergleichbar
sein. Um eine Vergleichbarkeit herzustellen, kann im Einzelfall auch eine deutliche

hohere Quote gerechtfertigt sein.

[...]

Wohn- oder Baugruppen (Vgl. Seite 3.3 der BV; Anderungen fett)

Ab einer ProjektgroBe von 2500 gm werden 20% an Projekte fiir Wohn- oder

Baugruppen abgegeben. Fiir Projekte von Wohn- oder Baugruppen kann—eine

R,

Beweohnerund-das-Quartier- gelten die Regeln des Baulandmanagements.

[...]
Begriindung:

Erfolgt mundlich.





