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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Altstadt empfiehlt der Ausschuss fir Wirtschaftund
Wissenschaft dem Gemeinderatfolgenden Beschluss:

DerGemeinderat beauftragt die Stadtverwaltung, Malinahmen zu erarbeiten und
umzusetzenum die SeitengassenderAltstadt zu beleben, mit dem Ziel die ansassigen
Betriebe zustarken. Besondere Berticksichtigung in der Bearbeitung liegen aufdenin
dieserVorlage benannten Punkten 4.1, 4.2und 4.3.

Die Umsetzung eines Pilotprojekts, Beschilderung der Seitengassen“wird zundchst nicht
weiterverfolgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e Derzeit nicht zubeziffern

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
¢ zunachstim Rahmendes Haushaltes des Amtes fiir
Wirtschaftsforderung und Wissenschaft

Folgekosten:
e derzeitnicht zu beziffern

Zusammenfassung der Begriindung:

Die Seitengassender Altstadt tragen mitihrem Besatzan Gewerbenutzungen mafigeblich
zur Attraktivitat Heidelbergs als oberzentraler Einkaufsstandort bei. Leiderfehlt es den
SeitengassenanFrequenzen und damit an potenzieller Kundschaft. Durch gezielte
MafBnahmen zur Belebungder Gassensollendie dort ansassigen Betriebe starkervonden
hohen Frequenzen auf der Hauptstrafle profitieren.
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Begriindung:
1. Antrage und Ausgangssituation

2.

Die CDU Fraktion hat mit Schreibenvom 24.11.2020 den Antrag auf Ermoglichung der Belebungin
denSeitengassen gestellt.

Am 02.03. hat die CDU Fraktionden Antragfiir ein Pilotprojekt zur Beschilderung der Altstadt-
Seitengassengestellt.

Der Gemeinderat hatinseiner Sitzungvom 06.05.2021die InformationderVerwaltung zur
Kenntnis genommen, dass die Steigerung der Attraktivitatdes Einzelhandelsstandortes, der
durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie geschwacht wurde, eine wichtige Aufgabeist.Die
Starkungder Unternehmeninden Seitengassenist eine dieser Aufgabe.

Einordnung der Seitengassen fiir den Einzelhandelsstandort in Kontext der Hauptstraf3e

Bedingt durch die geografische Situationist die Hauptstrafie die bedeutsamste Achse und
schnellste Wegeverbindunginder Altstadt, die denwestlich gelegenen Bismarckplatzmitdem
ostlichenBereich der Altstadt bis hinzum Karlstor verbindet. Auf dieser hochfrequentierten
Achsereihen sicherdgeschossiginsbesondere Einzelhandels- und Gastronomienutzungen
aneinander. Die Haupteinkaufslage, die sogenannte 1A-Lage istTeilder Hauptstraf3e und
erstreckt sichvonHausnummer1bis zum Theaterplatz.In dieser Lage findensich namhafte
nationale und internationale Filialbetriebe und Franchisekonzepte aus Handelund Gastronomie.
Der Anteilan Einzelhandelsfilialisteninder1A-Lage betragt rund 70%, die Spitzenmietenwerden
inlmmobilienmarktberichten unterschiedlicher Herausgeber mit bis zu140€/m? ange geben. Die
HauptstraBleist firrund 200 Betriebe adresshildend.

Im Gegensatzhierzufindensich den Seitengassender Altstadt quantitativ vergleichbarviele
Einzelhandels-und Gastronomiebetriebe wie auf der Hauptstrafle.Zuden Seitengassen zahlenin
diesem Zusammenhang nicht nurdiejenigen, die direkt von der Hauptstra3e abzweigen, sondern
auch die parallel zuihr verlaufenden Straflen wie die Plock, Friedrich-Ebert-Anlage oder Untere
Strafle und weitere.Wesentliches Unterscheidungsmerkmalinderenbaulichsehrviel
kleinteiligeren Strukturist, dass diese Betriebe meist Inhabergefiihrte Konzepte sind. Die
Seitengassentragen mit diesem Merkmalentscheidend dazubei, dass Heidelbergals
Einkaufsstandort unverwechselbarist. Hauptgrund fur die Betreiberkonze pteist die
Mietsituation, die sichim NormalfalldeutlichvondenMieten auf der Hauptstrafle unterscheidet.
Es gibt keinengewerblichenMietspiegelfiir die Seitengassen, Erfahrungswerte lassenaber
Ruckschlusse zu, dass hier Mietenzwischen15€ und 40€ pro Quadratmaterdie Regelsind.

Herausforderung und Aufgabenstellung

Insgesamtist das Bewusstsein iiberdie Vielfalt des GeschaftslebensindenNebenlagenbei
vielen,insbesondere auswartigen, Besucherinnenund Besuchern, die sichinder Altstadt
bewegen, gering.

Wesentliche Herausforderungfir dieinden Seitengassen ansassigen Geschaftenistdie
Erhohung der Passantenfrequenz.DerVerwaltung liegen keine aktuellen Frequenzzahlen vor.
Zahlungen aus dem Jahr 2015 haben jedoch ergeben, dass gerade einmal 5-10% der Menschen auf
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der Hauptstrafleindie direkt angrenzende Seitengasse abbiegen. Aus Sicht der Betriebe ist es ein
wichtiges Ziel, Mafinahmen zu entwickeln um die Anzahl der Menschen inden Nebenlagen zu
erhohen, so dass Geschafte und Gastronomiebetriebeweitere potenzielle Kundengewinnen
konnen, die fiir die langfristige Sicherung des Standortes eine gro3e Bedeutung haben.

4. Ansatze zur Belebungder Seitengassen

4.1. Marketing und Events

Die Stadtverwaltung wird sichim Rahmender Zielsetzung , Wirtschaftsoffensive - Zukunft
Einkaufsinnenstadt”, siehe Drucksache 0103/2021/IV, mit Marketingmafinahmen zur Belebung der
Seitengassenals eigenstandiges Schwerpunktthemabefassen.Bereitskurzvorder Corona-
Pandemie gab es Abstimmungenund erste konzeptionelle Ansatze zwischendem
Citymarketingverein ProHeidelberge.V.und der stadtischen Wirtschaftsforderung, auf die nun,
sobald es aus Pandemiegriindenwieder sinnvollist, aufgebaut werdenkonnen.

Die Starkung der Betriebe inden Seitengassenwird dariiber hinausim RahmenderTask-Force
Innenstadt als Schwerpunktthema aufgegriffen.

4.2. Bauliche MalRnahmen

Der Gemeinderat hat bereitsinden zuriickliegenden JahrenMaflnahmenbeschlossenund Mittel
freigegeben, die zu baulichen Verbesserungen gefiihrt haben. Zielder Projektgruppe
~Aufwertung 6ffentlicher Raume*“wares, die Einmiindungsbereiche wichtiger Seitenstraenin
die Hauptstrafle zu betonen,um so die Aufmerksamkeitder Passantenzuerh6hen.Realisiert
wurdendie Neugestaltung der Eingange:die St.-Anna-Gasse mit neuem Bodenbelag,
geschwungenerBank und dem Kunstobjekt ,Zeitungsleser”, Neugasse mit neuem Bodenbelag,
Biicherregal und Sonderbank.Dies sind gute Beispiele dafiir, wie durch bauliche Mafinahmen
einladende Eingangssituationen geschaffenund Aufenthaltsqualitatenerhoht werden konnen, die
gleichzeitig zur Verbesserung der Wahrnehmung der Seitengasse dienen. Weiter geplant warder
Eingang zur Marzgasse, dafiir standen der Projektgruppe keine Mittelmehr zur Verfligung. Die
Stadtverwaltung wird weitere Maglichkeiten baulicher MaBnahmen priifen und ebenfalls zum
Themader Task-Force Innenstadt machen.

4.3. Liberalisierung und Ermoéglichung

In denvergangenenJahrengab esimmerwieder Modellversuche mit ausgewahlten
Seitengassen,innerhalb derer liberalere Sondernutzungen moglichwaren. Hier hat sich gezeigt,
dass dadurch tatsachlich, wennauch nicht im groBem Mafe, Frequenzsteigerungen zuerzielen
waren.Es wurde aber auch deutlich, dass klare Vorgaben sinnvoll sind um die Einhaltung von
Qualitatensicherzustellen. Die Verwaltung hat nach Auftrag durch den Gemeinderat eine
Novellierung der Werbeanlagensatzung und der Sondernutzungsrichtlinien fiir die Altstadt
erarbeitet. Hierinsind weitere Liberalisierungenfiir die Seitengassen enthalten, die dem
Gemeinderat zur Beschlussfassungvorgelegt werden.Der Beschluss der neuen Satzung wiirde
den Seitengassenmehr Freiheitenermdglichen.

4.4, Beschilderung und Wegweisung

Die Beschilderung der Seitengassenbeziehungsweise derdort ansassigen Betriebe wird von
SeitenderVerwaltung kritischgesehen.BereitsinderVergangenheit gab esinnerhalb der
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Verwaltung Abstimmungen zudem Thema, mit der Erkenntnis, dass ein Beschilderungssystem
fur die Altstadt ein komplexes Projekt mit einer Vielzahlan diffizilen Fragestellungen darstellt. So
sindunter anderem die Belange des Verkehrs, der Stadtgestaltung, des Denkmalschutzes und
weitere einzubeziehen, die Gegebenheiten eines jeden einzelnen Standortes vor Ort zu
beriicksichtigen, die Gleichbehandlung ist zu wahrenund auf sichandernde Nutzungenmuss
reagiert werdenkonnen. Die Erkenntnisse aus einem Pilotprojekt konntenaus Sicht der
Verwaltung nur unzureichende Aufschliisse fiir ein Gesamtkonzept geben.Die Verwaltung wird
die Umsetzung einer Seitengassenbeschilderung zuriickstellen um die zur Verfligung stehenden
Ressourcen zur Starkung der Seitengassenindie Punkte 4.1.bis 4.3.einbringen. Die Umsetzung
vonMafBnahmen zu diesen Punktenwird von Seiten der Verwaltung als effizienter erachtet um die
Seitengassenstarkerals bislang zubeleben.

Priifung der Nachhaltigkeit der Malnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:

AB5 + Erhalt der Einzelhandelsstruktur
Begriindung:
Die Seitengassentragenmitihrem Geschaftsbesatzmafigeblich zur
Attraktivitat Heidelbergsals Einkaufsstadt bei. Leiderist die Frequenzinden
Seitengassengering.Zielgerichtete MaBhahmenkonnen zur Steigerung der
Frequenz beitragenund damit die Umsatzmoglichkeiten der Geschafte
erhohen.

SL4 + Cityals Ubergeordnetes Zentrum starken
Begriindung:
Heidelbergist als Oberzentrum Einkaufsstadt fiir Heidelberger*innen und
fur das Umland.Corona setzt den Einzelhandel unter Druck. Zielist die
Sicherung Heidelbergs als Einkaufsstandort.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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