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Kirchheim

Sonstige Planzeichen

REWE Im Franzosengewann

ir Baurecht und

7. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(59 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rai
(5.9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Nachrichtiiche Ubernahme

Wasserschutzgebiet Il b (im gesamten Blatibereich)

Abriss Gebaude

C.  Hinweise

Nutzungsschablone
At der bauichen Nutang | Grundichenzahl (6R2)
(Bezeichnung der Baufelder

lout Ranmenanung)

Zahl der Voligeschofie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs. 1und § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m BauNvO

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gemat § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. BauNVO folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)
11 D: dergebiet dient der eines
1.2 Im Rahmen der Zweckbestimmung sind zulassig:
« Einzelhandel fir nahversorgungsrelevante und sonstige Sortimente mit Schwerpunkt auf
Lebensmittel mit einer maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache inklusive der Verkaufsflache
eines Backshops von 1.700 m*

in

Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mainahmen fiir die Erzeugung,
Nutzun, peicherung von Strom, Warme oder Kilte aus emneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 25 % der Dachfiache sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen.

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Umwelteinwirkungen (§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

81 Dle Anleferngsrampe st auf einer Linge von mindestens 18 m einzuhausen und il enem Tor

82 Die Fanrgzssen der Stellplatzaniage sind in Asphalt oder in Pflaster mit einer Fugenbreite bis.
maximal 3 mm auszufdhren.
83 Anlagen d

o werden, auf der

sind,
Dachflache unterzubringen und einzuhausen.

9. Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupfianzenden Béume sind als einheimische und
standortgerechte, grofkronige Laubbéume in der Qualitat Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3
X verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu emeuem. Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m* groRer durchwurzelbarer
Raum herzustellen. Die ne kommt der

9.2 Bei der Auswahl der Baumarten sowie bei Straucharten fir die vorgesehenen Heckenpflanzungen
missen standortgerechte, nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden. Bei der Anlage
von sonstigen  Grinfiachen st gebietsheimisches Saatgut (Ursprungsgebiet UG
Obertheingraben mit Saarpfaizer Bergland) zu verwenden

93 Dl Dacificien s gerds Handugaleedn Hokieiargsr Dactgartar” =ur extonsiven

achbegriinung in Heidelberg® zu mind 75 % e u begrinen und dauerhaft zu

Unommaten. D ‘Subsratike. mose m Durnechnit mindestons 10 om boragen. Do
Substrathohe darf 7 cm nicht unterschreiten. Die maximal zuldssige Hohe betrégt 15 cm. Das
verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es
darf kein Torf eingesetzt werden. Diingung ist nicht zuldssig.

4 Vo der bogrnen Dachiche diten el 404 cer bgtnten Fische zgllh drch Aragen
fr die solare Stromerzeugung Uberdeck! wer

5 Mot durh Wenaungen geglodere assaden T meby i 40 Waniiche ohd causrralt
mit_Ketternden (28. Waldreben (Clematis), Wildem Wein
(Parthenocissus) oder el <Lomwa)> o begrinen. Jo 2 m Wandange o mindestons eine
Planze vorzusehen.

B. Ortliche Bauvorschriften zuv auBeren Gestaltung baulicher
Anlagen,
der unbebauten Flichen der bebauten Grundstucke (§ 74 Abs. 1
Nr. 1-3 LBO Baden-Wiirttemberg)

1. Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Der Abstand von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie zur AuSienwand muss mindestens.
das 1,5-fache ihrer Hohe bera

2. (5§74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

o Anlagen fir eine ische  Versorgung
Zuordnung zu einem Backshop

13 Zulassige nahversorgungsrelevante Kernsortimente sind
+ Nahrungs- und Genussrittel, Getrénke und Tabakwaren, Drogerie und Kosmetik, Wasch- und
Putzmittel, Apotheken- und Reformwaren, Zeitschriften und Zeitungen
Auf maximal 10% der die folgenden

und Biirobedarf, Blumen

die Sortimente

sowie tempordre Aktionsware.

1.4 Im Rahmen der fesigesetzten Nutzungen sind gemé § 12 Abs. 3a iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur
Solche Vorhaben zuiassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in  einem
Durchfuhrungsvertrag verpfichtet hat

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die fesigesetzte Grundflache darf fiir die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
INVO sowie die Flachen von nicht iiberdachte Stellplatzen mit inren Einfahrten bis auf eine
Flache von maximal 95 % der Grundstiicksflache berschritten werden
22 Eine Ubersuweuung e tatsachichen Atkahonen drch Arlage i dl solare Energesrzaugung
h Li

21 Zulassig ist ausschieBlich Eigenwerbung fur die im Sondergebiet ansassigen Betriebe.
Fremdwerbung st nicht zugelassen

2.2 Werbung am
des Hauplgabaudos aulassig, und zuer il je eine Woroatsche von o 15 . an do

2.3 Zulassig sind dariber hinaus me 7o\genden Werbeanlagen:

- maximal 5 freistehende bis zu o

1 den Grundstickszufahrten jo cine Einfahrsstcle mit ener Hoho von max. 35 m bor der
nachsnnegenﬂensehweg terkante,

Hineissohid mit

maximal 8,00 m

einer Flache von max. 3 m an der

Werbe- und

EncautomagerAoseton

24 Werboaniagen mit wechselndem ader bawegten Lot Laseruerbung, Skybeamer, aohtre
Werbetrager oder ssig.

ichtkuppeln um maximal
Fngang von menchientechersaton n Anlagen um maximal 1,30 m, ist zulass\g Die

maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen. Zu den Traufkanten ist mit Lichtkuppeln und
mesctinenichrischen Anegen - sur I Barich dor nkeerungaanpe - ot Mindeslatstand

3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
it Ausnah den unzulassig.
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebiets zugunsten des
MYV Energie AG 2um Sciutz dea Grunduassers im Enzugagebi cer

n 5 m und mit Anlagen fir solare

3. iiberbaubare Grundsmck:ﬂich! A§§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Baugrer untergeordneten Bauteilen zur Fassadenbegrinung mit einer
it Emesbrate von o um e 0,5 m sowie von Eingangsiiberdachungen mit einer
maximalen Einzelbreite von 5 m und einer maximalen Tiefe von 2 m Uberschritten werden

der
Wasserschutzgabiet vom 7. Januar 2014 orgaben sich mabosondere organzands. Anorderungen
an die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen
und die Versickerung von Niederschlagswasser.

Artenschutz
ch § 44 BNatSchG zu vermeiden, muss die

4 Flachen fir Stelllatze und Garagen mithren Enfahren,
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
41 Qperiische KizStlltze mithen Einfatren sind ausscleich imerhab dor Gherbaubaren
ksfiache sowie innerhalb der Flache fir Stellplatze mit inren Einfahrien zulassig.

42 Nebengebéuﬂs im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von
sind nur innerhalb

und
der iiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
2 innerhalb der

3 und von
hierfir im Plan gekennzeichneten Flachen zu\asslg
4.4 Sonstige im Sinne des § 14 Abs. 2
520NV Sind 2beh aufden richt dbarbaubaren CrundSiiokSTAChen 2aseia

5. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um
Roding der Gentres auernalder Vogabrset swschen 1. Okober und 26, Feoruar satinden
Auch der Abriss der Gebude muss grundséitzich in diesem Zeitraum erfolgen. Ein Abriss der
Gebude wahmand. der Brutell s jodoch moglch, sofom potentele. Nismbgichkeron we
beispielsweise Nischen vor der Brutsaison verschlossen werden, um zu verhinder, dass Vogel
mit der Brut beginnen.
Der Erhalt der Gkologischen Funktion im réumiichen Zusammenhang von Fortpfianzungs- und
Rufesttn der betoflenen stang gaschlizian Terrtan wid durch eigends CEF-Mtinatroan
Entwicklung eines L Anbringung von Nististen
fiirbetroffene Brutstatten eulopa\scher Vngelanen
Die_dauerhafte und_Funktior wird_ber geeignete
Watoanmen durch don Vorabenvager Schergestelt Nebon gesigneton Pllogemasnahmen
beinhaltet dies auch eine ggf. erforderliche Verlagerung der CEF-MaRnahme aufgrund von
stadtebaulichen Entwicklungen.

5.1 Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei

Funde und missen gemal den Bestmmungen des

52 Offene liefiich Unterbat ahig mit einem

de ger
em‘gln:h gemelﬂel werden. Die Fundstele ist bis zum Ablauf des

éze sind
von maximal 0,6 auszubilden, soweit dem nicht Belange des

5.3 Fir Auenbeleuchtungen sind UV-arme, voll abgeschirmte, nach unten abstrahlende Leuchten zu
ragen; es darf kein Licht in oder oberhalb

verwenden. Die Lichtpunkthohe darf maximal 6,00 m betr

der Horizontale abgestrahit werden. Es sind nur Leuchtmitiel mit geringen Ultraviolett (UV)- und
pemsteinarbencs s wamueifies Lit mt

Blauanteilen verwenden, daher nur
Farbtemperaturen von 1800 bis maximal 3000 Kel

Die Beleuchtung der Stellplatzanlage und der Werbeamagen 5t spdiasons oive Stunda rach

Ladenschluss. abzuschallen ‘oder auf maximal 50 % der Leuchtstérke zu reduzierer

vieren Werkdages nach e Anzcige n unverindarem Zustand zu halen, sofem it die
2ustandige Frist t(§20iV.m.§
27 DschG)
Die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadtverwaltung Heidelberg ist ber den Beginn des
Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu unterrichten.

Beleuchtung

benachb m Schutz nachtaktiver Insekten sowie

54 Fir Glas mi maximal 15 %
zusammsnhangende Glsiachon von mehr ae 2 - omne Lo

Fir
tenunterteilung, in Bereichen mit
Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind zudem mattierte, eingefarbte oder strukiurierte
Glasflachen, Siebdrucke oder farbige Folien vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zulassig,

Aus au art
aus onergstischen Grinden wid empiohon, e Lauchrokame Riniclich Louchidauer und
Leuchtkraft zu begrenzen, zB. iber nachtiche Abschaltung ab einer Stunde nach
Geschaftsschiuss und an Sonn- und Feiertagen.

chgewiesen wird, dass das Kollsionsrisiko fir Vogel durch andere MaBnahmen nach dem

aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

fir Radverkehr zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Méangel des Abwagungs-

Fléichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung entsprechend fesigesetzten Fléchen sind mit einem Geh- und Fahrrecht

Masterplan 100% Klimaschutz
Fir bauliche Projekte wird empfohien, nachhallige Energiestandards wie z.B. Passivhausstandard
umzusetzen und insbesondere den Einsatz Emeuerbarer Energien zu bericksichtigen. Im Sinne
der Ziele des Heidelberger Masterplans 100% Kiimaschutz sind somit neben den gesetzlichen

der 2u prifen.

Baugrund
Im Planbereich bildet junge . die ortlich von

unbekannter Machtigkeit Gberdeck! ist, den oberflichennahen Baugrund. Die Schichten konnen
lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. Zum
Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im

vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemals § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
érllichen Bauvorschrifien gegentiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiro
empfohen.

Elektromagnetische Felder
Das Bebauungeplangetit unlriegt aulgrund benachbrt  gelegener Bansiomaniagen
elektromagnetisct deer empotien, nshesondere sclarhlraevants
Anlagen ~ wie Erandmeldaamncmlmgan m  Industriestandard
Elokromagnetische Vertaglinket) auseulogen

Einsichtnahmemaglichkeit in zitierte Richtlinien
DIN-Normen, auf die in den textichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kbnnen beim Amt

‘ 4157834 GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I . 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I. S. 587,591)
N Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. I. S. 1041)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (GBI |
1e7 o 5.3786)
157
P e Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S
Kart 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir
4157 ~Menges>s‘ra/$ P 15730 Baden-Wumemberg vom 18.07.2019 (GBI. S. 13)
e henverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 68), die durch Artikel 3
1o @ Gon Govotaes vom 04 082017 (BGBL. I'S. 1057)
57a % Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
4157 - = 'vom 24,07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
7 41578133 jg 07.05.2020 (GBI. S. 259)
15781 bel Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittel-
& o vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und
- — I vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)
5731 g 185 s s Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI S. 797), zuletzt geéindert durch Artkel 37 der
17 S IE[E (2 )8 5 [ewmm Verordung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)
T E g | E Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
N zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446)
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S e sy von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § &
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Aufstellungsbeschluss itige Offentlichkeif il Offentliche Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigun, Inkrafttreten
ige ige igung
Die im Flur- Der hatam 19. 12 2019 die Em\enung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01. 2020  Nach Bekanntmachung am __.__20__im“stadt-  Der Gemeinderat hatam __.__.20__dem Entwurf Der Entwurf des der ortlichen Der hat am 20__den Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
und i stim-  des A § 2 stadblat (Hoidolberger Amisanzeigen) 9o bl wurde de ihzefige Gffeticikeisbeto- dos Bbauungsplans und do Grchen Bauvor-  Bauvorshiten, die Begrandang it Uel Bebauungsplan und die crlichen Bauvorschriften lung der Genef Bekanntmachung des
men mit dem L Gberein.  BauGB MBS 12 Abs. 21/ m §2 Abs. 1 BauCB ore gung gems §3 Abs, 1 BaUGB i der Zet vom schriften sowie der Begriindung, jeweils in der  bericht sowie wesentiiche, bereits vorliegende als Satzung sowie die Begrindung gemat §§ 10 Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der
(Stand vom ___20_) {blich bekannt gemacht. 0 20 durchgefdhrt. Fassungvom _.__20_, zugestimmtund die  umwelibezogene Stellungnahmen und Gutachten ~ BauGB, 74 LBO i.v.m. § 4 GemoO beschiossen Bebauungspian unddi Senen Baworsctrhen
D:e Inlormamonsveranswanung fandam .20 dffentiche Auslegung der Planunterlagen haben nach onsubllcher Bekannt machung am eingesehen werden kannen, wurden af
beschlossen, . 20 Iadlb\all" in der Zeit vom . )_im "stadtblatt" ortsiiblich bekanm
0__ geméR § 3 Abs. 2 gemacht.
BauGB oﬁen\llch ausge\egen Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvor-
Ausgeerlgt sc:.mllen sind damitam ____20__in Kraft
Heidelberg, den ____20__ getreten
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Kirchheim 61.32.07.41.00
REWE Im Franzosengewann

Entwurf Plan vom: 18.05.2020

Erster

Praambel
Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. 5. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I. S. 587,
591). in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletat gedindert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
fr Baden-Warttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GB. . 259), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen
best aus der den textichen den
Gtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschiossen.

Heidelberg






