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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

-2.1-

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-

schliisse:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Antrag des Vorhabentrdgers (Anlage 01 zur Drucksa-
che) zu und beschlielit gemall Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetzbuch die Einleitung ei-
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir denim Lageplan (Anlage 02
zur Drucksache) gekennzeichneten Bereich.

Der Gemeinderat beschliefit dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemali Pa-

ragraph 13a Baugesetzbuch im vereinfachten Verfahren ohne eine Umweltpriifung
nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betragin Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

Vorhabentragerin)

e Keine (Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt die

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e Kkeine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit Schreiben vom 26.11.2020 beantragte die E&S Immo 3 GmbH die Einleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans fiir ein inihrem Eigentum befindliches Areal. Der Bebau-
ungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung

des Vorhabens.
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digitale Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 11.05.2021

1

Ergebnis der digitalen 6ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 11.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Weststadt - Siidlich der Briicke HebelstrafBe; hier:
Einleitungsbeschluss
Beschlussvorlage 0126/2021/BV

Erster Blirgermeister Odszuck eroffnet den Tagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheiten. Befangenheiten werden nicht angezeigt. Plane zum Tagesordnungspunkt han-
genaus.

Erster Blirgermeister Odszuck erlautert kurz das geplante Vorhaben. Zuvor sei die Flache
durch ein Autohaus genutzt worden. Im ersten Schritt sei ein Wettbewerb durchgefiihrt
worden. Inzwischen seien zwei Grundstiicke hinzuerworben worden, auf dieses solle das
Konzept erweitert werden. In der Biirgerinformation sei keine Einwendung erhoben wor-
den. Er weist darauf hin, dass ein Sachantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen ange-
kiindigt worden sei, der als Tischvorlage und im Ratsinformationssystem zur Verfiligung
stehe. Zunachst erteilt er Stadtrat Wetzel das Wort.

Stadtrat Wetzel bringt fiir die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen den Antrag ein:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt mit dem Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrags liber die Installation von PV-Anlagen, Dachbegriinung und die Reduktion
des Stellplatzschliissels zu verhandeln.

Man wolle sicherstellen, dass das Standardprogramm in dem Durchfiihrungsvertrag ver-
handelt werde. Fassadenbegriinung habe man im Sachantrag nicht aufgenommen, daes
diesbeziiglich einen Grundsatzantrag gebe. Sollte dieser nicht berticksichtigt werden,
werde dies erganzt. Weiter rege er an, zu prufen, ob durch Erweiterung des Hermann-
Fries-Weg eine Verbesserung der Fahrradverbindung hergestellt werden kdnne.

Erster Biirgermeister Odszuck berichtet, dass die Uberpriifung des Herrmann-Fries-
Weges sich bereits im Gange befinde.

Es melden sich weiter zu Wort: Stadtrat Michelsburg, Stadtratin Roper

e Werde der neue Baulandmanagementbeschluss angewendet, der im Juni getroffen
werden solle?

e Esseiverwunderlich, dass keine Anregungen in der Blirgerveranstaltung vorgetragen
wurden. Wie viele Personen hatten teilgenommen? Einigen Berichten zufolge habe es
technische Storungen bei der digitalen Teilnahme an der Biirgerbeteiligungsverant-
staltung gegeben.
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Der digitale Beteiligungsraum konnte in einigen Fallen von Interessierten nicht erreicht
werden. Es seiimmer wieder von Siidstadt Nord die Rede, auch in dieser Vorlage, es
handle sich aber um die Weststadt.

o Der Radverkehr funktioniere im Umfeld des Projekts nicht. Es sei notwendig, sich die
Verkehrsfiihrung in diesem Gebiet insgesamt anzusehen. Das Gebaude und die Umge-
bung passten nicht zusammen. Werde der Abriss der hinzuerworbenen Gebaude ge-
plant und der Bereich noch grofier?

e Eswerdeangeregt, die Herstellung eines Zugangs zur S-Bahn von Westen zu prifen.

Erster Blirgermeister Odszuck antwortet, es sei tatsachlich angebracht, den 6ffentlichen
Raum dort mit ordnender Hand weiterzuentwickeln. Das sei ein logischer Fortsetzungs-
schritt der Entwicklung des Schulcampus Mitte. Im Zusammenhang mit diesem Projekt
werde voraussichtlich auch der Zugang zur S-Bahn von Westen ein Thema werden.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erganzt, es handle sich um einen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Man miisse schauen, was Gegenstand des Planverfahrens
sei und was eine dariiber hinaus gehende planerische Aufgabe sei, die nicht unmittelbar
dem Vorhabentrager zugerechnet werden konne. Sie teile die Auffassung, dass man sich
das ganze Gebiet anschauen miisse. Dies werde im Kontext mit dem Schulcampus Mitte
erfolgen, jedoch nichtin diesem Verfahren. Die Teilnehmerzahl bei der Biirgerveranstal-
tung sei ihr konkret nicht bekannt, allerdings handle es sich um die vorgezogene Biirgerin-
formation durch den Vorhabentrager, es werde im Verfahren noch mehrfach die Maglich-
keit zur Beteiligung geben. Der jeweils geltende Baulandmanagementbeschluss werde
verhandelt. Die Hinweise auf einen Bebauungsplan Stidstadt Nord hingen mit dem alten zu
andernden Bebauungsplan zusammen. Man habe dies bereits bemerkt und werde es kor-
rigieren.

Erster Blirgermeister Odszuck stellt den gestellten Antrag zur Abstimmung:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt mit dem Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrags liber die Installation von PV-Anlagen, Dachbegriinung und die Reduktion
des Stellplatzschliissels zu verhandeln.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 09:04:00 Stimmen

Drucksache:

0126/2021/BV

00325987.doc



-2.4-

Abschlieflend stellt er den um den beschlossenen Sachantrag erganzten Beschlussvor-
schlag der Verwaltung zur Abstimmung:

Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses (Anderungen sind
fett dargestellt):

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlisse:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Antrag des Vorhabentrégers (Anlage 01 zur Drucksache)
zu und beschliefit gemali Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetzbuch die Einleitung eines Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir denim Lageplan (Anlage 02 zur Druck-
sache) gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschliefit dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemali Para-
graph 13a Baugesetzbuch im vereinfachten Verfahren ohne eine Umweltpriifung nach
Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. Die Stadtverwaltung wird beauftragt mit dem Vorhabentrdgerim Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrags iber die Installation von PV-Anlagen, Dachbegriinung und die Reduktion
des Stellplatzschliissels zu verhandeln.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
Erster Blirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Ergan-
zung
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Sitzung des Gemeinderates vom 24.06.2021

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 24.06.2021

5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - Siidlich der Briicke Hebelstrafie” hier:
Einleitungsbeschluss
Beschlussvorlage 0126/2021/BV/2000/BV

Oberbiirgermeister Prof. Wiirzner fragt nach der Befangenheit. Es wird keine Befangenheit
angezeigt. Im Foyer der Aula hangen die Plane zur Einsicht aus.

Im Anschluss ruft Oberbirgermeister Prof. Dr. Wiirzner die Vorlage auf und weist auf die
im Stadtentwicklungs- und Bauausschuss vom 11.05.2021 erganzte Beschlussempfehlung
hin.

Da es keinen Redebedarf gibt, stellt Oberblirgermeister Prof. Dr. Wiirzner die erganzte Be-
schlussempfehlung zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Erganzungin fett):

1. Der Gemeinderat stimmt dem Antrag des Vorhabentragers (Anlage 01 zur Drucksa-
che) zu und beschlielit gemafi Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetzbuch die Einleitung ei-
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fir denim Lageplan (Anlage 02
zur Drucksache) gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschliefit dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemda/ Pa-
ragraph 13a Baugesetzbuch im vereinfachten Verfahren ohne eine Umweltpriifung
nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. Die Stadtverwaltung wird beauftragt mit dem Vorhabentréagerim Rahmen des Durch-
fiihrungsveritrages lber die Installation von PV-Anlagen, Dachbegriinung und die Re-
duktion des Stellplatzschliissels zu verhandeln.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Erganzung
Enthaltung 1
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Begriindung:

1. Vorbemerkung

Mit Schreiben vom 26.11.2020 beantragt die E&S Immo 3 GmbH als Vorhabentragerin die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens fir die im Eigentum der Vorhabentragerin befindlichen Flurstii-
ckeindemvon der Hebelstrafle, der Romerstrafie und dem Bernhard-Fries-Weg umgrenzten
Areal.

Im Unterschied zu einem Angebotsbebauungsplan findet die Sonderform eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Anwendung, wenn fiir ein konkretes Projekt ,mafigeschneidertes”Pla-
nungsrecht geschaffen werden soll. Bestandteil des Bebauungsplans wird dabei ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, der das Vorhaben detailliert darstellt und zu dessen Umsetzung sich der
Vorhabentrager in einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Gemaf Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers
nach pflichtgemaBem Ermessen zu entscheiden. Es handelt sich hierbei um eine verfahrens-
rechtliche Sonderregelung, die der besonderen Zusammenarbeit zwischen Gemeinde und Priva-
ten Rechnung tragt. Die Zustimmung der Gemeinde zur Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens verschafft dem Vorhabentrager Klarheit iiber das weitere Verhalten der Gemeinde; er ist
damitin der Lage, seine Planungen weiter zu vertiefen und zu konkretisieren. Ein einklagbarer
Rechtsanspruch auf Durchfiihrung eines Planverfahrens besteht nicht.

Im Vorfeld hat die Vorhabentragerin einen Architekturwettbewerb durchgefihrt, aus dem das Bii-
ro happarchitecture aus Frankfurt am Main als erster Preistrager hervorging. Der Entwurf wird
im Laufe des Verfahrens weiterentwickelt und Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans.

Der pramierte Wettbewerbsbeitrag ist (als Bestandteil des Antrags der Vorhabentrégerin) in An-
lage 01zur Drucksache dargestellt. Er Uberzeugte die Jury mit einer kompakten, dreiseitig um-
schlossenen Blockrandbebauung, die einen gut proportionierten Innenhof mit hoher Aufenthalts-
qualitat umschliefit. Mit einer gut austarierten Baumassenverteilung und der horizontal geglie-
derten, mit Putz und Klinker qualitatsvoll gestalteten Fassade fligt sich das Projekt in das hetero-
gene stadtebauliche Umfeld ein. Die gut proportionierten Wohnungen weisen unterschiedliche
GroBen und Grundrisse auf und schaffen so ein vielfaltiges Angebot fiir unterschiedliche Wohn-
anspriiche. Der zur Hebelstraf3e orientierten Gewerbenutzungen im Erdgeschoss tragen zur Be-
lebung des angrenzenden offentlichen Raums bei. Durch den zwischenzeitlichen Erwerb der sud-
lich an das Wettbewerbsgebiet gelegenen Grundstiicke, konnen diese in die Entwicklung einbezo-
genwerden. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird daher entspre-
chend grofler gefasst als das Wettbewerbsgebiet.
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Zur Realisierung des Vorhabens soll mit der Aufstellung des Bauleitplans das erforderliche Pla-
nungsrecht geschaffen werden, das die Festsetzungen des derzeit rechtsgiltigen Baufluchten-
plans ,Siudstadt Nord, Teilabschnitt [I“ aus dem Jahr 1960 qualifizieren beziehungsweise ersetzen
wird.

Den,Leitlinien fur die mitgestaltende Blirgerbeteiligung in der Stadt Heidelberg“ entsprechend
hat die Vorhabentragerin am 25. Februar 2021in einer 6ffentlichen Beteiligung im digitalen Format
das Vorhaben vorgestellt, iber das geplante Bebauungsplanverfahreninformiert und Fragen
zum Projekt beantwortet. Anregungen oder Einwendungen zur Planung wurden in der Veranstal-
tung nicht vorgetragen.

2. Verfahren

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung hat der Gesetzgeber die Mdglichkeit eines beschleu-
nigten Verfahrens vorgesehen.

Die Voraussetzungen fiir ein solches Planverfahren gemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch sind,
dass es sichum eine Mafinahme der Innenentwicklung handelt und eine Grundflache von weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird. Beide Voraussetzungen liegen vor.

Der Bebauungsplan soll daher gemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) ist fiir das Vorhaben nicht vorgesehen, da es sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vor-
haben handelt. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Fiir das beschleunigte Verfahren gelten
die Vorschriften nach Paragraph 13 Absatz 2 und 3 Satz 1Baugesetzbuch entsprechend. Das heif3t,
dassindiesem Verfahren von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf Paragraph 3
Absatz1und Paragraph 4 Absatz 1Baugesetzbuch abgesehen wird. Im vorliegenden Verfahren
sind eine Umweltprifung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach Para-
graph 2a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

Die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verursacht fiir die Stadt keine Kosten.
Die Kostenlibernahme durch den Investor wird in dem noch zu schlieBenden Durchfiihrungsver-
trag geregelt.

Im Plangebiet wird erstmals Baurecht fiir eine Wohnnutzung entstehen. Es ist somit der Bau-
landmanagementbeschluss der Stadt Heidelberg anzuwenden. Auch die sich daraus ergebenden
Verpflichtungen werden Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages sein. Gemafi den Vorgaben des
Baulandmanagementbeschlusses wird ein Planungsvertrag vorbereitet und nach Bestatigung
der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens mit dem Vorhabentrager abgeschlossen.
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Daim Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist der Bezirksbeirat nach dem Grundsatzbeschluss
zur Anhorung des Bezirksbeirats einmal zu beteiligen. Die Beteiligung wird zum Offenlagebe-
schluss sichergestellit.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projekten vor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren. Der Beirat von Menschen mit Behinde-
rungen wird im Laufe des Verfahrens beteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung)  beriihrt:  Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuBlenentwicklung
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Das Vorhaben dient der Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Arealsin
zentraler Lage zwischen Weststadt und Stidstadt sowie der stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.
Ziel/e:
WO1 + Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

Mit dem Vorhaben sollin verdichteter Bauweise ein Wohnungsbau mit er-
ganzenden gewerblichen Nutzungen und Dienstleistungenin Teilen des Erd-
geschosses errichtet werden.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Verfahrens vom 26.11.2020

02 Lageplan mit Geltungshereich

03 Sachantrag Fraktion B’90-Die Griinen vom 11.05.2021
(Tischvorlage in der Sitzung des Stadtentwicklungs-
und Bauausschusses am 11.05.2021)
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