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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat nimmt den Tétigkeitsbericht (Anlage 01) der Deutschen Stadt - und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) zur Kenntnis und stimmt dem Jahres-
abschluss zum 31.12.2020 (Anlagen 02, 03 und 04) zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben Treuhandvermdgen Bahnstadt

Ausgabesaldozum 31.12.2020 (siehe Anlage 02) 242.845.33391€
Einnahmen Treuhandvermogen Bahnstadt

Einnahmesaldo zum 31.12.2020 (siehe Anlage 02) 210.545.770,23 €
Saldo Jahresabschluss 2020 -32.299.563,68€

Zusammenfassung der Begriindung:

Die DSK stellt die Bahnstadtentwicklungen und finanziellen AuswirkungeninihremTatig-
keitsbericht 2020 sowie den Jahresabschluss zum 31.12.2020 vor.

Die aktuelle Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) zum 31.12.2020
sieht keine Neuaufnahme von Einzelvorhabenvor.Das Saldo zum Jahresabschluss be-
tragt- 32.299.563,68 €.
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 08.07.2021

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2021

Ergebnis: beschlossen
Ja31l Nein2 Enthaltung 3
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Begriindung:

Inihrer Eigenschaft als Treuhdnderin hat die DSK (Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsge-
sellschaft mbH) insbesondere die Aufgabe die Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) aufzustel-
len und fortzuschreiben. Gleichzeitig stellt die DSKim Namenund Auftrag der Stadt Heidelberg die
Finanzierung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBBnahme uber das Treuhandvermaogen sicher und
verwaltet das Treuhandkonto.

Die KuF wird entsprechend dem Mafinahmenstand halbjéahrlich zum Stichtag 30.06. (=Aufstellung des
Wirtschaftsplanes fiir das nachfolgende Jahr) sowie zum Stichtag 31.12. (=Tatigkeitsbericht des ver-
gangenen Jahres) mit Zwischenabrechnungen zum Treuhandvermdgen (Jahresabschluss) und mit
einem Sachstandbericht tber aktuelle Entwicklungenfortgeschrieben.

Jahresabschluss zum 31.12.2020

Dieinden Anlagen02,03 und 04 dargelegten Zahlungen gebendenbuchungstechnischen Stand des
Treuhandvermodgens mit dem Saldo zum 31.12.2020 in Hohe von - 32.299.563,68 € wieder.

Riickblick auf das Jahr 2020

Die Corona-Pandemie und die damit einhergehenden Einschrankungen innahezu allen Lebensberei-
chen haben sichauch auf die Dynamikin der Bahnstadt-Entwicklung ausgewirkt und es kamteilweise
zur zeitlichen Schiebung vonMafinahmenbzw.zu Verzogerungen bei Bauablaufen.Dennoch wurden
sowohlin Bezug auf die Planung als auch die bauliche Umsetzung wichtige Fortschritte erzielt.

Der Schwerpunkt derTatigkeitenin2020 lag auf dem weiteren Ausbauderverkehrlichen Infrastruk-
tur, allemvorandem finalen Ausbauder Griinen Meile als eine der HaupterschlieBungsachsender
Bahnstadt.Nachdem die Straflenbahndie Griine Meile schon seit Ende 2018 durchquert, ist die Nut-
zung fur FuBliganger, Fahrradfahrer und den MIV auch seit dem 2. Quartal 2020 moglich. Ebenso wurde
die Da-Vinci-Strafle mit dem Anschluss zur Eppelheimer Strafle fertiggestellt. Sie sichert die Er-
schlieBung des zur Jahresmitte 2020 eroffneten Nahversorgungszentrums Westarkaden Heidelberg
und bildet einenwichtigenTeil fiir die zukiinftige Radachse zum Neuenheimer Feld. Dariiber hinaus
wurdendie Planungen fiir den Max-Planck-Ring, die Einstein-, Goeppert-Mayer-, Kopernikus-und
Maria-Mitchell-StraBle intensiv vorangetrieben.Teilweise wurde in2020 bereits mit demBaubegon-
nen. Alle Straflen sind essentiell fir die GesamterschlieBung der Bahnstadtim Bereich des Haupt-
bahnhofs samt Europaplatz, Konferenzzentrum und des zukiinftigen Kopernikusquartiers.
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Gleichzeitigist auchdie komplexe Planung fiirden Ausbauder Eppelheimer Stralle samt Verlegung
diverserVersorgungsleitungenfortgeschritten.Ebensowurden erneut vorbereitende Mafinahmen
fur denBauder Gneisenaubriicke veranlasst.

Mitdem Beginnderbaulichen Umsetzung der PfaffengrunderTerrasse entsteht bis zur Jahresmitte
2021eine weitere attraktive und vielfaltige Aufenthaltsflache in der Bahnstadt. Die Planungenfiirden
Europaplatz wurden ebenfalls weiterintensiv vorangetrieben,sodassder Ausbauin Abstimmung mit
dem Hochbau ab 2022 erfolgenkann.

In Bezug auf die Entwicklung der Gebaude am Europaplatzdurch die Gustav Zech Stiftungist ein
schneller Baufortschritt sichtbar.Ebenso zligig wachst das neue Konferenzzentrum, dessen Spaten-
stichin2020 erfolgte. Bereits zur Jahresmitte 2020 fertiggestellt wurden hingegen die Westarkaden
Heidelbergund bietenseitdem einvielfaltiges Angebot an Nahversorgungs -, Dienstleistungs- und
anderen Gewerbeeinrichtungen.

Ausblick

In 2021 wird der Schwerpunkt der Bahnstadt-Entwicklungweiterhinim Bereich siidlichdes Haupt-
bahnhofs liegen. Parallel zu den Hochbautatigkeiten rund um den Europaplatz und dem neuen Konfe-
renzzentrum gilt es die bauliche Umsetzung der umliegenden ErschlieBungsstrafien (Max -Planck-
Ring, Einsteinstrafe, Goeppert-Mayer-Strafie) durchzufiihren. Diese Situation stellt alle Beteiligten
vor komplexe Herausforderung und enge Abstimmungensind erforderlich.

MitdenWettbewerbenfirdie Baufelder C2,B3 und M1sowie dem fortschreitenden VEP-Verfahrenfur
das Baufeld M2 schreitet die grundlegende Neugestaltung entlang des Bahnrands ebenso weitervo-
ran.

Im Kopernikusquartierwerdendie Riickbauarbeiten des ehemaligen PX-Gebaudes zur Jahresmitte
2021abgeschlossenund die Entwicklungender ersten Baufelder konnen starten.Der Abschluss wei-
terer Kaufvertrage erfolgtin2021und generiert wichtige Einnahmenfiirdas Treuhandvermaogen
Bahnstadt. Spatestens ab2022 werdenindiesem Bereichdanndrei Baufeldentwicklungen parallel
zum StraBBenbau erfolgen.

MitderFertigstellung der PfaffengrunderTerrasseinder Jahresmitte 2021 wird der offentliche Raum
der Bahnstadt weiteran Attraktivitat gewinnen.

Die Auswirkungender Corona-Pandemie auf die Bahnstadt-Entwicklung lassen sich aktuell nur
schwer einschatzen. Insbesondere in Bezug auf den zukiinftigen Bedarf und die damit einhergehende
Nachfrage nach Grundstiickenfiir Gewerbe- und Biiroflachen ist noch keine Aussage moglich. Dieim
Wirtschaftsplanhinterlegten Einnahmeerwartungen aus Grundstiicksverkaufenund Ausgleichsbe-
trageninsbesondere beiden Gewerbeflachenstellensomit nach wie voreinhohes Risiko fiir das fi-
nanzielle Gesamtergebnis der Bahnstadt-Entwicklung dar.Ebenso muss mit weiter steigendenBau-
preisengerechnet werden, wodurch die Budgets der EinzelmafBnahmen ausgereizt werden konnten.
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Wir bittenum Kenntnisnahme des Tatigkeitsberichtes 2020 (Anlage 01) und Feststellung des zum Jah-
resabschluss 2020 bestehenden SaldosinHohe von - 32.299.563,68 € (Anlagen 02). Die bisherigen

Zahlungen aus dem stadtischen Haushalt an das Treuhandvermogen sind auf Seite 14 des Tatigkeits-
berichts (Anlage 01) aufgefiihrt.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 DSK-Tatigkeitsbericht 2020
02 Saldo Einnahmenund Ausgaben
03 Ausgabenund Einnahmen - Auswertung nach Richtlinie 2.1

Vertraulich - Nur zur Beratung inden Gremien!
04 Ausgabenund Einnahmen - Auswertung nach Richtlinie 2.1

Vertraulich - Nur zur Beratung inden Gremien!
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