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Zusammenfassungder Information:

Dereinheitliche Regionalplan Rhein-Neckar wirdinden Plankapiteln 1.4, Wohnbauflachen”
und15,Gewerbliche Bauflachen“geandert. Die Stadtverwaltung beabsichtigt hierzu eine
Stellungnahme abzugeben. Diese sowie die Planunterlagensind derAnlage zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Dereinheitliche RegionalplanRhein-Neckarwirdinden Plankapiteln 1.4 ,Wohnbau-
flachen“und 1.5 ,Gewerbliche Bauflachen“geandert. Die Stadtverwaltung beabsichtigt
hierzu eine Stellungnahme abzugeben. Diese sowie die Planunterlagensind der Anlage zu
entnehmen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
29.06.2021

13

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 29.06.2021

1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, Plankapitel 1.4 "Wohnbaufli-
chen" und1.5"Gewerbliche Bauflachen"

hier: Stellungnahme im Rahmen der Offenlage

Informationsvorlage 0145/2021/IV

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzstelltden Antrag zur Geschaftsordnung:

DieTagesordnungspunkte 13 und 14 sollen bis zur nachsten Sitzung des Stadtentwick-
lungs- und Bauausschusses am 21.09.2021vertagt werden.

Erster Burgermeister Odszuck weist darauf hin,dass nurnoch zwei Tagesordnungspunkte
anstiinden. Herr Hoffmann, Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik, merkt an,dass die
stadtische Stellungnahme bis Ende Juli 2021 dem Regionalverband vorzulegen sei.

Aufgrund der fortgeschritten Zeit bestehtim Gremium Konsens dariberdie Vorlage ohne
Kenntnisnahmeindie Sitzungdes Gemeinderates am 22.07.2021zu gebenund die beiden
Tagesordnungspunkte nicht zu vertagen.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzverzichtet auf die Abstimmung liber seinen gestell-
ten Antrag zur Geschaftsordnung.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: nicht behandelt
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Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2021

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Ausgangslage:

DerVerband RegionRhein-Neckar schreibt den Einheitlichen RegionalplanRhein-Neckarineinerl.
Anderung fort. Hierbei geht es um Anderungen inden Plankapiteln 1.4 ,Wohnbauflichen“und 1.5 Ge-
werbliche Bauflachen®.Im Zeitraum vom 20. Aprilbis zum 15. Juni fand die Offenlage und zeitgleich die
Beteiligung der betroffenenTrager o6ffentlicher Belange statt. Die Abgabefrist fir die Stellungnahme
der Stadt Heidelbergist der 31.07.2021.

Inhaltder1. Anderung des Regionalplans

Dieim Regionalplanausgewiesenen baulichen Entwicklungsflachen deckensichfiirden Bereich des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg Mannheim mit denim glltigen Flachennutzungsplan dargestell-
tenBauflachen.

In derregionalen Gewerbeflachenstudie von2019 wurde der gewerbliche Flachenbedarf fir die Stadt
Heidelbergfortgeschriebenund weiterhininder Ordnungsklasse ,100-150 ha* eingeordnet.DerBe-
darfan Wirtschaftsflachenbleibt demnach ungebrochenhoch.

Fir den Regionalplanwurde rechnerisch der Bedarf an Wohn- und Gewerbebauflachenbis zum Jahr
2035 ermittelt. Fiir Heidelberg ergibt sich hieraus eine deutliche Unterdeckung in Bezug aufdie
Wohnbauflichen bei gleichzeitiger Uberdeckung des Bedarfs im Umland. Bei den geplanten gewerbli-
chen Bauflachen sind Bedarf und Entwicklungsflachenausgeglichen.

Der Entwurf der1. Anderung des Regionalplans zeigt zur Deckung des Wohnbaufldchenbedarfsinden
Oberzentren die Mdglichkeit einer Kooperation mit Umlandgemeinden bei der Flachenentwicklung
auf.Laut Regionalplansollen diese zusatzlichen Wohnbauflachen vorrangig anzentralortlichen Ent-
wicklungsachsenmit schienengebundenem OPNV Angebot liegen. Hierzu werden auf iiber 500 ha
FlachenimVerbandsgebiet Restriktionenfureine mogliche Wohnbauentwicklung zurickgenommen.
Hinzu kommen iber 300 ha Flachen, fiirdie durch die Zuriicknahme von Restriktionen eine gewerbli-
che Entwicklung ermoglicht werdensoll.

Stellungnahme der Stadt Heidelberg

Standorte fiir neue Bauflachenpotenziale

Tatséachlich befindensichviele neue Wohnbauflachenpotenziale (500 ha) im Regionalplanentgegen
denLeitsatzen zur Bauflachenausweisunginnicht gut erschlossenen Lagenund ohne fuilaufige Dis-
tanz zuHaltestellendes Schienenpersonennahverkehrs. Die Zuriicknahme von Restriktionenfurdie-
se Flachen betrifft zwar nicht das Verbandsgebiet des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim, sondern weiter entfernt liegende Umlandgemeinden, aber diese Ausweisung kann zu
mehr AutoverkehrinHeidelberg durch Berufspendlerfiihren.
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Da Heidelbergsehrstarkvon Pendlerbewegungenbetroffenist, sehen wir die Restriktionsfreistel-
lung von iiber 500 Hektar potentieller Wohnbauflachenkritisch und fordern, die Ubertragung von
Wohnbauflachenbedarfen der Oberzentren ausschliefilich an Standorten mit einem qualifizierten
Anschluss anden Schienenpersonenverkehr zu ermaglichen. Anden anderen Standorten ware
gleichzeitig die Restriktionsfreistellung zurickzunehmen.

Bauliche Dichte

Die Anderung des Regionalplans enthilt fiir denbaden-wiirttembergischenTeilbereich keine Ziel-
werte fiirbauliche Dichten mehr. Die genannten Orientierungswerte fiir Wohneinheiten/ha dienen
lediglich der Berechnungsgrundlage des Wohnbauflachenbedarfs.

Die Stadtkreise Baden-Wiirttembergs wachsen allesamt.Die StadtHeidelberg wuchs von 2004 bis
2019 dabei prozentualmit 12,8 Prozent am starksten. Da die Bevolkerung schnellergewachsenist als
die Flache, hat die Baudichte in der Stadt zugenommenund der relative Flachengebrauch je Einwoh-
ner*in abgenommen. Durch eine konsequente Innen- vor Auienentwicklung verbunden mit einer ho-
hen baulichen Dichteist die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache in Hektar je 1.000 Ein-
wohner*in von 22,3 Hektar (2004) auf 20,5 Hektar (2019) zuriickgegangen. Dieser Riickgang je 1.000
Einwohner*innenbetragt 7,9 Prozent und ist zugleich der hdchste Riickgang aller Stadtkreise.

DiesenWegmochte Heidelbergauchin denkommenden Jahren konsequent weitergehen und
wiinscht sich eine flachenschonende BaugebietsausweisungauchinderRegion.

Zum Schutz des Bodens sollte eine Mindestdichte bei der Siedlungsflachenentwicklung vorgeschrie-
ben werden.Diese sollte differenziert fiir Ober-, Mittel- und Unterzentren gelten und deutlich tiber der
heutigen Berechnungsgrundlage fiir Oberzentrenvon 45WE/haliegen.

Dem errechneten Bedarf angewerblichen Bauflachen stehenin gleichenHohen gewerbliche Ent-
wicklungsflachen auf Basis des Flachennutzungsplans gegenuber. Ungeachtet der hohen Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen, die sich durch die gro3e Zahl von Flachenanfragen, hohe Boden-und
Mietpreise sowie AbwanderungenvonUnternehmendurch Flachenmangel zeigt, weist die Stadt Hei-
delberg firden Zeitraum von 2007 bis 2018 im Vergleich mit denanderen Stadt - und Landkreisenim
Verbandsgebiet einunterdurchschnittliches Volumen an tatsachlichen Flachenverkaufen auf, was auf
einen Angebotsmangel kurzfristig entwicklungsfahiger Gewerbeflachen hinweist (Grundlage: Kauf-
preissammlung der MRN). Wirtschaftsflaichenwerdenin Heidelberg weiterhin dringend benatigt, um
einendiversifiziertenundresilienten Arbeitsmarkt ausbilden zukonnen, der der Verantwortung eines
Oberzentrums fiir die umliegende Region nachkommenkann.

Im Hinblick auf die Flache des grofien Ochsenkopfes wird der Hinweis gegeben, dass ein Gemeinde-
ratsbeschlussvorliegt, der sichgegen eine Ausweisung als Gewerbeflache ausspricht undineinem
nachsten Schritt der Flachennutzungsplan geandert werdensoll.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Wirregeneine Erweiterungder Aussagen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung an. Aufierdem
regen wirdie Auseinandersetzung mit demThema derIntegrationund AusweisungvonVorrangge-
bietenfirdie erneuerbare Energieerzeugung zum Beispiel mittels Freiflachen-Photovoltaikanlagen
auf Ebene des Regionalplans an, umdie Erreichung der Klimaziele zu unterstutzen und gleichzeitig
regionalvertraglich zu steuern.

Weitere Einzelheitenkonnenderinder Anlage 01beigefiigten Stellungnahme entnommenwerden. Die
Plansatze und Begriindung der beiden Plankapitel1.4 ,Wohnbauflachen“und ,1.5 Gewerbliche Baufla-
chen” sowie derUmweltbericht kdnnenden Anlagen 02 bis 05 enthommen werden.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt:
SLé6 +
UuM2 +
WO1 +
AB1 +

Ziel/e:

Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Mit der Stellungnahme der Stadt Heidelberg und der Forderung nach ver-
bindlichen Dichtewertenbei der Wohnbauflachenentwicklung sollder Fla-
chenverbrauch reduziert werden.

Zielfe:

Dauerhafter Schutz von,Boden, Luft, Natur, Landschaft und Klima
Begriindung:

Durch die Stellungnahme solldas Schutzgut Boden gestarkt und Flachen-
versiegelungenreduziert werden. Aufierdem sollen Entwicklungsflachenan
schienengebundenem dffentlichen Personennahverkehr liegen,um Pend-
ler-PkW-Fahrten zu reduzieren.

Zielfe:

Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Mit der Anderung des Regionalplans werden Wohnbauflichen ausgewiesen.
Diese Flachen entsprechenden Darstellungendes Flachennutzungsplans.
Ziel/e:

Standort sichern, stabile wirtschaftliche Entwicklung erreichen

Begriindung:

Durch Potenziale der Flachenentwicklung kannder Wirtschaftsstandort
gesichertund eine stabile wirtschaftliche Entwicklung erreicht werden.
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2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.
gezeichnet
JirgenOdszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahme der Stadt Heidelberg
02 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans
(Steht nurdigital zur Verfiigung)
03 Umweltbericht
(Steht nurdigital zur Verfiigung)
04 Planzeichnung - Blatt West
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
05 Planzeichnung - Blatt Ost
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
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