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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

DerGemeinderatstimmtdem Abschluss des als Anlage 1 beigefiigten Vertragsentwurf zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ Planungsleistungen Anpassung auf3ere Erschliefung wer-
dendurch das Tiefbauamt erbracht

Einnahmen:
e keine 0

Finanzierung:
e keine 0

Folgekosten:
o keine 0

Zusammenfassung der Begriindung:

Fir die Schaffung des Baurechts zum Neubaueines Nahversorgungsmarktesim Franzo-
sengewannbedarf es eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.Dazumuss gemafi §12
Baugesetzbuch (BauGB) ein Durchfiihrungsvertraggeschlossenwerden.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
29.06.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 29.06.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kirchheim "REWE im Franzosengewann", hier:
Durchfiihrungsvertrag
Beschlussvorlage 0117/2021/BV

Dervonder SPD- Fraktionangekiindigte Sachantrag wird vor Beginnder Sitzung als
Tischvorlage verteilt und steht elektronisch zur Verfligung.

ErsterBiirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheit, Befangenheiten werden nicht angezeigt.

ErsterBiirgermeister Odszuck erlautertim Anschluss die Vorlage.Erverweist unteran-
derem auf die Regelungen zur Anpassung derverkehrlichen ErschlieBung, zur Gewahr-
leistung der Verkehrssicherheit und Malnahmen zur Barrierefreiheit. Der nachste Schritt
seider Satzungsbeschluss.Die Fraktionder SPD habe die Nutzungvon75 % des Ver-
brauchs aus erneuerbaren Energienbeantragt. Dies sei nicht realisierbar,da die Verbrau-
che nicht bekannt seien.Im Bebauungsplanwerde ein Anteilvon 50 Prozent der Dachfla-
chen mit Photovoltaikanlagenfestgesetzt.

Im weiteren Gesprachsverlauf meldet sich Stadtrat Michelsburgals Vertreter der SPD -
Fraktionzu Wort und stelltden Antrag:

Punkt B.1. des Entwurfs furdenvorhabenbezogenen Bebauungsplan REWE im Franzosen-
gewannwirdfolgendermafenerganzt:Dabeisollen 75 Prozent der erneuerbaren Energien
aus Photovoltaik gewonnenwerden.

Er erganzt, die Ankniipfung andie Nutzung konne gestrichenwerden.Der dem Durchfih-
rungsvertragbeigefiigte Bebauungsplanentwurf lege jedochfiir die Nutzung der Dachfla-
che mit einer Photovoltaikanlage eine Quote von 25 Prozent fest. Der Gemeinderat habein
seiner Sitzung am 08.10.2020 der Empfehlung des damaligen Bau- und Umweltausschus-
ses entsprochenund eine Erganzung des Bebauungsplanentwurfs um eine Quote von 50
Prozent Photovoltaikanlagen (PVA) beschlossen.Es solle die maximalmagliche Dachfla-
che zum Betrieb von Photovoltaikanlagenfestgelegt werden.

Frau Ott vom Stadtplanungsamt bestatigt, dass bei der Offenlage des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ein Anteilvon 50 Prozent der Dachflache beschlossenwordensei.Dies
sei aufgrund technischer Aufbauten und geplanter Dachfenster die maximalmagliche
Ausnutzung fiir Photovoltaikanlagen.

Stadtrat Steinbrennerbedankt sich fiir das Ergebnis der Vertragsverhandlungen. Alles,
wasindenvorangegangenenDiskussionen eingebracht wordensei,seiauchsoim Durch-
fuhrungsvertrag aufgegriffenworden.

Stadtrat Michelsburg zieht daraufhinseinen Antrag zuriick.
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Im Anschluss stellt Erster Birgermeister Odszuck den BeschlussvorschlagderVerwal-
tung zur Abstimmung.

B eschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses:

DerStadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

DerGemeinderat stimmtdem Abschluss des als Anlage 1 beigefiigten Vertragsentwurfzu.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2021

Ergebnis: beschlossen
Ja35 Nein0 Enthaltung 1
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die Vorhabentragerinplant, ander Strafie Im Franzosengewann in Kirchheim die Errichtung eines
Nahversorgungsmarktes mit Backshop, mit einer Verkaufsflache voninsgesamtmaximal 1700
mZ.Im Zusammenhang mit dem Backshop soll ein Café mit AuBenbewirtschaftung entstehen.Der
vorhandene Nahversorgungsmarkt sollabgerissen, das Grundstiick zukiinftig als vergroBerter
Parkplatz des neuenNahersorgungsmarktes dienen. Auf dem neuerworbenenbenachbarten
Grundstlck soll das neue Gebaude entstehen.

DasVorhabenbedarf der Aufstellung eines Bebauungsplans sowohlbeziiglichder zulassigen
Nutzung, als auch der bebaubaren Flache. Das erforderliche Baurecht soll iiber einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanund einen Vorhaben-und ErschlieBungsplan gemaf § 12 Baugesetz-
buch (BauGB) geschaffenwerden.Der Gemeinderat hatinseiner Sitzungam17.12.2019 die Einlei-
tung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beschlossen (Drucksache
0301/2019/BV).Dazumuss ein Durchfiihrungsvertrag geschlossenwerden,indem sich die Vor-
habentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabensineiner bestimmten Zeit auf Ihre Kostenver-
pflichtet. Zusatzlich konnen die Festsetzungendes Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erganzt
werden,soweit diesim Rahmender Abwagung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanerfor-
derlichist.

2. Erforderliche Anpassungen der duBBeren ErschlieBung

Die vorhandene verkehrliche ErschlieBung an der Kreuzung Schwetzinger Strafie /Im Franzo-
sengewannist flirdas Projekt nicht ausreichend und ist anzupassen. Lieferfahrzeuge liberfahren
aktuelldie Mittelinselder Schwetzinger Strale und den nordlichen Gehwegder Strafie Im Fran-
zosengewann.Die Vorhabentragerinwird die Anpassungenander Mittelinselinder Schwetzinger
StrafBe auf Grundlage der Planungen der Stadt durchfiihren. EinBaumstandort muss andieser
Stelle entfallen, ein nahegelegener Ersatzstandort wird gesucht. Soweit maglich sollder noch re-
lativ junge Baum dorthinversetzt werden.

Im Bereichder Anlieferung des Marktes sind AnpassungsmafBnahmenam Gehwegder StraieIm
Franzosengewannund eine Befestigung auf einem benachbarten Grundstiick der Stadtander
HardtstrafBBe erforderlich, um die Zufahrt der LKWs auf das Marktgrundstiick maglichst konflikt-
freiund Ubersichtlich zuermaglichen. Die Anpassung erfolgt durch die Vorhabentragerin.

Dervorgenannte Fuf3- und Radwegwird derzeit auch als Zufahrt zur Pflege der Spielplatzflachen
und des Bolzplatzes ander llse-Krall-Strafie genutzt.
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Diesist mit Beginnder Baumafinahme nicht mehr maglich. Um die Versorgung iiberdie Ilse -
Krall-Strafle abwickeln zu kénnen muss die Schleppkurve ander dortigen Griinanlage angepasst
werden.Die Anpassung erfolgt durch die Vorhabentragerin auf Grundlage der Planungen durch
die Stadt Heidelberg.

3. Weitere Regelungen des Durchfiihrungsvertrages

Zwischen geplantem Marktgebaude und Parkplatz verlauft derzeit ein 6ffentlicher Fu3- und Rad-
weg.DerGrundstiicksteil, der zwischenden beiden Grundstiicken des zukiinftigen Nahversor-
gungsmarktes verlauft, wurde durch die Vorhabentragerinvon der Stadt erworben. Eine dingliche
Sicherung ermaglicht auch zukiinftig die 6ffentliche Nutzung als Geh- und Radweg. Der Durch-
gangistdabeimiteiner Breite von 2,50 freizuhalten.

Nebendem Marktgebaude befindet sich eine Kindertagesstatte. Die Hardtstrale wird vonvielen
Radfahrerngenutzt. Zukiinftig sollauch eine FuB3- und Radwegebriicke tGiber die entlang der
Hardtstrae verlaufenden Bahngleise entstehen und eine Schulwegverbindung aus dem Stadtteil
Rohrbach ermoglichen. Es wurdendeshalb konkrete Regelungen zur Anlieferung und Rangier-
vorgangenvereinbart. SowerdengrofBere Lieferfahrzeuge im Zeitfenster des hauptsachlichen
Schiilerverkehrs nicht anliefern. Der Markt wird jeweils eine Personfiirdie Einweisungindie Lie-
fereinfahrt bereitstellen.

Uberdie gesetzlichvorgeschriebenen Regelungsinhalte hinaus enthilt der Vertragsentwurf wei-
tere Regelungen zu folgendenThemen:

e Stadtebauliche Vorgaben

o Energetische Themen

e Artenschutzund Ausgleichsmafinahmen

e Begriinung, einschliefilich Dachbegriinung und Fassadenbegriinung
e Mafinahmen zur Barrierefreiheit

e Vertragsstrafen
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Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Dem Durchfiihrungsvertragist ein Konzept der Barrierefreiheit beigefligt, das mit dem Beirat von
Menschen mit Behinderungenabgestimmtist.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
Baulandist sparsam zuverwenden, Innen- vor AuBenentwicklung, Flachen-
SL5,6 + N .
verbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Es handelt sich bereits um einvollerschlossenes Baugebietim Innenbe-
reich, es werdenkeine neuen Flachen in Anspruch genommen
Ziel/e:
AB5 + Erhalt der Einzelhandelsstruktur
Begriindung:

Durch den Bebauungsplan wird ein Impuls fir die Sicherung und Starkung
der bestehendenNahversorgung gegeben

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Durchfiihrungsvertrages
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung in den Gremien!)
02 Anlagel.l1desVertrages, Lageplan mitdenGrenzendes Vertragsgebietes
03 Anlage1.2des Vertrages, Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
04 Anlage 1.3 des Vertrages, Vorhaben- und Erschliefungsplan
05 Anlage 1.4 des Vertrages, Konzept der Barrierefreiheit
06 Anlage 1.5 des Vertrages, Darstellung AnpassungsmafBnahmen offentliche Er-
schliefung
07 Anlage 1.6 des Vertrages, provisorische Flache fir Ausgleichsmafinahmen
08 Anlage 1.7 des Vertrages, Anpassung llse-Krall-Strafie Kurvenradius
09 Sachantrag der SPD-Fraktionvom 29.06.2021
(Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs -
und Bauausschusses am 29.06.2021)
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