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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden
Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Bebauungsplan Kirchheim
,Kindertagesstatte Stettiner Stralie “abgegebenen Stellungnahmen (Anlagen 01), wie in
Anlage 02 zur Drucksache vorgeschlagen, zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird
Bestandteil der Begriindung.

2.Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan Kirchheim , Kindertagesstatte Stettiner
Strafle“inder Fassung vom 02.08.2021 (Anlage 03 zur Drucksache) gemafi Paragraph 10
Absatz /Baugesetzbuch als Satzung. Der Gemeinderat beschliefit die Begrindung in der
Fassungvom 02.08.2021 (Anlage 04 zur Drucksache).

3. Der Gemeinderat beschlielit die rtlichen Bauvorschriften gemali Paragraph 74
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (2020) 480
o Uberpriifung zum Vorkommenvon Eidechsen (2020) 980
Einnahmen:

o keine

Finanzierung:

e DeckungausdemTeilhaushalt 61(2020) 1.460

Folgekosten:

e Kkeine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansolldie Moglichkeit zur Errichtung einer viergruppigen
Kindertageseinrichtung geschaffenwerdenund die Versorgungssituation mit
Kinderbetreuungsplatzenim Stadtteil Kirchheim verbessert werden. Nach Abschluss der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange kann nunmehr der Abwagungs- und Satzungsbeschluss erfolgen.
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Begriindung:

1. Planungsanlass und Ziel der Planung

Fir das Kindergartenjahr2020/2021 wurde inder Bedarfsplanung (Drucksache 0205/2020/BV)
fir Kirchheim, eine Versorgungsquote von 40,3 Prozentim Krippenalter (0-3 Jahre) und eine
Versorgungsquote von 86,3 Prozent im Kindergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Dariiber hinaus
ist die zweigruppige stadtische Kindertageseinrichtung ,Hardtstrafle®, mit 40 Betreuungsplatzen
fur Kinderim Altervondrei Jahrenbis Schuleintritt, stark sanierungsbediirftig. Die
Kindertageseinrichtung Stettiner Strafe soll, neben der Uberbriickung des Neubaus der
Kindertageseinrichtung Hardtstrafle, auch dauerhaft zur Verbesserung der Versorgungssituation
mit Kinderbetreuungsplatzenim Stadtteil Kirchheim beitragen. Hierfiirist der Bau einer
viergruppigen Kindertageseinrichtung mitinsgesamt 70 Betreuungsplatzen (10 Platze fiir Kinder
im Alterunter drei Jahren, 60 Platze fiir Kinderim Alter vondrei Jahrenbis Schuleintritt) geplant.

Das Plangebiet liegtim Umgriff von zwei verschiedenen rechtskraftigen Bebauungsplanen.Im
giiltigenBebauungsplan,Kirchheim Nord“sind fir densudlichen Teilbereich des Vorhabens, auf
dem das Gebaude der Kindertageseinrichtung entstehensoll, ,Garagen“festgesetzt. Flirden
nordlichen Teilbereich des Vorhabens, auf dem die AuBenanlage der Kindertageseinrichtung
vorgesehenist, sindim giiltigen Bebauungsplan ,Beiderseitsdes KirchheimerWeges - 2.
Anderung nordlich der Stettiner Strafe“,Dauerkleingirten” festgesetzt. Das geplante Vorhaben
entspricht beziiglich der Giberbaubaren Grundstiicksflachenund der Nutzung nicht den aktuell
gultigen Bebauungsplanen, sodass furdie Umsetzung des Vorhabens ein neuer Bebauungsplan
vonnotenist.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahrenwirdim beschleunigtenVerfahrengemaf 8§ 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ohne eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt. Das bisherige
Verfahrenistinden Drucksachen Nummern0052/2020/BV und 0416/2020/BV beschrieben.

NachBeschluss des Gemeinderats am 18.03.2021lag der Entwurf des Bebauungsplans, die
ortlichen Bauvorschriften, die Entwurfsbegriindung, die artenschutzrechtlichen Gutachtensowie
das Verkehrskonzept nach ortsiiblicher Bekanntmachungim Heidelberger,stadtblatt*vom
31.03.2021inder Zeitvom 08. April2021bis einschlieBlich 07. Mai 2021im Stadtplanungsamt der
Stadt Heidelberg aus. Zusatzlich warensie im Internet unter www.heidelberg.de einsehbar.

Mit Schreibenvom 01.04.2021wurdendie Behordenund sonstigenTrager offentlicher Belange
geman § 4 Absatz 2 BauGB vonder Offenlage der Planung unterrichtet und um Stellungnahme

gebeten.
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Dieim Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemachten Anregungensindin
Anlage 02 behandelt und als Anlage 01beigefiigt.

3. Beteiligung Bezirksbeirat

DerBezirksbeirat Kirchheim wurde im Rahmen des Aufstellungs- und des Offenlagebeschlusses
beteiligt.

4. Planungskonzept und Bebauungsplanentwurf

Zur Unterbringung der Kindertageseinrichtung wurde eine Gemeinbedarfsflache mitder
Zweckbestimmung,sozialenZweckendienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte”
festgesetzt. Durchdie Festsetzung von Baugrenzen, die maximale Zahlder Vollgeschosse sowie
durch die maximal zulassige Traufhohe sowie der offenen Bauweise soll sichergestellt werden,
dasssichder Gebaudekorperindie bestehende Bebauunginder Umgebung einfugt. Der
verfugbare Dachflachenanteil ist mit Photovoltaikanlagenzuversehenundbei einer Dachneigung
zwischen 0 und 20 Grad sind mindestens 75 % der Dachflache extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.

Die AuBenspielflache der Kindertageseinrichtungwirdin Form einer privaten Grunflache
festgesetzt. Um die Flache moglichst naturnah zu gestalten, wurde ein maximales Mafi der
Versiegelung festgesetzt. Innerhalb des o6ffentlichen Griinstreifens entlang der Stettiner Strafie
sollen unbefestigte Randstreifen, Zugangswege fir die Auienspielflache und eine Feuerwehr-
Aufstellflache zugelassenwerden kénnen.

Die Stettiner Strafle sollals 6ffentlicher Geh- und Radweg planungsrechtlich gesichert werden.
Um sicherzustellen, dass die Stettiner Strafle nicht durch andere Fahrzeuge, aufier von
Rettungsfahrzeugen, genutzt wird, soll die Zufahrt durch Poller begrenzt werden.Diese
MafBnahme stellt einen Punkt des Verkehrskonzepts (DS 0203/2020/IV) dar, welches vom Amt fiir
Verkehrsmanagement erarbeitet wurde. Zur Verbesserung der fuilaufigen Erreichbarkeitist
zudem ein FuBwegals Verlangerung der Oppelner StrafBle festgesetzt.

5. Anderung des Bebauungsplans nach der Offenlage

Nebenkleinenredaktionellen Anderungen wurde inhaltlich der Hinweis aufgenommen, dass sich
das gesamte PlangebietinderZone llIB des fachtechnisch abgegrenztenWasserschutzgebiets
Mannheim-Rheinau (WSG 226031) liegt. Die Vorgaben der Rechtsverordnung der Stadt Mannheim
sind somitim gesamten Plangebiet zu beachten.

Dariiber hinaus wird voneinerurspriinglich beabsichtigten Berichtigung des
Flachennutzungsplans abgesehen, daim Bereichder ,Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage”
lediglich der 0,1 hagrofle Freibereich der Kindertagesstatte vorgesehenist.

Auch entsprechend dem neuen Verfahrensstand wurde aufierdem der Punkt10 ,Verfahrenund
Abwagung“ aktualisiert.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Vertreterdes Beirats von Menschen mit Behinderungen wurdenim Planungsprozess des
Hochbauamtes regelmafigbeteiligt undim Zuge einer Fachamterrunde angehort. Die Belange von

Menschen mit Behinderungen sind daherbei der Planung bertcksichtigt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

SL5 6 . Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auienentwicklung /
' Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Es handeltsich bereitsumeinvollerschlossenes Baugebietim
Innenbereich, es werdenkeine neuen Flachenin Anspruch genommen
Zielfe:
SL12 + Starkere Funktionsmischung
Begriindung:
Stadt derkurzen Wege
Ziel/e:
S0Z5 + Bedarfsgerechter Ausbaudes Betreuungsangebotes fiir Kinder
Begriindung:
VerbesserungderVersorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzen

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit zum Planentwurf
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
02 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
03 Bebauungsplanentwurf mit 6rtlichen Bauvorschriften,Kindertagesstatte
Stettiner Strafle”, Stand 02.08.2021
(Steht nurdigital zur Verfiigung))
04 Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 02.08.2021
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
05 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse vom 27.04.2020, Planungsbliro Zieger-
Machauer GmbH
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
06 Uberpriifung zum VorkommenvonEidechsenvom 03.07.2020, Planungsbiiro
Zieger-Machauer GmbH
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
07 Variantenentscheidung zum Verkehrskonzept (DS 0203/2020/1V)
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
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