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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Abschluss
des als Anlage 01 beigeftigten Vertragsentwurfs zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanist gemaf § 12 Baugesetzbuchein
Durchfiihrungsvertrag zu schlieBen. Zusétzlich wird die Ubernahme von
ErschlieBungsmafnahmendurch den Vorhabentragervereinbart.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die Vorhabentragerin hat ostlich der Montpellierbriicke, zwischendem Czernyring und den
Bahngleisenentlang der Strecke Heidelberg/Karlsruhe und dem Czernyring gelegene
Grundstucke erworben. Sie beabsichtigt, auf demim Rahmenplan Bahnstadt als Baufeld M2
bezeichneten Baufeld, die Errichtung eines gemischt genutzten Quartiers, das aus zwei
Gebaudeensembles besteht. EinEnsemble flankiert die Montpellierbriicke und leitet
passagenhaftinden éstlich anschlieBenden Baublock iiber. Uber einen platzartigen Vorbereich
an derMontpellierbriicke werden Einzelhandelsflachen, Gastronomienutzungen etcetera auf
Briickenniveauund die darunterliegenden Einzelhandelsflachen sowie Wohn- und
Biironutzungen in den Obergeschossenerschlossen.Im ostlichen Plangebiet werdeneinein
mehrere Gebaude gegliederte Wohnbebauung und ein Bereichfiir Serviced Appartments geplant.
Die Nutzungskomponentensind Teileines ausgewogenen Betriebsmodells und machendie
gewinschte zeithahe Bebauung der Grundstiicke ander Montpellierbriicke erst maglich.

2. Regelungen des Durchfiithrungsvertrages

DasVorhabender VTbedarf bezliglich Art und MaBB der zulassigen Nutzung der Aufstellung eines
Bebauungsplans.Das erforderliche Baurecht solliiber einenVorhabenbezogenen
Bebauungsplanund einenVorhaben-und ErschlieBungsplan gemaf 8§ 12 BauGB geschaffen
werden.Hierzu ist ein Durchfihrungsvertrag erforderlich, indem sichdie Vorhabentragerin zur
Durchfihrung des Vorhabensineinerbestimmten Zeit aufihre Kosten verpflichtet. Zusatzlich
konnen die Festsetzungendes VorhabenbezogenenBebauungsplans erganzt werden, soweit
diesimRahmender Abwagung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlichist.

Uberdie gesetzlichvorgeschriebenen Regelungsinhalte hinaus enthilt der Vertragsentwurf
weitere Regelungen zufolgenden Themen:

Stadtebauliche Vorgaben

Energetische Themen

Artenschutzund Ausgleichsmafihahmen

Begriinung, einschliefilich Dachbegriinung und Fassadenbegriinung
Konzept der Barrierefreiheit

Vertragsstrafen
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3. Herstellungder duBeren ErschliefBung

Der RahmenplanBahnstadt Heidelberg sieht die ErschlieBung des Baufelds, indem das Projekt
entstehensolliber einevom Czernyring inRichtung des Bahngelandes abzweigende Strafle vor,
dieam Bahngelande in Richtung Montpellierbriicke abknickt. Die Strafle tragt den Arbeitstitel
.Kleine BahnrandstrafBe“.Sie erschlieBt zwischen Czernyring und Montpellierbriicke als zur
Bebauungvorgesehenes Gelande ausschlieBlichdas Baufeld der Vorhabentragerin. Zur
Vereinfachung der Bauablaufe wird die Vorhabentragerin die Herstellung dieses
Straflenabschnitts geman 8 11BauGB iibernehmen.

Dem Durchfiihrungsvertrag soll ein Arbeitsstand des Vorentwurfs beigefligtwerden, aus dem
auch Hohenangabenhervorgehen. Die Planung ist noch inBearbeitung, die Festlegung der Hohen
lag zur Abgabefrist furdie vorliegende Vorlage noch nicht vor.Die Anlage 1.5 des
Durchfiihrungsvertrages (Anlage 06 dieserVorlage) wird deshalb zum Vertragsschlussim
Oktober2021noch aktualisiert.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBeiratvonMenschenmit Behinderungenist beider Erstellungdes Konzepts der Barrierefreiheit
beteiligt worden.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt:
SLS + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungenfirdie bauliche Entwicklung eines bislang untergenutzten
Gelandesinzentraler Lage.

Ziel/e:
SL12 + Starkere Funktionsmischung
SL13 + Dichtere Bauformen
Begriindung:

GemafR denZielender Rahmenplanung Bahnstadt sollauf dem Baufeld M2
eingemischt genutztes, kompaktes Quartier mit Einzelhandels - und
Biiroflachen sowie Serviced Apartements und Wohnungen entstehen.
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2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
JirgenOdszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Durchfiihrungsvertrags
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung in den Gremien!)
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
02 LageplanmitdenGrenzendes Vertragsgebietes
(Steht nurdigital zur Verfiigung))
03 Entwurfdes VorhabenbezogenenBebauungsplans
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
04 Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans
(Steht nurdigital zur Verfiigung))
05 Konzept der Barrierefreiheit
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
06 Vorentwurf ,Kleine Bahnrandstrafle“, Arbeitsstand
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
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