Anlage 03 zur Drucksache 0244/2021/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Weststadt
und ortliche Bauvorschriften An der Montpellierbrtcke

GESETZLICHE GRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ebene Speyerer Strae / Montpellier - Briicke mit Inkrafctreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und 7. Zu;l(::\t;ﬂ'\\‘g uwn::/;r)slackeééng von Niederschlagswasser 1. Bmddunge_n fuereﬂEmanung l;ngdAgaswAr\r;pgasnéené/;n Baumen, Strauchern
P bauordnungs-rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aufier Kraft. A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs.1Nr. auGB) und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Das auf privaten und offentichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu mindestens 11.1 Die Dachflachen sind gemaB Handlungsleitfaden ,Heidelberger Dachgarten” zur extensiven
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. 1. 50 % auf den Grundstiicken zurtckzuhalten. Dachbegriinung in Heidelberg® zu mindestens 66 % extensiv zu begrinen und daverhaft zu
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) 1. Bedingende Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) unterhalten.
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. 5. 1041) s e O e e o e e Bestondutraneines B Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind 112 on der begrinten Dachflache dirfen maximal 25 % der begrinten Flache zugeich durch
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Freistellungshescheids gems8 § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz fir den jewelligen (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1 ENI(h(gduvch Wandoffnungen geghegderi Fassaden mit mehr als 3 m Breite sind - soweit sie
(BGBI.IS. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. 1. S. 1802) Die in der phien ey privaten sind mit einem Gehrecht nicht grenzstandig sind - dauerhaft mit letternden oder rankenden Pﬂanzer\ 2u begriinen.
geandert worden ist. zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Jeangefangenezrnwandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen. Di
2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bereich der prvaten Grundstocke
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S - )
358, ber. 5 A16) aultzt geindertdurch das Gesets 2 Anderuing der Landeshatiordnung 2 GemSS 12A0.35aiG8 s lgemei sl 9. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten Pl wereer
, Der- >, 416), g 9 9 " Geschafts., Biro- und Verwaltungsgebaude, sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische ~ 11.4Bei denin der im offentlichen
fiir Baden-Wirttemberg vom 18.07.2019 (GBI. 5. 313) gsgebsude, Nanahmen fir die. Erseagung, Nutzang oder Speicherung. von Strom Baumen ind Abwelchungen vom fectgesetzten Standort bis maximal 3 m 2uitecig.
" " — Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur in den mit ,TF 1" und ,TF 2* bezeichneten Teilflachen - N " N .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 58), die durch nd nuy In Geschossen anterhlb baw. auf der Ebens Speyerer Strage/Montpelierbracke Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
Artlkel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.1'S. 1802) geandert worden ist. baw. der festgesetzten privaten Verkehrsfliche »Platz" getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
berg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. Im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO groBflichige Einzelhandelsbetriebe sind nur Mindestens 25 9% der Dachﬂache sind unter Beachtung der Vorgaben des B, Ortliche Bauvorschriften zur AauBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
581, ber. S. 698), zulelztgeanderl durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI S. 0 mit dem Sortiment Sportartikel mit maximal 2.900 m? 2ulissig. Die Dachgarten” mit 2u versehen, nforderungen an und an die der
1095, 1098) Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sportartikel darf dabei maximal 450 m?, fir Flachen der bebauten Grundstiicke
d - ber die Aufgaben d Schuhe maximal 600 m? und fir Bekleidung maximal 600 m? betragen. In der Summe 10, Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen (574 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Baden-Wilrttemberg)
tdes I Uber die Aufgaben des darf die Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sportartikel, fur Schuhe sowie fir Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
t v vom 21.12.2006 Bekleidung insgesamt maximal 800 m? betragen I 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(GABL. S. 16) und vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343) Als Sportartikel zahlen C: Fahrrader, Boote und 1O f;hﬂ\;‘ﬂa':muSg defkvzelbzme" Cebaud 4 de Autenbautele (@h. Fenst (874 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wurttemberg)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06121983 (GBI.S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel Zubehor sowle  Sportgroigerite (wie  insbesondere. Laufbander,  Heimtrainer, el der Errchtung und Anderung von Gebauden sind die Auflenbautele (41 Fenster, rifgaragenein. und ausfahrten sind einschlieSlch der zugeharigen Rampen i Gebaude 2u
37 der Verordung vom 23.02.2017 (GBI. 5. 99, 104) e e paine: Hantelbanke, Stepper, stand-up paddles, Surfooards, Tore, ocnoa ~ Ten 11 Mindesanlodrungen e 2015, Koptel? (O 1051 201501 ntegrieren
e (LpIG) i der F 10.07.2003 (GB. S. . ) mindestens gema® den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden. Die dafur 2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberg)
555, it geandert dorch ATkeI 2 s Gaserzet vom 26,11 2038 (GBL $.436) © Brogure und Hometk Wacty und Puamitel Apotren und Reormarer, | engeblchen Lirmpegbereche snd nden olgenden Abbdungen dargestelt 21 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassg. Als Ort der Leistung gl der
' Zeitschriften und Zeitungen mit maximal 1.500 m* Verkaufsflache zulassig. Auf F L Gebaudetel, n dem die beworbene Lelstung angeboten wird.
Planzeichenerklarung maximal 10% der Verkaufsflache sind zudem als Randsortimente die Sortimente Werbeanlagen sind in die Struktur der Fassadengestaltung zu integrieren.
Haushaltswaren, Schreibwaren und Burobedarf, Blumen sowie temporére 2.2 Unzulassig sind:
Aktionswaren zulassi « Freistehende Werbeanlagen in Form von Fainen, Hinweisschildern oder Schaulkisten.
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — Schank-und Speisewirtschaften, « Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben,
— nur in der mit ,TF 3" bezeichneten Teilflache: Betriebe des Beherbergungsgewerbes in « Schaufensterbeklebungen oder -bemalungen, die ein Mal von maximal 20 % der
Teilflachen mit unterschiediichen textlichen Festsetzungen zur Art Form von Boardinghouses. Jede Nutzungseinheit fur Gaste muss mindestens eine Fensterfliche tberschreiten
der baulichen Nutzung Kiichenzeile (mindestens ausgestattet mit Kochgelegenheit, Kihischrank und Spiile)
aufweisen.
3. Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen
— sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
. — Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke (574 Abs. 1 Nr. 4 LBO Baden-Wurttemberg)
2 MaB der baulichen Nutzung (819 Abs. 1 Nr- 1 BauGE) — Wohnungen, jedoch nur in den mit ,TF 2" und ,TF 4" bezeichneten Teilflachen; in der und nur bis zuu;:ev Hohe von maximal 2 ms‘r;:\assl Zu dena;lvfaulkan(en ist ein
Teilflache ,TF 2* zudem nur oberhalb der Geschossebene Hohe Montpellierbriicke. o
Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Grundflachenzahl als Hochstmals
(55 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

~

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen

3.2 Die Errichtung von Mobilfunk-Basisstationen und -antennenanlagen ist unzuléssig
= Inden Telfachen . TF 1+ und TF 2 In Geschossen un(erha\h b auf der Ebene Speyerer

groBflachige Eneelhandelsbetricbe it angeren 31 don aben genannten Summenten,
sowat sich diese m Sine von § 11 Abs. 3 BAUNVO nach AT, Lage oder Umfang nur
oder

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e or Tele der

. HINWEISE
Ut dis tactebauiiche Entwicklung und Ordnung auswirken prichei Energie/limaschut M 1:10 000
Baulinie N nergie/Klimaschutz
E (523 Abs. 38auV0) #3 Unaulassig Sind missen gemt Banstadk als Passivh werden
— Wohnungen in den mit, TF 1* und ,TF 3* bezeichneten Teilflachen -
— sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes Es gilt die F gemafs der der Stadt Heidelberg
Baugrenze — spielhallen, We((hurus sowie Vergnugungss(anen wenn deren Angebu( auf sexuelle
— BEBAUUNGSPLAN
ur Vorfahrung von Fimen Das Plangebiet liegt o der Wasserschutzzone 1Il B des Wasserwerks Rheinau. Aus der
et K vrnyune s Seegeetn e o " et st UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet st nicht zum Nammmgmm werden. Anforderungen an de Zulass\gke\l baulicher Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit Nr. B Plan:
5. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) — bordellartige Betriebe oder die . ergeben Weststadt 61.32.04.35.00

Ofent Hinweis zu den Festsetzungen 2.1 bis 2.3:

EEE

An der Montpellierbriicke

Elektromagnetische Felder

Das Bebauungsplangebiet unterliegt aufgrund benachbart gelegener Bahnstromaniagen
elektromagnetischen Feldern. Es wird daher empluh\en‘ insbesondere sicherheitsrelevante
Anlagen wie h dem (DIN EN 6100062 Entwurf Plan vom: 08.09.2021
E\eeremagnemsche Vertraglichkeit”) auszu\egen

iche
StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

U]D

Erster ol
Private Verkehrsflachen besonderer ’ -
Zweckbestimmung
I : Geschosse unterhalb der Ebene Speyer rSlrarSe/ Montpellierbriicke bzw. der
festgesetzten privaten Verkehrsflache *
11 : Geschosse auf Ebene Speyererslraﬂe/Munwelherbru(ke bazw. der festgesetzten
Platz priten Verkehrstache Pl
Il : Geschosse obehalb der Ebene Speyerer Strake / Montpellierbriicke bzw. der Praambel
les(geseu(en privaten Verkehrsflache "Platz"
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Einfahrtbereich 2.4 1m Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gema § 12 Abs. 3a L.m. § 9 Abs. 2 BauG8 Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I'S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des
) ) _ nur solche Ve ulassig, 2u deren sich der in einem Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I 5. 1802) geandert, in Verbindung mit § 74
_ 6. von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung Durchfuhrungsvertrag verpfiichtet hat. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
Einleitungsbeschluss Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen (GBI. S. 358), mehrfach geandert durch das Gesetz zur Anderung der
Die im h Flur- Der Gemeinderat hat am 23.07.2020 die Der Einleitungsbeschluss wurde am 19.08.2020  Nach Bekanntmachung am 11.02.2021 im Der Gemeideratatam _._202_dem Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3. MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. T Nr. 1 BauGB) Landesbauardnung (o Baden-Warttemberg vom 18.7.2015 (68 5,213 und i
sticksgrenzen und -bezeichnungen  Einleitung des Bebauungsplanverfahren gemaR  im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-  "stadt- blatt” wurde die frihzeitige Entwurf des vorhabenbezogenen 31 An den in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien ist am oberen Abschiuss der Verbindung mit § 4 der rttemberg (GemoO) in der
stim- men mit dem uegenscnaftskataster §12 Abs. 2 BauGB beschlossen. mAR § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts- Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Bebauungsplans und der értlichen Baum, anzupflanzen femggestemen AuBenwand inklusive der Bristung bzw. Attika eine Mindestgebaudehthe Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GB\ 5.698), zuletzt geandert durch Artikel 2
Gberein. (Stand vom _._202.) ablich hekanntgemacm. BauGB in der Zeit vom m ~02.2021 bis Bauvorschrift / -en sowie der Begrundung, N 130,40 Meter Ober Normalnull einzuhalten des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt
12.03.2021 durchgefiih jeweils in der Fassung vom 32 Eine Gebaudehhe von 134,20 Meter iber Normalnull darf nicht iberschritten werden. g diesen vor bestehend aus der
estimmt und die 6ffentls cheA S\E ing der il "
e ol;%;r;a;gasverans(alxung fand am Zugestimmt und die dffeniche Au gung 2 somstige Plangeichen 33 Eine Uberschreitung der atsachichen Atkahohen durch Anlagen Abbildung 2 \ far Réume, die zum P den textlichen sowie dem Vorhaben-
ig « fir die solare Energieerzeugung um maximal 1 m sowie Nachtschiaf genutzt werden (28, Schiaf in und ErschlieRungsplan vom __._.20_, und diese ortlichen Bauvorschriften als Satzung
« durch ufbauten zur von Anlagen beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus insgesam¢ __ Planen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie Revisionszugangen um maximal 2,50 m Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
(59 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) ist zulassig. Die maschinentechnischen Anlagen sind komplett nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
offentlichen Flachen orientierten Traufkanten ist mit maschmenle(hms(hen An\aqen ein Nachweise der Erfillung der Anforderungen’, Januar 2018 (DIN4109-2: 2018-01)
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Aogrensong anerschedicher g 1.5 Abgrenaung do o Mindestabstand von 5 m und mit Anlagen fur solare von
- Roionaang unerscedicher Nuzung, 8. Abgrenzung e 1meinzuhalten & Wmen Asnahmen von deser Festseaung ngelassen werden, sowel Im
Verfahren 2.B. aufgr und der
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der hen der  detilierten GE““"*P‘W"Q' 99""9*"! matgebliche
Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- (89 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 1 zma 01 2u redlmeren
Der Entwurf des Der Gemeii hatam _._202_ den vor- Die Durchfishrung des Anzeigeverfahrens / schriften sowie Mangel des Abwagungs- B. Hinweise und Kennzeichnungen e Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 der Wandhohe.
vorgangs 3 g
Bebauungs- plans, der rtlichen / und die ort- Ertel- lung der Genehmigung i o _ 10.2Beluftung von akustisch schutzbedirftigen Aufenthalts- und Wohnraumen
-en, des Vor- haben- und ErschlieBungsplans,  liche /-n Bauvorschrift /-en alsiauung sowie Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- Nutzungsschablone 5. Flachen fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Flichen fur In akustisch Aufenthalts- und ind
die mit die gemaR 85 10 BauGB, 74 LBO sowie der Hinweis, wo der vorhabenbezogene  scpriften gemaR § 214 Abs. 1. 1Nr. 1 bis 3 und Teiflachen | Grundflachenzahl GR2) Nebenanlagen (§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB) schallgedammte Liftungen emzubauen oder Bauiche Mainahmen vorzusehen, die eine
wesentliche, bereits vor- liegende m. § 4 GemoO beschlossen. Bebauungsplan und die ortliche / -n ‘Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3 Oberirdische Phw:stelplatze sind nicht zulassig; ausreichende Beluftung (Mindestiuftwechsel gemats DIN 1946-6 “Raumlufttechnik - Teil 6
umweltbezogene Stellungnahmen und Bauvorschrift / -en eingesehen werden konnen, gace e Yoo tp et L L o Luftung von Wohnungen” (Ausgabe Mai 2009) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Gutachten haben nach ortsublicher Bekannt- wurden am _._.202_ im "stadtblatt” ortsublich d fichen (5 9 A Schaldammung sicherstlen. £ Konnen Ausnahmen von dieser Fessetzing zugelssen
machung am __202_im "stadtblatt" in der bekannt geracrr. Bebau- ungsplan und der ortlichen Fischon mit sufschiebend bedingten Festsets 6. Versargungsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE) werden, soweit im erfah , das:
202 bis_._.202_ gemaR § 3 Abs. Ausgefertigt: und die /- en ge- gendber der Stadt E g lachen mit aufschiebend bedingten Festsetzungen Transformatorenstationen sind unterirdisch anzulegen oder baulich in die auf Niveau der « bei Schlafriumen der s:hu(zbedurﬂ\ge Raum ube, ein Fenster Vmug(, an dem der
h ausgelegen. Heidelberg, den _._201_ or[hche/ P Bauorschrift - en ind cami am Heidelberg nicht geltend ge- macht. angrenzenden offentliichen Verkehrsflachen liegenden Geschosse eines Gebaudes zu maBgebliche AuBenlarmpegel einen Wert von 45 AB(A) einhalt.
_._202_in Kraft getreten. integrieren. « bei sonstigen Wohn- und Arbeitsrumen der schutzbedirftige Raum iber ein Fenster
Stadtplanungsamt Oberbirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Strafenraumaufteilung unverbindlich verfugt, an dem der maBgebliche AuBenlarmpegel einen Wert von 70 dB(A) einhalt. g H e | d el be rg






