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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Bahnstadt und Bezirksbeirat Weststadtempfiehlt der
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und Erschlielfungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

2. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurfdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften,AnderMontpellierbriicke “einschliefilich Begrindung, jeweils
inder Fassungvom 08.09.202].

4. Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfder értlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu.

5. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,Ander
Montpellierbriicke “mit Begrindung und ortlichen Bauvorschriften sowie folgender
Fachbeitrage: Umweltbericht Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel, Schallgutachten, Kampfmitteluntersuchung,
artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag Flechtenflora undder wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemali der nachfolgenden Tabelle.

Schutzgut Thematischer Bezug
Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt
Boden Versiegelung des siidostlichen Bereichs, nordwestliche

bereits versiegelt

Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffiillungen mit sandigen Kieshoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen
Arten- und Biotoppotential | Vogel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhohung des
Grinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen

Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

Finanzielle Auswirkungen:

| Bezeichnung: Betrag in Euro:
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Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentréager 0
Einnahmen:

e keine 0
Finanzierung:

o keine 0
Folgekosten:

o keine 0

Zusammenfassung der Begriindung:

Nachdem Abschluss eines Architekturwettbewerbs hat die Immo2Go GmbH den Antrag
zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir das noch
unbebaute Areal dstlich der Montpellierbriicke gestellt. Dervorhabenbezogene
Bebauungsplansoll die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Umsetzung des
Entwurfs schaffen.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die -im Folgenden ,Vorhabentragerin“genannte -Immo2Go GmbH hat mehrere dstlichder
Montpellierbriicke zwischen Czernyring und Bahngleisen gelegene Grundstiicke erworben. Die
Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung eines gemischt genutzten Gebaudeensembles mit
Biiro- und Einzelhandelsflachen, Wohngebauden und Serviced Apartements (vollmoblierte
Wohneinheiten, die fiir Geschaftsreisende und Pendler flrunterschiedliche Zeitraume buchbar
sind).

Dascircaein HektargroBe Areal liegtinnerhalb der Gemarkung Weststadt,ist aber als Baufeld M2
zugleich Bestandteilder Rahmenplanung Bahnstadt.Es liegt zum groBenTeil im Geltungsbereich
der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Bahnstadt.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich solldie Gemeinde gemaf Paragraf166 Absatz 3
Baugesetzbuchdie fiirdie Entwicklung erforderlichen Grundstiicke erwerben; sie kannjedoch
davonabsehen,wennder Eigentlimereines Grundstiicks bereitundinder Lage ist, das
Grundstick binnen angemessener Frist entsprechend den Zielenund Zweckender
EntwicklungsmaBBnahme zubebauenund ersich hierzu verpflichtet.

DasVorhabenentspricht deninder Rahmenplanung festgehaltenenstadtebaulichenZielen,

weshalb zur Abwendung des stadtischenVorkaufsrechts eine Abwendungsvereinbarung mit der
Vorhabentragerin geschlossenwurde.

2. Stadtebauliches Konzept

Nach Abstimmung mit derVerwaltung hat die Vorhabentragerinim Jahr 2019 zur Konkretisierung
des stadtebaulichenund architektonischen Konzepts einen Hochbauwettbewerb ausgelobt, der
im Dezemberdes gleichen Jahres erfolgreich abgeschlossenwurde und aus dem das
Heidelberger Architekturbiiro ap88 als erster Preistragerhervorging.Das Biirowurde mitder
weiteren Planung beauftragt.

Der Entwurfinterpretiert die Struktur der Rahmenplanungin einem aus zwei Baukorpern
bestehendenEnsemble, das die Montpellierbriicke flankiert und passagenhaft Giberleitetinden
ostlichanschlieBenden Baublock. Uber einen platzartigen Vorbereich ander Montpellierbriicke
werdenBiroflacheninden Obergeschossenund die auf Briickenniveauund darunter gelegenen
Einzelhandelsflachen erschlossen.Im dstlichen Plangebiet sind ein Gebaude fiir Serviced
Apartements und eine Wohnbebauung geplant.

Derruhende Verkehr wirdinzwei Parkierungsgeschossenuntergebracht. Die Zufahrt erfolgt
uber eine offentliche Strafle, die parallel zuden Bahngleisen den Max-Planck-Ring mitder
Unterfiihrung der Montpellierbriicke verkniipft. DenTeilbereich der neuen Strafle vonder
Montpellierbriicke auf Bahnniveau bis zur Unterfiihrung der Montpellierbriicke wird die
Vorhabentragerinim Auftrag der Stadt umsetzen.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Geman 8§ 12 Absatz 3BauGB konnenabweichend von 8 9 BauGB Festsetzungen getroffenwerden.
Vondieser Maglichkeitwird bei der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Gebrauch
gemacht.Eswerdenals Artdieim Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannten Nutzungen
festgesetzt. Die Baukarperwerdendurch Baugrenzenund Liniendefiniert, wobeies hiernoch
eine Unterscheidung zwischendem Bahngleisniveauund dem Niveauder Montpellierbriicke
aufgrund der Platzflachen gibt.

Das Maflderbaulichen Nutzung ergibt sich aus denVorhaben- und ErschlieBungsplanen, daher

sind nur die maximalen Gebaudehohen, sowie Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen
worden.

Weitersind Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen, zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie
Baumstandorten getroffenworden.

In denortlichen Bauvorschriftenwerdendie Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten und
Werbeanlagengeregelt.

4, Beteiligungdes Bezirksbeirats

DerBezirksheirat Weststadt wurdeimRahmendes Einleitungsbeschlusses am 24.06.2020
beteiligt. Ebenso wurde ein miindlicher Bericht am 25.03.2021zudem Projekt gegeben.

5. Beteiligungdes Beirats von Menschen mit Behinderungen

Die Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen erfolgte im Zusammenhang mit
dem Durchfiihrungsvertrag.

6. Durchfihrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss sich die
Vorhabentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabens in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichten
(vergleiche Paragraf12 BauGB).DerVertragsentwurf wurde dem Gemeinderat bereits zur
Beratungund Beschlussfassungvorgelegt. Der Vertragsentwurf siehtimWesentlichenvor:

Tragung der Planungs- und Gutachterkostendurch denVorhabentrager
Durchfiihrung des Vorhabens nach denFestsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der Bestandteildes
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird,innerhalb einer definierten Frist,
Abstimmungen zu Gestaltungsfragen

Regelungen zu energetischenFragen

Regelungen zum Artenschutz

Regelungen zur ErschlieBung (Herstellung eines Teils der Bahnrandstrafie)

Vertragsstrafen

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen
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DerBeirat vonMenschen mit Behinderungen wird im Verfahrenbeteiligt.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
SL5 +
SLé6 +
SL12 +

SL13

Ziel/e:

Bauland sparsamverwenden, Innen- vor Auflenentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungenfiir die bauliche Entwicklung eines bislang untergenutzten
Gelandesinzentraler Lage.

Ziel/e:

Starkere Funktionsmischung

Dichtere Bauformen

Begriindung:

GemafB denZielender Rahmenplanung Bahnstadt soll auf dem Baufeld M2
eingemischt genutztes, kompaktes Quartier mit Einzelhandels - und
Blroflachen sowie Serviced Apartements und Wohnungen entstehen.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung

01 Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom 26.08.2021

02 Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 08.09.2021

03 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvom 08.09.2021
- Anlage steht digital zur Verfligung -

04 Verfahrenund Erlauterung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung,
Stand

05 Bishereingegangenerumweltrelevante Stellungnahmen
- Anlage steht digital zur Verfiigung -

06 Verkehrstechnische Untersuchung, Biiro Willaredt Ingenieure mbB vom Juli 2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -

07 Auswirkungsanalyse zugrof3flachigem Einzelhandel Sportartikel, Blro Stadt +
HandelPartGmbB vom 21.07.2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -

08 Auswirkungsanalyse zu grofiflachigem Einzelhandel Lebensmittel, Biiro Stadt +
HandelPartGmbB vom Juli 2021
- Anlage steht digital zur Verfligung -

09 Schalltechnische Beurteilung, Biiro von Rekowski und Partner mbB vom
20.04.2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -

10 Bodengutachten, Biiro RT Consult GmbHvom 26.03.2020
- Anlage steht digital zur Verfigung -

1 Kampfmittelerkundung, Bliro WSTGmbHvom 27.03.2020

12 Artenschutzrechtliche Untersuchung, Biiro Plessingvom 21.10.2020
- Anlage steht digital zur Verfiigung -

13 Fachbeitrag Flechtenflora, Biiro Plessingvom 23.03.2020
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