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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Bebauungsplan Kirchheim, Kinderta-
gesstdtte Stettiner Stralle “abgegebenen Stellungnahmen (Anlagen 01), wie inAnlage 02
zur Drucksache vorgeschlagen, zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil
der Begriindung.

2.Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan Kirchheim , Kindertagesstatte Stettiner
Strafle“inder Fassung vom 02.08.2021 (Anlage 03 zur Drucksache) gemafi Paragraph 10
Absatz1Baugesetzbuch als Satzung. Der Gemeinderat beschliefit die Begrindung in der
Fassungvom 02.08.2021 (Anlage 04 zur Drucksache).

3. Der Gemeinderat beschlielit die 6rtlichen Bauvorschriften gemali Paragraph 74 Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (2020) 480
e Uberpriifung zum VorkommenvonEidechsen (2020) 980
Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

e DeckungausdemTeilhaushalt 61(2020) 1.460

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan solldie Maglichkeit zur Errichtung einer viergruppigen Kinderta-
geseinrichtung geschaffenwerdenund die Versorgungssituation mit Kinderbetreuungs-
platzen im Stadtteil Kirchheim verbessert werden. Nach Abschluss der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behordensowie sonstiger Trager offentlicher Belange kann nunmehr
der Abwagungs- und Satzungsbeschluss erfolgen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
21.09.2021

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

Ergebnis: beschlossen
Enthaltung 1
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Begriindung:

1. Planungsanlass und Ziel der Planung

Fir das Kindergartenjahr2020/2021 wurde inder Bedarfsplanung (Drucksache 0205/2020/BV)
fir Kirchheim, eine Versorgungsquote von 40,3 Prozentim Krippenalter (0-3 Jahre) und eine Ver-
sorgungsquote von 86,3 Prozent im Kindergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Dariiber hinaus ist
die zweigruppige stadtische Kindertageseinrichtung ,Hardtstrafle”, mit 40 Betreuungsplatzenfiir
Kinderim Altervondrei Jahrenbis Schuleintritt, stark sanierungsbedirftig. Die Kindertagesein-
richtung Stettiner StraBe soll, neben der Uberbriickung des Neubaus der Kindertageseinrichtung
HardtstrafBBe,auch dauerhaft zur Verbesserung der Versorgungssituation mit Kinderbetreuungs-
platzen im Stadtteil Kirchheim beitragen. Hierflrist der Baueinerviergruppigen Kindertagesein-
richtung mitinsgesamt 70 Betreuungsplatzen (10 Platze fiir Kinderim Alter unterdrei Jahren, 60
Platze fir Kinderim Alter vondrei Jahrenbis Schuleintritt) geplant.

Das Plangebiet liegtim Umgriff vonzweiverschiedenenrechtskraftigen Bebauungsplanen.Im
giiltigenBebauungsplan,Kirchheim Nord“ sind fiir densidlichen Teilbereich des Vorhabens, auf
dem das Gebaude der Kindertageseinrichtung entstehensoll, ,Garagen“festgesetzt. Flirden
nordlichen Teilbereich des Vorhabens, auf dem die Aufienanlage der Kindertageseinrichtung vor-
gesehenist,sindim giiltigen Bebauungsplan ,Beiderseits des Kirchheimer Weges - 2. Anderung
nordlich der Stettiner Strafle” ,Dauerkleingarten”festgesetzt. Das geplante Vorhaben entspricht
beziiglich der Uberbaubaren Grundstiicksflachenund der Nutzung nicht den aktuell giiltigen Be-
bauungsplanen, sodass fiirdie Umsetzung des Vorhabens ein neuer Bebauungsplanvonnétenist.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahrenwirdim beschleunigtenVerfahrengemaf § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ohne eine Umweltpriifung nach§ 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt. Das bisherige Verfah-
renistindenDrucksachen Nummern0052/2020/BV und 0416/2020/BV beschrieben.

NachBeschluss des Gemeinderats am 18.03.2021lag der Entwurf des Bebauungsplans, die ortli-
chen Bauvorschriften, die Entwurfsbegriindung, die artenschutzrechtlichen Gutachtensowie das
Verkehrskonzept nach ortsiiblicher Bekanntmachungim Heidelberger ,stadtblatt“vom 31.03.2021
inder Zeitvom 08. April 2021bis einschlieBlich 07.Mai 2021im Stadtplanungsamt der Stadt Hei-
delberg aus. Zusatzlich warensieim Internet unter www.heidelberg.de einsehbar.

Mit Schreibenvom 01.04.2021wurdendie Behérden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Absatz2 BauGB vonder Offenlage der Planung unterrichtet und um Stellungnahme ge-
beten.
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Dieim Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemachten Anregungensindin An-
lage 02 behandelt und als Anlage 01 beigefugt.

Beteiligung Bezirksbeirat

DerBezirksbeirat Kirchheim wurde im Rahmen des Aufstellungs - und des Offenlagebeschlusses
beteiligt.

Planungskonzept und Bebauungsplanentwurf

Zur Unterbringung der Kindertageseinrichtung wurde eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,sozialenZweckendienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte“ fest-
gesetzt.Durch die Festsetzungvon Baugrenzen, die maximale ZahlderVollgeschosse sowie
durch die maximal zulassige Traufhohe sowie der offenen Bauweise soll sichergestellt werden,
dasssichder Gebaudekorperindie bestehende Bebauunginder Umgebung einfligt. Derverfug-
bare Dachflachenanteil ist mit Photovoltaikanlagenzuversehenund bei einer Dachneigung zwi-
schen Ound 20 Grad sind mindestens 75 % der Dachflache extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Aufienspielflache der Kindertageseinrichtung wird in Form einer privaten Griinflache festge-
setzt.Umdie Flache moglichst naturnah zu gestalten, wurde einmaximales Mafl derVersiegelung
festgesetzt.Innerhalb des offentlichen Griinstreifens entlang der Stettiner Strafie sollenunbe-
festigte Randstreifen, Zugangswegefirdie Auienspielflache und eine Feuerwehr-Aufstellflache
zugelassenwerdenkonnen.

Die Stettiner Strafle sollals 6ffentlicher Geh- und Radweg planungsrechtlich gesichert werden.
Um sicherzustellen, dass die Stettiner Strafie nicht durch andere Fahrzeuge, auBBer von Rettungs-
fahrzeugen, genutzt wird, solldie Zufahrt durch Poller begrenzt werden.Diese Mainahme stellt
einenPunkt des Verkehrskonzepts (DS 0203/2020/1V) dar, welches vom Amtfiir Verkehrsma-
nagement erarbeitet wurde. Zur Verbesserung derfuBBlaufigen Erreichbarkeit ist zudem ein Fuf3-
wegals Verlangerung der Oppelner Strafle festgesetzt.

Anderung des Bebauungsplans nach der Offenlage

Nebenkleinenredaktionellen Anderungen wurde inhaltlich der Hinweis aufgenommen, dass sich
das gesamte PlangebietinderZone IlIB des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets
Mannheim-Rheinau (WSG 226031) liegt. Die Vorgaben der Rechtsverordnung der Stadt Mannheim
sind somitim gesamten Plangebiet zu beachten.

Dariiber hinaus wird von einer urspriinglich beabsichtigten Berichtigung des Flachennutzungs-
plans abgesehen,da im Bereichder,Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage”lediglichder 0,1 ha
grofBe Freibereichder Kindertagesstatte vorgesehenist.

Auch entsprechend dem neuen Verfahrensstand wurde auBerdem der Punkt 10 ,Verfahrenund
Abwagung“ aktualisiert.
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rates von Menschen mitBehinderungen

vonMenschenmit Behinderungen wurdenim Planungsprozess des Hochbau-

amtesregelmafigbeteiligt undim Zuge einer Fachamterrunde angehort. Die Belange von Menschen

mit Behinderungensi

nd daherbeider Planung berticksichtigt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-

nes /derLokalen A

genda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt:
SL5,6 +
SL12 +
S0Z5 +

Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auienentwicklung /
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Es handelt sich bereits um einvollerschlossenes Baugebietim Innenbe-
reich, es werdenkeine neuen Flachen in Anspruch genommen

Zielfe:

Starkere Funktionsmischung

Begriindung:

Stadt derkurzen Wege

Ziel/e:

Bedarfsgerechter Ausbaudes Betreuungsangebotes firKinder
Begriindung:

VerbesserungderVersorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzen

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit zum Planentwurf
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
02 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
03 Bebauungsplanentwurf mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Kindertagesstatte Stetti-
ner Strafle”, Stand 02.08.2021
(Steht nurdigital zur Verfiigung))
04 Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 02.08.2021
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
05 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse vom 27.04.2020, Planungsbliro Zieger-
Machauer GmbH
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
06 Uberpriifung zum VorkommenvonEidechsenvom 03.07.2020, Planungsbiiro
Zieger-Machauer GmbH
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
07 Variantenentscheidung zum Verkehrskonzept (DS 0203/2020/1V)
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
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