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GREEN ZIPPER

EXPERIMENTELLE WOHN-VIELFALT
IM BLAU-GRUNEN HERZEN

Masterplan M 12000

Mobilitat

Gut eingebunden in einen Umweltver-
bund aus Stral3enbahn, Shuttle-Bus und
Quartiersgaragen entlang des Parkways
ist innerhalb des Quartiers eine auto-
arme Mobilitat vorgesehen, welche auf
Fahrradfahrende sowie zu Ful3 Gehende
ausgerichtet ist. An den Quartiersran-
dern befinden sich gebaudeintegrierte
Micro-Mobility-Stationen mit Sharing-
Infrastrukturen und Nutzungen mit
Synergieeffekten (Paketstation, Tausch-
regal etc.). Im Bereich des zentralen
Communityfingers wird eine Neugestal-
tung des Stral3enraums in Form einer
Mischverkehrsflache vorgeschlagen,
welche innerhalb des Quartiers sowonhl
die nordlich und sudlich angrenzende
Bebauung verknupft als auch die
geplanten Quartiere im Osten und
Westen miteinander verbindet. Gleich-
zeitig fungiert er als Begegnungs- und
Moglichkeitsraum im Quartier und bietet
Platz fUr Sport, Spiel und temporare
Nutzungen. Kurzzeitstellplatze fur PKW
sind genauso moglich wie die tempo-
rare Befahrung fur Anlieferung, Mull oder
Rettungsfahrzeuge. Innerhalb der Gar-
tenhofe sind Abstellflachen fur Fahrrader
vorgesehen. Uber die Hofe erfolgt auch
die Adressbildung und Erschlief3ung.
Durch Wegeverbindungen innerhalb der
Grunfinger sind die Gartenhofe mitein-
ander verbunden. Erganzend verlaufen
innerhalb der Grunfinger Radwege in
Ost-West-Richtung als Teil des Uber-
geordneten Radroutennetzes.
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Freiraumkonzept

In Nord-Sudrichtung verzahnen sich
der Community- und Grunfinger wie

ein Reil3verschluss. Dabei bilden die
Gartenhofe zum Communityfinger einen
weichen Ubergang aus, zum Grinfinger
jedoch einen harten, die Waldhofe
verhalten sich dazu umgekehrt,

Die Typologie der Gartenhofe ist gepragt
durch ein aufgrund der Vielzahl an
Funktionen erforderliches hohes Maf3
an versiegelten Flachen. Dabei werden
die bestehenden Verkehrsflachen zum
Teil transformiert und weiter genutzt.

Die Waldhofe sind weicher, gruner, und
landschaftlicher gestaltet. Zahlreiche
mittel- und gro3kronige Geholze bilden
einen lockeren lichten Hain aus.

Die beiden Grunfinger integrieren den
Baumbestand und greifen die vorhan-
dene Topografie auf.

Der sudliche Grunfinger gliedert sich

in einen dicht mit Geholzen Uber-
standenen durch den vorhandenen
Gelandesprung gepragten waldigen
Hang im Norden und ein mit Einzel-
paumen Uberstelltes, um ein zentrales
Feuchtbiotop angeordnetes sonniges
Offenland im Stden.

Der nordliche Grunfinger nimmt sich der
Materialien aus Abbruch und Rodung
an und verwendet sie flr gestalterisch
kraftvolle Elemente wieder, die dem
Ausgleich und als Lebensraum fur Tiere
dienen. Die Anbindung nach Norden zu
weiteren Bauabschnitten ist moglich.
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Konzeptidee

zeilen aus den 1950er-Jahren
von offenen Grunflachen und

Interessensgruppen.

Das Wettbewerbsgebiet ist derzeit durch
dreigeschossige, freistehende Hauser-

e ciner Ausdifferenzierung des Freiraum-
gerusts zu Raumen mit eigenen Charak-
teren, Funktionen und Nutzungsmaoglich-
keiten fur unterschiedliche Alters- und

e der Schaffung einer vielfaltigen Land-
schaft zur Beforderung der Biodiversitat,
Verbesserung des Mikroklimas und Star-
kung lokaler Stoff- und Wasserkreislaufe,

e der Weiterentwicklung des Bestandes

zugunsten der bereits aufgewendeten
gepragt, die

o grauen Energie.
Freiraumen

e der Fokussierung zukunftsweisender
Mobilitat, also ,Mobilitat als Service" und

mit reichem Baumbestand umgeben

sind. Als “Grunes Herz" des dynamischen
Masterplans soll es unter dem Titel "Leben
und Experimentieren” weitergedacht und
-entwickelt werden. Dieses Vorhaben
pietet das Potenzial, vorhandene Defizite
der monofunktionalen und -strukturellen
Bebauungs- und Freiraumstrukturen neu
zu ordnen, in ihrer Gestalt auszudifferen-
zieren und vielfach zu programmieren.

So entsteht ein lebendiges Quartier fur
Mensch und Natur mit vielfaltig nutzbaren
Freiraumen und Gebduden. Zum Erreichen
dieser Ziele werden bedarf es:

aktive Fortbewegung.

Grundsatzlich ist der Erhalt aller Bestands-
zeilen mit geringem und mittlerem Sanie-
rungsbedarf vorgesehen. Die Zeilen mit
starken Schaden werden zurtckgebaut.
Die Bestandsgebaude mit hoherem Sanie-
rungsbedarf werden in Teilen erhalten und
wie auch die anderen Bestandsgebaude
saniert und umgebaut. Uber die Setzung
der Neubauten werden die Community-
finger raumlich akzentuiert und durch eine
Mischung an Bauformen zu vielseitigen
Quartiersréaumen mit hoher Nutzungsband-
breite entwickelt. Diese Nutzungsvielfalt
wird von diversen Freiraumnutzungen
unterstltzt, sodass ein lebendiger Ort ent-
steht. Die Ausdifferenzierung der Freiraume
schafft Nachbarschaftscluster, die sich zu
gemeinschaftlich genutzten "Gartenhofen”
orientieren und sich rckseitig mit den
“Waldhofen” verschneiden. Im Bereich der
Grunfinger ist ruhiges Wohnen vorgese-
hen. Ohne das historische Bild der Sied-

* e ciner sensiblen Transformation des

lung im Grunen mit fliel3enden Raumen in

Frage zu stellen entstent so ein vielfaltiges,
Klar strukturiertes Quartier mit guter Anbin-
dung an die umliegende Bebauung.

Gebaudebestands und stadtebaulichen
® T Akzentuierung der Communityfinger
durch baulich vielfaltige Erganzungen.

e e der Etablierung von offenen Erdgeschos-
{_J; sen mit einem hohen Grad an Mischnut-
3 zung entlang der Communityfinger sowie
'
o der Schaffung eines breiten Wohnraum-
§ - angebots.
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Regenwasserkonzept

Das Regenwasser wird in offenen Graben in den Waldhofen von den
Dachflachen abgeleitet, gesammelt, und in Richtung des naturlichen
Gefalles abgeleitet. Das Dachwasser des sudlichsten Bebauungsfel-
des sammelt sich in einer gro3en Versickerungsmulde im sudlichen
Grunfinger, die Dachflachen der beiden anderen Bebauungsreihen
sammeln sich im tiefsten Punkt, dem Communityfinger. Dafur stehen
im Suden des Communityfingers die Versickerungsmulden unter
Baumhainen zur Verfugung. Im Norden werden zunéchst Regen-
wassersammelbecken gefullt, die einen Uberlauf in die Spielflachen
im Communityfinger haben. Diese sind 50cm tiefer liegend gestaltet
und kdnnen damit im Starkregenfall Uberflutet werden.

Sportinsel

Fallen (Konzept)

Fallen (Verkehrssicherheit)

Neupflanzung

Erhalt / Bestand

Erhalt (Stadtbildpragend)

Ausgleichsflachen

Ausgleich /
Lineare Leitstrukturen
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Baumbestand

Etwa 15 zu fallenden Baumen stehen 150 erhaltene Baume und 250
Neupflanzungen entgegen.

Ausgleichsflachen

Die beiden Grunfinger sind extensiv naturnah gestaltet und weisen
eine Vielzahl von Biodiversitatsflachen auf. Im sudlichen Grunfinger
konnen Baumpflanzungen, Feldgeholze und wechselfeuchte Wiesen
als Ausgleichsflachen angesetzt werden. Der nordliche Grunfinger
bietet Lesesteinwalle, Schotterfelder in denen sich konkurrenz-
schwache, an magere und trocken-warme Lebensraume angepasste
Wildpflanzen ansiedeln konnen sowie Totholzhecken. Die sich zu
linearen Geholzstrukturen verdichtenden Haine der Waldhofe wirken
als Leitstruktur fur Fledermause.
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,Die Zeile*

Verortung Gebaudetypen

Grundflache, BGF 710 m?, 2480 m?

[ 1 [ 1 [ 1
I I Wohnformen Bestandswohnungen (3-5 Zi.),
521 6-Zi. 2-7i. 47 4.7, 6-Zi. DG-Wohnen (3 Zi.)
112 m? 132 m? 50 m? 90 m? 91 m? 122 m?
EG Nutzungen Wohnen (Bestand)
- - - Funktionen Pionier-Bezug, Kostengtinsti-

ges Wohnen

...
00

I 5-Zi. 6-Zi. 2-Zi. 4-Zi. 4-Zi. I 6-Zi.
112 m? 132 m? 50 m* 90 m? 91 m? E 122 m?

Terrasse

O
oGl 00
Atelierwohnen . .
Weinbar (Fotostudio) ?}»ZZLW 262:62
112 m?
Multiraum a A
A

3-Zi.
80 m?

3-Zi. 4-Zi.
63m? 75m?

4-Zi.
86 m?

3-Zi.
80 m?

3-Zi.
80 m?

4-Zi.
75 m?

4-Zi.
86 m?

3-Zi.
80 m?

3-Zi.
80 m?

4-Zi.
75 m?

4-Zi.
86 m?

5-Zi.
120 m?

,Die Krone*

»Die Hllle*

Grundflache, BGF 620 m? /2480 m?

Wohnformen Bestandswohnungen (3-5 Zi.),
Clusterwohnen (4. OG)

Nutzungen Wohnen

Funktionen Aufstockung & Wintergarten-

Regal, Holzbauweise, Erhdhung
von Flexibilitat & Wohnqgualitat,
Gemeinschaftliche Wohnformen

,Der Annex“

Grundflache, BGF 1100 m? 3950 m?

Wohnformen Bestandswohnungen (3-5 Zi),
DG-Wohnen (3 Zi), Cluster-Woh-
nungen (Annex)

Nutzungen Gastronomie, Gewerbe,(EG - 2.
0G), Wohnen (Bestand, 3-4 OG)

Funktionen Anbau, Holzbauweise, Nutzungs-

mischung am Communityfinger
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e |

Bestands-
wohnen

Cluster 1 I Cluster 2 Cluster 2 Cluster 2
T B oGl 122 m 118 m 118 m 142 m
runariacne, m-=, m
Wohnformen Bestandswohnungen (3-5 Zi.),
Maisonette-Wohnungen
v v
Nutzungen Wohnen (Ab EG)
Gewerbe, Dienstleistung
(EG am Com.-Finger) 4-7i. 4-7i. 5-Zi, 5-Zi.
115 m2 93 m? 124 m? 134 m?
Funktionen Aufstockung, Holzbauweise,
Unkonventionell Wohnen, Mini-
male ErschlieBung EG
v v
Abstellrdume Gemienschafts-
(Wohnungen) kiiche
Externe
I Arbeitszimmer
0oao 1]
Shared Space }
2-Zi. W 2-Zi.
} 4 45 m? 45 m?
Waschsalon Mitmachcafé
4-Zi. 4-Zi.
94 m? 94 m?
Gr. Punkt EG
H “
oGl »Der Knick
Grundflache, BGF 1200 m?, 5250 m?
Wohnformen Kompaktes Wohnen (1-3 Zi.), WG-
Wohnen
Nutzungen Gewerbe, Handwerk, Produktion
(EG, 1. OG), Wohnen (Ab 1. OG)
Funktionen Neubau, Holzbauweise, Aktives
EG am Communityfinger, Gemein-
schaftsterrassen
W
';," : -Zi. . i Mikro
42 m2 Mlkro2 M'k"°2 35 m2
WG 35mzf35m Gemeinschafts-
154 m? terrasse
== oGl
“
,Der Auftak
. } 5 . 9 6
Grundflache, BGF 9501250 m?, 4000-5000 m ,Der Punkt KI. Punkt EG oG
Wohnformen Boarding-House A
(tem orgres Wohnen) ‘/j Grundflache, BGF 350 - 576 m? 1300 - 2670 m? v v
’ i o , L |
. . . — Wohnformen Kompaktes Wohnen (1-4 Zi.
Nutzungen KiTA, Einzelhandel (EG), Buro, Backerei + | Nachbarschafts- %Zi.z 2-82i‘
\ . & m m2
Dienstlsistungen, Beherbergung Nutzungen Gastronomie, Einzelhandel (EG), care faden
) ) Buro, Dienstleistungen (1. OG),
Funktionen Neubau, Holzbau, Maximale > 1 communiy gen( ) ] TIIEEEY |
T D D Druckerei Wohnen (Ab 2. OG) 4 _u
Nutzungsflexibilitat, Moderne 3-Zi.
N . 68 m? .
Buroflachen o Funktionen Neubau, Holzbauweise, Nutzungs- il [ < a2
_ _ . EG Hybrid am Communityfinger Verteih —
Typologien im Quartier M 1:500 -~
KiTa / Beherbegung KiTa/ Eeherbegung
1830 m? | 500 m Dienstleistungen/
Einzelhandel LKciiOShk/ Agenturen Bestand
2 adchen estands-
1830m 2490 m* wohnen
4
Gastronomie
1220 m?
Biiroflachen
2915 m?
Erdgeschoss uand\;vik / 1. Obergeschoss
’ anufakturen < )
20.870 m? BGF 2300 m? 20.305 m? BGF
Bestands-
wohnen Neues
Wohnen
Dienstleistungen/
Agenturen 4
1650 m?
Wohnen , Biiroflachen Wohnen ,
12.650 m 2 14400 m
220 m Kompaktes
Wohnen
i Bestands- \ -
Anderungs- Balkon-
schneiderei wohnen regal Topferei
x> { Mébel-
manufaktur ; Bestands- Balkon-
Bioladen wohnen regal Co-Working
I Sauna
Bestands- Schreinerei 4 Fitness
wohnen Bestands-
wohnen Biiro-
Upcycling- Blumen- Friseur flachen
werktstatt laden Bist?o
Externes
Arbeitszimmer
Workshop- ’ Mitmach- Weinbar « Quartiers- Werb
raum Café kino eroe-
VZZTC(;: - - Biiro- agentur
g M Externes flachen
> Arbeitszimmer
Paket- Quarti
station uartiers-
> management
Mirco- Nachbar- - Mieter-
m?—lbill:i>ty_ schaftsladen service
! a < P\ Foto- v
' Béckerei 4 studio Externes
Cafeteria Arbeitszimmer
Maker-
Fab-Lab Space Bestands-
wohnen
Drogerie Tausch- Neues
v : : borse . K ; Wohnen
R t?itbalicgttr?:al_k Spieltreff . - Druckerei Diakonie Co-Working
Neues
Wohnen Bestands-
wohnen
- Bestands-
Eisdiele wohnen
-«
3D-Druck
>
. . Kompaktes
Kita KiTa Wohnen

Bestands-
wohnen

\

Yoga-Studio

Balkon-
regal

Bestands-
wohnen

Probe-
raume

Jugend-
zentrum

Backstube

<

Kaffee-
manufaktur
Balkon-
Restaurant regal Craft-Bier-
brauerei

v »

Kiosk -~
Apothekte < Paket-»
station
Dosi Mirco-
esign- mobility-  a
agentur Hub Fahrrad-
café

Nutzungsschema Erdgeschoss M 1:1000

Pflegedienst

Physio-
therapie

Arztehaus

Balkon-
regal

Balkon-
regal

Bestands-
wohnen

Kompaktes
Wohnen

Bestands-

wohnen Balkon-
regal
Co-Working
Biro-
flachen
Externes

Arbeitszimmer

Nutzungsschema 1. Obergeschoss M 1:1000
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~ Private Garten

" Wohnungsnahes 'i
Kleinkindspiel

Landschaftsarchitektonische Vertiefung M 1.200

Wohnen
13.940 m?

KiTa / Beherbegung

690 m?

3. Obergeschoss
16.620 m? BGF

Buroflachen

»

Biroflachen Maisonette-
1.990 m? wohnen

Neues
Wohnen
Kompaktes

Wohnen

Cluster-
wohnen

ai

Kompaktes
Wohnen

Dach-
wohnen

Maisonette-
wohnen

Cluster-
wohnen

Neues
Wohnen

Maisonette-
wohnen

Dach-

wohnen
Neues

Wohnen

Cluster-
wohnen

Kompaktes
Cluster- Wohnen
wohnen

Kompaktes
Wohnen

Cluster-
wohnen

Maisonette-
Maisonette- wohnen

wohnen

Maisonette-
wohnen

Biroflachen

Cluster-
wohnen

Neues
Wohnen

Exemplarisches Regelgeschoss (2. / 3. OG) M 1:1000

Boarding-
. house

KiTa / Beherbegung
690 m?

Biroflachen

565 m? Maisonette-
wohnen

4. Obergeschoss
Kompaktes
Wohnen

9.240 m? BGF
Kompaktes

Wohnen
Kompaktes
Wohnen

x Maisonette-
wohnen

Maisonette-
wohnen

Wohnen
7985 m?

Boarding-
house

Maisonette-
wohnen

Maisonette-
wohnen
Buroflachen

Maisonette-
wohnen

Kompaktes
Wohnen

Neues
Wohnen

Nutzungsschema 4. Obergeschoss M 1:1000
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