Stadt
Heidelberg

Drucksache:
0218/2021/1V

Datum:

01.10.2021

Federfuhrung:

Dezernatll, Amt fur Stadtentwicklung und Statistik

Beteiligung:

Betreff:

Bautatigkeitsbericht 2020

Informationsvorlage

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: Behandlung: Kenntnis genommen: Handzeichen:
Stadtentwicklungs- und 19.10.2021 O ()ja () nein () ohne
Bauausschuss
Drucksache:

0218/2021/1V

00328797.doc



-21-

Zusammenfassungder Information:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt den Bericht, Bautatigkeit 2020 -
Entwicklung und raumliche Verteilung des Wohnungsbestandes im Stadtgebietim
langfristigen Vergleich“zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

DerWohnungsbauin Heidelbergwird jahrlichim Bericht ,Bautatigkeit2020 - Entwicklung
und raumliche Verteilung des Wohnungsbestandes im Stadtgebietim langfristigen
Vergleich” dokumentiert. Der Bericht informiert kleinraumig tuber die fertiggestellten
Wohnungen und zeigt dariiber hinaus die langjahrige Entwicklung auf.
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Begriindung:

Deraktuelle Bautatigkeitsbericht analysiert detailliert die Struktur des Heidelberger
Wohnungsmarktes.Dabeiwerdendie aktuellenBaugenehmigungenebensoindenBlickgenommen
wie die Baufertigstellungendurch Neubauprojekte, Umbau- und SanierungsmaBnahmensowie
Abbriche vonWohnraum.In der Bauliberhangstatistik werden Wohnungen gefiihrt, welcheinden
zurickliegenden Jahrengenehmigt wurden aber bis zum Jahresende nicht fertiggestellt sind.Diese
Wohnungen sind ein Hinweis auf die zukiinftige Entwicklung des Heidelberger Wohnungsmarktes.
DerBaubericht konzentriert sichvorallem auf die Entwicklung des Heidelberger Wohnungsmarktes
inden letztenJahren.

Fur die Stadtentwicklung von Heidelberg liefert der Bautatigkeitsbericht wichtigeInformationen.
Hierzu zahlen zum Beispiel Erkenntnisse liber die raumliche Verteilung der neu hinzukommenden
Wohnungen im Stadtgebiet und welche Bevadlkerungsgruppen mit Wohnraum versorgt werden.

Die wichtigsten Erkenntnisse aus dem Bautatigkeitsbericht sind:

e In2020wurden 544 neue Wohnungen genehmigt. Das entspricht einem Riickgang um
26,4 Prozent gegeniiber 2019.

e 544 Wohnungen(davon508 Neubauwohnungen) stehendem Heidelberger
Wohnungsmarkt neu zur Verfligung. Vonden 508 Neubauwohnungen wurdenim Stadtteil
Bahnstadt 259 Wohnungenfertiggestellt (51,0 Prozent). An zweiter Stelle steht der
Stadtteil Kirchheim mit 110 Wohnungen (21,7 Prozent), hiervon entstanden alleine 86
Wohnungen im Bereich Hollenstein. Auf Rang drei folgt der StadtteilRohrbach mit 45
Wohnungen (8,9 Prozent). 25 Wohnungen davonsindinder Karlsruher Strafie und
weitere 15Wohnungen zur Unterbringung von Fliichtlingen sind im Bereich Kolbenzeil
hinzugekommen.

e DasimHandlungsprogramm Wohnenfestgehaltene Zielder Schaffungvon
durchschnittlich 800 Wohnungen pro Jahr wurde 2020 nicht erreicht. Derinder
Zielsetzung verankerte Wohnraum wird dem Wohnungsmarkt aberdennoch zur
Verfugung stehen, allerdings spater als urspriinglich absehbar.

e Mitiiber1.600 genehmigtenWohnungenbewegt sichder Bauliberhang gegentiber dem
Vorjahr auf einem konstanten Niveau. Mit etwa einem Drittel des Bauliberhangs (581
Wohnungen, darunter 560 Wohnungen auf den Konversionsflachen) iibernimmt die
Sudstadt die Spitzenposition. An zweiter Stelle steht der StadtteilRohrbach mit 242
Wohnungen. Hiervon entstehen119 Wohnungenin einem Studentenwohnheimim
StadtviertelRohrbach-West.Die Bahnstadt folgt mit 207 Wohnungen.

e Vonden 508 Neubauwohnungenwerden 84,6 Prozent (430) der Wohnungen mit
Fernwarme, 9,1 Prozent (46 ) mit Geo- beziehungsweise Umweltthermie sowie
1,6 Prozent (8) mit Gas beheizt.

e Zum31Dezember2020liegt der Wohnungsbestand beirund 78.100 Wohnungen.

Drucksache:

0218/2021/1V

00328797.doc



-3.2-

Die detaillierten Analysenfindensichinder Anlage 01. Der Bericht ,Bautatigkeit 2020 - Entwicklung
und raumliche Verteilung des Wohnungsbhestandes im Stadtgebiet im langfristigenVergleich“ steht im
RahmenderInformationsvorlage Gberdas gemeinderatliche Informationssystemdigital zur
Verfligung.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

WOI1 Wohnraum fiir alle, 8.000 bis 10.000 Wohnungen mehr
Begriindung
Dasim Handlungsprogramm Wohnenfestgehaltene Zielder Schaffungvon
durchschnittlich 800 Wohnungen pro Jahr wurde 2020 nicht erreicht. Derin
der Zielsetzung verankerte Wohnraum wird dem Wohnungsmarkt aber
dennoch zur Verfligung stehen, allerdings spaterals urspriinglich absehbar.
Ziel/e:

WO0é Wohnungen und Wohnumfeld fiir die Interessenaller gestalten
Begriindung:
Die Bahnstadt gestaltet sich zueinem Wohnraum furbreite
Bevolkerungsschichten,inshesondere fir Studenten
Ziel/e:

WOQ09 Okologisches Bauenférdern
Begriindung:
In 2020 wurdeninsgesamt 430 Wohnungen errichtet, welche mit Fernwarme
beheizt werden, 46 mit Geo-beziehungsweise Umweltthermie und weitere 8
Wohnungen mit Gas.

2.Kritische Abwagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:
Keine.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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