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Zusammenfassungder Information:

Im Rahmen des Qualitdtsmanagements Bahnstadt wurde das Passivhaus Institut (PHI) mit
einer Studie zur Betriebsoptimierung der Gebaude der Bahnstadt auf Basis des Monito-
ringberichts Bahnstadt 2018 (DS0220/2019/1V) beauftragt.

In den Wohngebauden der Bahnstadt werden die niedrigenrechnerischen Energiever-
brauchswerte von Passivhausernauchin der Praxis erreicht, teilweise sogardeutlich un-
terschritten. Dabei gibt es Unterschiede zwischen den einzelnen Baufeldern. Der Bericht
zeigt dass Abweichungen bei einem Teil der Baufelder aufzu hohe Auslegungen der Heiz-
leistungen und nicht bedarfsgerechte Einstellungen der Regelungstechnik zuriickzufih-
ren sind. Es werden Méglichkeitendargelegt, wie die bereits niedrigen Warmeverbrauche
und -kosten noch weiter gesenkt werden kénnen.

DerBezirksbeirat Bahnstadt der Ausschuss fiir Klimaschutz, Umwelt und Mobilitat und
der Gemeinderat nehmendie Informationsvorlage zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e einmalige /laufende Kosten Ergebnishaushalt 25.010,91
Einnahmen:

o einmalige /laufende Einnahmen Ergebnishaushalt 2634444

Finanzierung:

e Ergebnishaushalt Teilhaushalt Amt flirUmweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Pilotprojekt Bahnstadt als grofite Passivhaussiedlung mit erneuerbarer Energie-
versorgung ergebensich interessante Betriebserfahrungenin Bezug auf denEnergiever-
brauch und die Energiebereitstellung, die fir weitere Quartiersentwicklungen mit Fern-
warme genutzt werdenkodnnen.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 07.10.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 07.10.2021

MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen des Masterplans 100 % Klimaschutzund des
Klimaschutzaktionsplans

hier: Bericht zur energetischen Betriebsoptimierung in der Bahnstadt
Informationsvorlage 0144/2021/IV

Herr Persch vom Amt flirUmweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie erlautert ausfiihr-
lich denlnhalt der Vorlage und steht danach fur Fragen zur Verfugung.

Es meldensich zu Wort:

Bezirksbeirat Dr.Barz, Bezirksbeirat Hauck, Bezirksbeiratin Eggensperger, Bezirksbeirat
Driver-Polke,Bezirksbeirat Dr.Bodem, Stadtteilvereinsvorsitzender Dr.Hubert und Stadt-
rat Gradler

Folgende wesentliche Argumente werden vorgetragen:

e DieinderVorlage genannte Studie zur Betriebsoptimierung der Gebaude inder Bahn-
stadt habe ergeben, dass manseit JahrenEnergie geliefert bekomme und dafiir zahle,
obwohldiese garnicht genutzt wiirde. Was tue die Stadt diesbeziiglich?

e Wiehoch seidermomentanzuentrichtende Energiepreis?

e ImSommerbendtige maninder Bahnstadt eher eine Kiihlung als eine Warmezufuhr.
Manhabein manchen Gebaudenjedoch das Problem, dass der Warmetauscherdas
ganze Jahriber ,laufe“.Manhabe bereits mehrfachbei der Gesellschaft fiir Grund -
und HausbesitzmbH Heidelberg (GGH) angefragt, ob dieserim Sommer nicht abge-
schaltet werdenkonnte. Dies seibisherimmerverneint worden.

e Wiewiirdendie Eigentiimerinnen/Eigentiimerund Hausverwaltungen iiber die neuen
Empfehlungeninformiert? Kdnne die Stadt proaktiv auf sie zugehen? Vielleicht kdnnte
auch eine Anlaufstelle bei der Stadt/den Stadtwerken hierfiir eingerichtet werden.
Sinnvollware auch ein Artikelinder Rhein-Neckar-Zeitung oderdie Informationswei-
tergabe liber den Stadtteilverein.

o Eigentimerinnenund Eigentiimerbeziehungsweise Mieterinnenund Mieter konnten
bei einer Eigentiimerversammlung einen Antrag beziliglich der Minderung der bereit-
zustellenden Kapazitat stellen. Sollte die Hausverwaltung dies nicht umsetzen, konnte
notfalls die Entlastung der Verwaltung nicht erteilt und die Verwaltungfiir die entstan-
denen, zu hohen MietkosteninRegress genommenwerden.
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Herr Persch nimmt wie folgt Stellung:

Die Verbraucherin /derVerbraucher zahle die Energie, die sie / er benétige und zusatzlich
denLeistungspreis furdie bereitgestellte Kapazitat. Mankonne jedochander Menge der
bereitgestellten Kapazitat,drehen”, sodass sichder Leistungspreis reduziere.Dies konne
in Abstimmung mit den Stadtwerkenals Warmelieferant erfolgen. Das Konzept solle einen
Anreizfir Eigentimer-Gemeinschaftenund Hausverwalter schaffen.

DerLeistungspreis und der Energie-Verbrauchspreis ergaben zusammendenMischpreis.
Dieserliege zwischen8und 13 Cent pro Kilowattstunde.Wenner bei 8 Cent liege, seidiesin
Ordnung. Wenner jedochbei 13 Cent liege, konne mandavonausgehen,dass der Leis-
tungsanteileher zu hoch sei.Diesen Anteilkonne man aber - wie bereits erwahnt - redu-
zieren.

Dadie Stadt nicht Eigentimerinder Gebaude sei, konnten hier keine Vorgabenbeim Be-
trieb der technischen Anlagen gemacht, sondern nur Hinweise andie Eigentimerinnen/
die Eigentimeroderdie Hausverwaltung gegeben werden. Gerne stehe manjedoch bei
Fragen beratend zur Seite. Oftmals wisse manauch gar nicht, wer Eigentiimerin/Eigen-
timeroder Hausverwaltung sei.Erbietet jedochan,wennmaneine Liste aller Eigentiime-
rinnen /Eigentiimer und Hausverwaltungen bekdme, knne mandiese gerne mit einem
Schreiben informieren. Gerne konne manihm auch eine E-Mailzukommen lassenan Ro-
bert.Persch@Heidelberg.de. Eine Pressemitteilung zu diesem Thema kdnne man ebenfalls

herausgeben.

Er weist abschlieBend nochmaldarauf hin, dass die Warmekosteninder Bahnstadt ohne-
hin sehrgering seienund nur einenkleinen Teilder Nebenkostenausmachten.Die Redu-
zierung derLeistungskostenbiete dennoch ein Potenzial zur weiteren Kostensenkung.

Am Rande dieser Informationsvorlage spricht Bezirksbeirat Driver-Polke noch die Strom-
Einsparmaglichkeitenim Allgemeinen,sowie die ThemenPhotovoltaik-Anlagen, Elektro-
mobilitat und Lademanagement an.Erist der Auffassung, dass die Stadt hinsichtlich dieser
Themengrundsatzlich mehr Anreize /Impulse schaffensollte. Gerade im Bereich Elekt-
romobilitdt miisstendie entsprechenden Voraussetzungen zum Laden geschaffen werden
(beispielsweise ausreichend Kabel/Leitungen, 11-Kilowatt-Stromversorgung).

Herr Persch nimmt zudenThemen kurz Stellung und beantwortet, soweit moglich, die auf-
kommendenFragenhierzu. Die Anregung zum Thema Elektromobilitat nehme er auf und
leite sie andas zustandige Fachamt weiter.
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Stadtrat Gradlererlautert zum Thema Elektromobilitat, diese wiirde heutzutage bei Neu-
bauten meist berticksichtigt. Bei alteren Gebauden gebe es einige Moglichkeiten, die ent-
sprechende Technik nachzuriisten (Stichwort: Lademanagement). Weiter fiihrteraus, in
einigen Bebauungsplanen sei Photovoltaik durcheinen Beschluss des Gemeinderates
verpflichtend eingefiihrt worden. Sollte es zu diesenThemen noch Informationsbedarf sei-
tens der Gremiumsmitglieder geben, konne mansichgerne anihnwenden.

Am Ende nehmendie Mitglieder des Bezirksbeirates die Informationsvorlage mit denge-
nannten Arbeitsauftragen (unterstrichen) zurKenntnis.

gezeichnet
AngelikaMagin
Vorsitzende

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Ausschusses fur Klimaschutz, Umwelt und Mobi-
litat vom 20.10.2021

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Gemeinderates vom 10.11.2021

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Im Rahmen des Qualitaitsmanagements Bahnstadt wurde das Passivhaus Institut (PHI) mit einer Stu-
die zur Betriebsoptimierung der Gebaude der Bahnstadt beauftragt. Hierbei wurdendie Ergebnisse
des Monitoringberichts Bahnstadt 2018 der KliBA (DS0220/2019/IV) genutzt. Das gesamte Projekt mit
Monitoring und Betriebsoptimierung wurde im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens durchden Rat
fir Nachhaltige Entwicklung und die GIZ (Gesellschaft fiir Internationale Zusammenarbeit) mit einem
Zuschussvon26.344,44 €im Juni 2020 gefordert. Wegender Coronapandemie hat sich die Bearbei-
tung der Studie verzogert, nun liegt der Endbericht in einer Kurzusammenfassung und einer Langfas-
sungvor.

DerBericht bestatigt, dass das Konzept Passivhaus und erneuerbare Fernwarmeversorgung fir ei-
nen ganzen Stadtteil sehr gut funktioniert und die geplante CO2-Neutralitat bei Warmeversorgung und
Stromversorgung der Gebaude erreicht wird.

Unterschiede der Baufelder beim gemessenenWarmeverbrauch deuten auf teilweise ungiinstige
Betriebseinstellungenan Liiftungs-und Heizungsanlagen hin. Zur optimierten Einstellungvon Regel-
parameternund Nutzerverhaltenwurde eine Checkliste erarbeitet, die von Bewohner*Innen, Haus-
technikern, Verwaltungenusw. genutzt werden kann, um weitere Potenziale zur Energieeinsparung
im laufenden Betrieb zu erschlieflen. Hier zeigt sich, dass durch den geringen Energieverbrauchder
effizienten Passivhauser fehlerhafte Einstellungen durch ein einfaches Monitoring schneller erkannt
werdenkonnen, als bei weniger effizienten Gebauden.

Die aus dem Monitoringbericht der KLiBA bekannten Auffalligkeitenzwischengemessenenund abge-
rechneten Fernwarmeleistungenwurden genaueruntersucht. Der Bericht zeigt auf, dass furenergie-
effiziente Gebaude im Passivhausstandard die herkdmmlichen DIN -Vorschriften zur Berechnung der
Heizleistung keine bedarfsgerechten Ergebnisse liefernundim Regelfallerhohte Leistungswerte
ergeben. DerBericht gibt eine Orientierungshilfe fur Planer und Betreiber,um weitere Kosteneinspa-
rungen durch Reduzierung der Fernwarmeleistungen zu ermoglichen. Hierzu wurde ein Handlungs-
leitfaden zur Reduzierung der Warmeleistungen erarbeitet. Damit kann einerseitsfiir die Bewoh-
ner*Innen derbereits gebauten Gebaude eine Kostenoptimierungvorgenommenwerden. Anderer-
seits kannder Handlungsleitfadenfiir Planer von neuen Gebaudenals Orientierungshilfe genutzt
werdenund die tatsachlich notwendigenLeistungenbesser geplant werden als mit den tiblichen ein-
schlagigen DIN-Vorschriften.

Die Erfahrungen konnen auch fiir nachfolgende Stadtentwicklungsprojekte, wie zum Beispieldas
Patrick Henry Village, genutzt werden. Hierbei kénnen die geringen Leistungswerte schonbeider
Bereitstellung derInfrastruktur des Fernwarmesystems beriicksichtigt werden und ggf. Fernwarme-
leitungenund -erzeugungsanlagen kleiner dimensioniert werden.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
UM1 + Umweltsituationverbessern

Begriindung:
Aus Erfahrungen der Passivhaussiedlung Bahnstadt lernen.
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2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine.
gezeichnet

Raoul Schmidt-Lamontain

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Kurzfassung Betriebsoptimierung Bahnstadt

02 Bericht Betriebsoptimierung Bahnstadt 2021 (steht digital zur Verfiigung)
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