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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, dem Abschluss
des als Anlage 01 beigeftigten Vertragsentwurfs zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanist gemafi § 12 Baugesetzbuch ein Durch-
fiihrungsvertrag zu schlieBen. Zusitzlich wird die Ubernahme von ErschlieBungsmaf-
nahmendurch denVorhabentragervereinbart.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
21.09.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 21.09.2021

15 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Weststadt - An der Montpellierbriicke,
hier: Durchfihrungsvertrag
Beschlussvorlage 0244/2021/BV

ErsterBiirgermeister Odszuck eroéffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheit, Befangenheiten werden nicht angezeigt.

Nacheinerkurzen Einfiihrung in die Thematik libergibt er das Wort an Stadtratin Dr.Roper
beziiglich des angekiindigten Sachantrags der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen.

StadtratinDr.Roperstelltim Namen der Fraktion Biindnis 90 /Die Griinenden Antrag:

Wirbeantragen, dass die vorgeschriebene Flache fur Photovoltaik-Anlagenvon 25 Prozent
auf mindestens 40 Prozent der Dachflachen erhoht wird.

Stadtratin Dr.Roper bittet darum zukiinftig zu berlicksichtigen, dass der Anteil der Photo-
voltaikanlagenaufdem Dachbeijedem neuenVorhabenbezogenen Bebauungsplan grund-
satzlichbei 40% liegensolle.

Es meldensich ebenfalls zu Wort:
Stadtratin Dr.Nipp-Stolzenburg, Stadtrat Michelsburg, Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz:

e Manschlagevor, die begrunte Flache, dieinder textlichen Festsetzungdes Bebau-
ungsplanes unter Punkt 11.1 genannt werde beim notwendigen Anteilzubelassen und
aufdas Wort ,mindestens”zuverzichten. Stattdessen solle der Anteilan Photovoltaik-
anlagen auf dem Dach, siehe Punkt 6 dertextlichen Festsetzung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes,unter Beachtung der Vorgaben des Handlungsleitfadens ,Hei-
delberger Dachgarten” mit dem maximalmaoglichenProzentsatzversehenwerden.

e Photovoltaik und Dachbegriinung sollten haufiger kombiniert werden.

e Manbitteum eine Vorstellungder Mafinahmen, die dazu beitragenkonnen den Stell-
platzschlisselzu verringern und dabeiauch deren Reduzierungsumfang darzustellen.

e Konnevertraglichsichergestellt werden,dass ein Anteilan Stellplatzen zur Festmiete
fir Anwohnervorzusehensei? Die Stellplatznot seiinder Weststadt hochund mansei
darum bemiiht den Parkplatzbedarf moglichst auBerhalb des Stralenraums zude-
cken.
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ErsterBirgermeister Odszuck erinnert daran, dass das Regierungsprasidium den Anteil
der Dachbegriinung auf mindestens 66 Prozent festgeschrieben habe. Mankonne hier je-
doch das Wort ,mindestens”streichen.Beiden Anteilender Dachbegriinung und Photovol-
taikanlagenseienauchtechnisch notwendige Aufbauten wie zum Beispiel einer Hausanla-
ge und Wartungswege zubericksichtigen.

Bezliglich der gewiinschten Reduzierung der Stellplatzanzahl erlautert Erster Biirger-
meister Odszuck, dass es sichhierum einenVorhabenbezogenen Bebauungsplanhandle.
Die Anzahlder Stellplatze wiirdenim Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil
desVorhabenbezogenenBebauungsplans werde, konkret dargestellt. Die vorgesehene
Nutzung sei uberwiegend gewerblich. Momentanhabe derVorhabentrager zwei Parkebe-
nen vorgesehen.Falls das Gremium hier eine weitere Reduzierung wiinsche, miisseindie-
serHinsicht neu geplantwerden. Die FragenbetrafendenVorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, derals Entwurfim nachsten Schritt zur Beratung und Beschlussfassung zur Of-
fenlage vorgelegt werde.

DenVorschlag, Stellplatze anumliegende Anwohner zur Anmietung vorzusehenkdnne
man mit dem Vorhabentragerbesprechen.

Erster Biirgermeister 0dszuck sagt zu, ein Angebot an Dauermieter und eine Uberpriifung
der Nutzung von Photovoltaik als Arbeitsauftrag mitzunehmen.

Grundlagen der Stellplatzberechnung seiendie Landesbauordnung und die Stellplatzver-
ordnung. Dazu konne man noch eine Information zur Verfiigung stellen.

Die Antragstellerin stimmt dem zu. Auf Abstimmung iiber den Sachantrag wird ver-
zichtet.

Im Anschluss stellt Erster Blirgermeister Odszuck den Beschlussvorschlag derVerwal-
tung zur Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

B eschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses:

DerStadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat dem Abschluss
des als Anlage 01 beigefiigten Vertragsentwurfs zuzustimmen.
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Zusdétzlich ergeht der Arbeitsauftrag:

Mitder Vorhabentragerinsoll iber eine Vermietung von Stellpldtzen an Dritte verhandelt
werden.

E's soll gepriift werden, inwieweitim Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Anteil der
Photovoltaiknutzung maximiert werden kann.

Zum Stellplatzschliissel soll eine Information zur Verfigung gestellt werden.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeits-
auftrag
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

08

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Weststadt - An der Montpellierbriicke,
hier: Durchfiihrungsvertrag
Beschlussvorlage 0244/2021/BV

Die Frage nach Befangenheitenwird verneint.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner verweist auf die im Stadtentwicklungs - und Bauaus-
schusses vom 21.09.2021beschlossenen Arbeitsauftrage und teilt mit, dass die Vorhaben-
tragerinsich bereit erklart habe, 15 Stellplatze zur Vermietung an Dritte bereitzustellen.
Die weiteren Arbeitsauftrage wiurdenim Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berlicksich-
tigungfinden.

Daes keinenRedebedarf gibt, ruft er die Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs -
und Bauausschusses zur Abstimmung auf. Daraus ergeht folgender

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftrage in fett dargestellt):

DerGemeinderat stimmtdem Abschluss des als Anlage 01 beigefiigten Vertragsentwurfs
zu.

Zuséatzlich ergehen folgende Arbeitsauftrége:

E's soll gepriift werden, inwieweitim Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Anteil der
Photovoltaiknutzung maximiert werden kann.

Zum Stellplatzschliissel soll eine Information zur Verfiigung gestellt werden.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: einstimmig beschlossen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begrindung:

1. Ausgangslage

Die Vorhabentragerin hat dstlich der Montpellierbriicke, zwischendem Czernyring und den Bahn-
gleisenentlang der Strecke Heidelberg/Karlsruhe und dem Czernyring gelegene Grundstiicke
erworben. Sie beabsichtigt, auf dem im Rahmenplan Bahnstadt als Baufeld M2 bezeichneten Bau-
feld, die Errichtung eines gemischt genutzten Quartiers, das aus zwei Gebaudeensembles be-
steht.EinEnsemble flankiert die Montpellierbriicke und leitet passagenhaftin den dstlichan-
schlieBenden Baublock iiber. Uber einen platzartigen Vorbereichan der Montpellierbriicke wer-
denEinzelhandelsflachen, Gastronomienutzungen etcetera auf Briickenniveauund die darunter-
liegendenEinzelhandelsflachen sowie Wohn- und Biironutzungen in den Obergeschossener-
schlossen.Im ostlichenPlangebiet werdeneineinmehrere Gebaude gegliederte Wohnbebauung
und einBereichflr Serviced Appartments geplant. Die Nutzungskomponentensind Teil eines
ausgewogenen Betriebsmodells und machendie gewinschte zeithahe Bebauung der Grundstii-
cke an der Montpellierbriicke erst maglich.

2. Regelungen des Durchfiithrungsvertrages

DasVorhabender VTbedarf bezliglich Art und MaBB der zulassigen Nutzung der Aufstellung eines
Bebauungsplans.Das erforderliche Baurecht soll iiber einenVorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und einenVorhaben-und ErschlieBungsplan gemaf § 12 BauGB geschaffenwerden. Hierzu
ist ein Durchfuhrungsvertrag erforderlich, indem sichdie Vorhabentragerin zur Durchfuhrung
desVorhabensineiner bestimmtenZeit aufihre Kostenverpflichtet. Zusatzlichkonnendie Fest-
setzungendes Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erganzt werden, soweit diesim Rahmender
Abwagungdes VorhabenbezogenenBebauungsplanerforderlich ist.

Uberdie gesetzlichvorgeschriebenen Regelungsinhalte hinaus enthilt der Vertragsentwurf wei-
tere Regelungen zu folgendenThemen:

Stadtebauliche Vorgaben

Energetische Themen

Artenschutzund Ausgleichsmafihahmen

Begriinung, einschliefilich Dachbegriinung und Fassadenbegriinung
Konzept der Barrierefreiheit

Vertragsstrafen
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3. Herstellungder auBeren Erschlieffung

Der RahmenplanBahnstadt Heidelberg sieht die ErschlieBung des Baufelds, indem das Projekt
entstehensolliber einevom Czernyring inRichtung des Bahngelandes abzweigende Strafle vor,
dieam Bahngelande inRichtung Montpellierbriicke abknickt.Die Straf3e tragt den Arbeitstitel
.Kleine BahnrandstrafBe“.Sie erschlieBt zwischen Czernyring und Montpellierbriicke als zur Be-
bauung vorgesehenes Gelande ausschliefilich das Baufeld derVorhabentragerin.Zur Vereinfa-
chung der Bauablaufe wird die Vorhabentragerindie Herstellung dieses Straienabschnitts ge-
mafl § 11BauGB libernehmen.

Dem Durchfiihrungsvertrag soll ein Arbeitsstand des Vorentwurfs beigefligtwerden, aus dem
auch Hohenangaben hervorgehen. Die Planung ist noch in Bearbeitung, die Festlegung der Hohen
lag zur Abgabefrist furdie vorliegende Vorlage noch nicht vor.Die Anlage 1.5 des Durchfiihrungs-
vertrages (Anlage 06 dieserVorlage) wird deshalb zum Vertragsschluss im Oktober2021noch
aktualisiert.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBeiratvonMenschenmit Behinderungenist beider Erstellungdes Konzepts der Barrierefreiheit
beteiligt worden.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt:
SLS + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungenfur die bauliche Entwicklung eines bislang untergenutzten
Gelandesinzentraler Lage.

Ziel/e:
SL12 + Starkere Funktionsmischung
SL13 + Dichtere Bauformen
Begriindung:

GemafB denZielender Rahmenplanung Bahnstadt sollauf dem Baufeld M2
eingemischt genutztes, kompaktes Quartier mit Einzelhandels - und Biiro-
flachen sowie Serviced Apartements und Wohnungen entstehen.
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2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
JirgenOdszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Durchfiihrungsvertrags
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung in den Gremien!)
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
02 LageplanmitdenGrenzendesVertragsgebietes
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
03 Entwurfdes VorhabenbezogenenBebauungsplans
(Steht nurdigital zur Verfligung!)
04 Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
05 Konzept der Barrierefreiheit
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
06 Vorentwurf ,Kleine BahnrandstrafBe®, Arbeitsstand
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
07 Sachantrag FraktionB’90 - Die Griinen vom 17.09.2021
Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs -
und Bauausschusses am 21.09.2021
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