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Zusammenfassungder Information:

DerKonversionsausschuss und der Gemeinderat nehmen die Informationen tiberdas Er-
gebnis des Planungswettbewerbs firdie Baufelder B3 und B4 auf Patrick-Henry-Village
(PHV) zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e keine,Verfahrenwurde durch die Bundesanstalt fiirImmo-
bilienaufgaben (BImA) durchgefiihrt

Einnahmen:

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begriindung:

DerWettbewerb konkretisiert den Dynamischen Masterplan und schafft die Grundlage fur
die bauliche Entwicklung der Baufelder B3 und B4 durch die Bundesanstalt flir Immobilien-
aufgaben (BImA), fiirdie Gestaltung der Griinflachen inder Griinen Mitte von Patrick -
Henry-Village und trifft eine Aussage zum Erhalt von Bestandsgebauden (siehe Drucksa-
che 0090/2020/AN).Der Wettbewerb wurde als kooperatives Wettbewerbsverfahren mit
sechsrenommiertenund interdisziplinarbesetzten Planungsteams durchgefiihrt. Die Ar-
beitdes1.Preistragers soll fir die weitere Umsetzung zu Grunde gelegt werden.
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 06.10.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 06.10.2021

Patrick-Henry-Village
Ergebnis Planungswettbewerb fiir die Baufelder B3 und B4
Informationsvorlage 0191/2021/IV

Stadtrat Zieger bittet um die Grundlagen /Voruntersuchungen fiir die gesamte Flache Pat-
rick-Henry-Village - nicht nur fiir die Baufelder B3 und B4. Dies beinhalte die Bewertung

aller Wohn-und Funktionsgebaude (Schulen, Supermarkt, Kinound so weiter) sowieder
vorhandenen Infrastruktur und das Gutachten zum Abwasserkanalnetz.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner sagt zu, dass die entsprechenden Unterlagen zeit-

nah Ubersandt werden.Dies seibereits indervorangegangenengemeinsamen Informati-

onsveranstaltung der Mitglieder des Konversionsausschusses und der Aufsichtsrate der
Gesellschaft fir Grund-und HausbesitzmbH Heidelberg, der Konversionsgesellschaft
HeidelbergmbH und der Stadtwerke Heidelberg GmbH zugesagt worden.

AnschlieBend beantwortenerund Biirgermeister Heifl noch einige (Verstandnis -) Fragen
seitens der Stadtratinnenund Stadtrate, bevordiese die Vorlage zur Kenntnis nehmen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

10

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021

Patrick-Henry-Village
Ergebnis Planungswettbewerb fiir die Baufelder B3 und B4
Informationsvorlage 0191/2021/IV

AlsTischvorlage wirdder Antragvon DIE LINKEN (Anlage 05 zur Drucksache 0191/2021/1V)
verteilt.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner verweist auf das Ergebnis des Konversionsaus-
schussesvom 06.10.2021.

Stadtrat Ziegerbringt den Antrag (Anlage 05 zur Drucksache 0191/2021/IV) ein

Die Fraktion DIE LINKE beantragt

a.dieVorlage dervollstandigenUntersuchungsdatenderim Auftrag der BImA vorgenom-
menen Untersuchung des Gebaudebestandesim BereichderQuartiere B3und B4

b. die Behandlung unseres TOP-Antrages vom 24.09.2020 beziiglich eines weitgehenden
Erhalts der Bestandsgebaude.

und begriindetihn. Die Voruntersuchungen aus dem Jahre 2015 lagenihm erst jetzt vor.Es
bestatige sich,dass dergrofite Teilder Gebaudeineinemrelativ gutenZustand sei.Man
misse zumindest Uberdie Frage diskutieren, warum nach den Vorschlagen des Dynami-
schen Masterplans 73 Prozent der Gebaude abgerissenwerdensollten.

Erster Biirgermeister Odszuck hilt die bereits erfolgte Ubersendung der Unterlagenan
denGemeinderat furausreichend. Er stellt klar, dass die Stadt der BImA (Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben) als Eigentiimerin nicht vorschreibenkonne, welche Geb&dude sie
erhalten solle oder dass sie ein Gutachten weitergeben misse.

Oberbirgermeister Prof.Dr. Wiirzner erklart, dass auf denBaufeldernB3 und B4 inder
Regelnur Verdichtungen der bestehenden Gebaude vorgenommenwiirden.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzist der Meinung, dass mit Blick auf die Klimaziele genau ge-
geniubergestelltwerden misse, wo die Sanierung vorhandener Gebaude dem Neubauvor-
gezogen werdenkonne.

Stadtratin Dr.Kaufmann erinnert daran, dass dringend die Namensgebung von PHV voran-
getriebenwerdenmusse, bevorerste Bewohnerinnenund Bewohnerdort einzégen.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner bestatigt, dass die Klarung dieser Frage anstehe.

Drucksache:

0191/2021/1V

00329526.docx




-2.4-

Stadtrat Zieger kann akzeptieren, dass keine weiteren Unterlagender BimA vorgelegt
werden, mochte aber Punkt b seines Antrages festgehalten haben.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner fasst zusammenund sagt zu,dass im weiteren Ver-
lauf Abschnitt fiir Abschnitt gemeinsam diskutiert werde, was sinnvollsei und was nicht.

Der Gemeinderat habe liber das Bauplanungsrecht Einwirkungsmoglichkeit. Er erklart,
dass auf B3 und B4 keine Wohngebaude mit relevanter Substanzabgerissen wiirden.

Stadtratin Mirow stellt abschlieend fest, dass es ihrer Fraktion darum gehe, bei jedem
Bauabschnitt denméglichen Erhalt von Bestandsgebauden mitin die Diskussion einflieBen

zu lassen.

OberbiirgermeisterProf. Dr. Wiirzner sagt zu, dies bei zukiinftigen MaBhahmen zu beach-

tenund bittet, die Diskussion dazuim Fachausschuss zufiihren.

Stadtratin Dr.Nipp-Stolzenburg hat die Bitte, dass der Gemeinderat kiinftig beiim Raum
stehenden Entwicklungen durch Dritte rechtzeitiginformiert werde.Indem Zusammen-

hang seies wichtig,dass auchWohn- oder Baugruppen zum Zuge kommenkannten.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner sagt das zu und weist darauf hin, dass die Beriick-

sichtigung vonWohn-und Baugruppenbereits festgeschrieben sei.

MitdiesenZusagendes Oberbiirgermeisters wird die Informationsvorlage zur Kenntnis
genommen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begriindung:

1. Dynamischer Masterplan - erste Umsetzungsschritte

Im Juni 2020 wurde der Dynamische Masterplan Patrick-Henry-Village (Abkiirzung: PHV) vom
Gemeinderat als Grundlage fiir die weitere Gebietsentwicklung beschlossen (Drucksache
0079/2020/BV).Ineinem ersten Schritt wurde seitens der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) unter Einbeziehung des Staatlichen Hochbauamts und in Zusammenarbeit mit der Stadt
einWettbewerb zur stadtebaulichen Gestaltung der Baufelder B3 und B4 im Siidenvon PHV
durchgefiihrt. Die BImAist Eigentimerin der Gesamtflache von PHV und hat sich verpflichtet,
MietwohnungenfiirBundesbedienstete zueinem definierten Mietpreisanzubieten.Umihrem
Auftrag der Schaffung vonWohnraum nachzukommen, willdie BImA die Flachen B3und B4 im
Suden vonPHV selbst entwickeln. Zielist es, Mietwohnungenim Bestand undim Neubausowie
erganzende Nutzungenim Bereich Gewerbe, Einzelhandelund soziale Infrastruktur zu schaffen.
Wohnungen, die fur denbundeseigenen Bedarf nicht benotigt werden, stehenauch dem freien
Wohnungsmarkt zur Verfligung. Um alle gewlinschten Segmente eines durchmischten Quartiers
im ersten Bauabschnitt abdeckenzukonnen, konnen einzelne Grundstiicke auch durch die Stadt
oder Dritte entwickelt werden.

2. Planungswettbewerb

Mitdem Wettbewerb firdie Baufelder B3 und B4 inder griinen Mitte von PHV startet die BImA die
Umsetzung der Eigenentwicklung. Hier soll Wohnraum fiir 1.200 bis circa1.400 Bewohner sowie
Flachen fir circa 400 Arbeitsplatze geschaffenwerden. Dabei besteht der Wunsch, so viel Gebau-
debestand zu erhalten, dass das charakteristische Bild der Siedlung als Identitat weitergetragen
wird.Gleichzeitig sollendie Sanierungen und Neubauten die Schwachender Strukturin Starken
umwandeln.Im Rahmendes Wettbewerbs sollten gebaudetypologische Untersuchungenange-
stellt werden,um zu erarbeiten,wie das Zielder Schaffung preisreduzierten und innovativen
Wohnungsbaus in Symbiose mit breitgefachertem Arbeitsplatzangebot unter Einbeziehung des
Gebaudebestandes erreicht werden kann.

Ein Schwerpunkt lag auf der Gestaltung der privatenund 6ffentlichen Freiflachen der ,Griinen
Finger“und dem ,Communityfinger®.Im Geiste des bisherigen Planungsprozesses wurde ein
stadtebaulicher Wettbewerb mit freiraumplanerischem Schwerpunkt als kooperatives Wetthe-
werbsverfahren mit sechs renommiertenundinterdisziplinarbesetzten Planungsteams durch-
gefihrt.
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Dem Preisgericht gehorten neben Vertreternder BImA als Eigentumerin, Vertreter der Stadt Hei-
delberg sowie derIBA Heidelbergan. Als Expertenwurden externe Landschaftsarchitekten,
Stadtplanerund Architekten zur Beurteilung der Entwiirfe hinzugezogen. Die Entwiirfe des 1.und
2.Preistragers sowie der Anerkennung sind als Anlage beigefligt. Sie wurdenfiir eine Woche im
Dezernat 16 zur Einsichtnahme durch die Bevdlkerung ausgestellt, die Information erfolgte Uber
die Presse.

Nach Ansicht des Preisgerichtes hatder1. Preistragerunter demThema ,Green Zipper“die stad-
tebauliche Idee des DynamischenMasterplans liberzeugend interpretiert. Der gut ausgearbeitete
Entwurf der Arbeitsgemeinschaft Planergruppe Oberhausen, Essen und Cityforster/architecture
+urbanism,Hannover bietet einstabiles freiraumplanerisches Geriist auf dessen Grundlage ein
vielfaltiges und nutzungsgemischtes Stadtquartier entwickelt werden kann, welches ein Impuls
fur die Entwicklung von PHV seinkann. Die Neubauten sind stadtebaulichrichtig gesetzt, sodass
die Verkniupfung mit den Quartieren jenseits des Parkway gelingt. Die Ausbildungvon ,Gartenho-
fen“im Wechselmit ,Waldhofen“ sowie die Gliederung durch lineare Gebaudestrukturen liber-
zeugten die Jury.Die Wohnhaofe sind eine gute Basis flir ein soziales Geflige der N achbarschaften.

Mitdem 2. Preis wurdendie SINAIl Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin mit
ASTOC and Planners GmbH, Kéln ausgezeichnet. Fur die Idee derIntegration gemeinwohlorien-
tierter Strukturen ineinem Common Green wurde der Entwurf vonTERRA NOVA Landschaftsar-
chitektur, Miinchen mit Fink+Jocher Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH, Miin-
chen mit einer Anerkennung ausgezeichnet.

Umgang mit Bestandsgebiuden (Antrag 0090/2020/AN)

IndemTOP-Antrag derFraktionDie Linkevom 24.09.2020 wird ein weitgehender Erhalt der Be-
standsgebaude gefordert. Wie vorstehend bereits ausgefuhrt, war ein Zieldes Wettbewerbs,
moglichst grofie Teile des Gebaudebestandes zu erhalten,um die Identitat der Siedlung weiterzu-
tragen. Eineim Auftrag der BImA vorgenommene Untersuchung des Gebaudebestandesergab,
dass lediglich1lvon21Gebaudenim Bereich der Quartiere B3 und B4 ein guter oder mittlerer Sa-
nierungszustand attestiert werdenkonnte. Das bedeutet, dass sich10 Gebaude (47 %) ineinem
schlechten Zustand befinden oder einen hohen Sanierungsaufwand erfordern.

DesWeiterenware es sehraufwandig die Bestandszeilenso zu ertiichtigen, dass sie den Anfor-
derungen andie gesetzlich vorgegebene Barrierefreiheit und den aktuellen Energiestandards
entsprechen. Bei Neubautenkonnendiese Punkte bericksichtigt werdenund esist einfacher
moglichdie Vorgaben der Energieeinsparungsverordnung einzuhalten. Die Arbeit des 1. Preises
siehtgrundsatzlichden vollstandigen Erhalt von11 Bestandszeilen mit geringem und mittlerem
Sanierungsbedarfvor.Somit werden12 Zeilen, darunter die mit starken Schaden, zuriickgebaut
und ersetzt.
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BeidenweiterenPlanungen wird je nach Entwicklungsbereich ein Erhalt von Bestandsgebauden
gepruft.Beiden A-Baufeldernam westlichenRand von PHV wurde nach sorgfaltiger Abwagung
unterschiedlicher Belange (Bodenschutz, Energiebilanz, Strukturvielfalt, stadtebauliche Struktur
etcetera) im DynamischenMasterplaneinvollstéandiger Abriss der Bestandsbhebauung festgelegt.
Dies dientunteranderem der deutlichen Nachverdichtung und maximalen Ausnutzung derver-
siegeltenFlache und dem Erreichen der Mindesteinwohnerzahl zur Schaffung und Auslastung at-
traktiverinfrastrukturenwie beispielsweise der Stralenbahnanbindung. Gleichzeitig solljedoch
auch die Strukturvielfalt des PHV gestarkt und die energetischen Anforderungen an denneuen
Stadtteil sollenumgesetzt werden.

Weiteres Vorgehen

Aufbauend auf denErgebnissendes Wettbewerbs sollin Verantwortlichkeit der BImA zeitnah die
bauliche Umsetzung erfolgen.Die Baumafinahmen solleninmehreren Realisierungsstufen ab-
schnittsweise erfolgen.Zielist mit einer Sanierung erster Gebaude im Laufe des nachsten Jahres
zu beginnen, sodass einBezug erster Bewohnereventuellim 4.Quartal2023 moglichist.

Beteiligung Bezirksbeirat Kirchheim

Aus zeitlichen Griinden war es nicht moglich den Bezirksbeirat formal zubeteiligen.Daher wird
der Bezirksbeirat zunachst schriftlich iber die Behandlung derVorlage im Konversionsaus-
schuss und Gemeinderatinformiert. Weiterhinwird darauf hingewiesen, dass es fur die Bezirks-
beirate maglichist,die Unterlageniiber das Ratsinformationssystem einzusehenund dass die
Mdaglichkeit besteht, den Bezirksbeiratinder Sitzungam 11.11.2021 (iber die Wettbewerbsarbeiten
zuinformieren.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

DieVorlage beschreibt die ersten Umsetzungsschritte fur die Entwicklung von Patrick-Henry-Village.
Die Nachhaltigkeitsziele der Stadt waren Grundlage bei der Erarbeitung des Dynamischen Master-
plans und werdenauch im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 ErsterPreis:Planergruppe Oberhausen, Essenund Cityforster/architecture +
urbanism,Hannover

02 ZweiterPreis:SINAI Gesellschaft von Landschaftsarchitekten GmbH, Berlin mit
ASTOC and Planners GmbH, Koln

03 Anerkennung: TERRA NOVA Landschaftsarchitektur, Miinchen mit Fink+Jocher
Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH, Miinchen

04 Gebaudebestand

05 Sachantrag Fraktion DIELINKE vom 12.10.2021
(Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2021)
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