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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Bahnstadt und Bezirksbeirat Weststadtempfiehlt der
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und Erschlielfungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

2. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurfdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften,AnderMontpellierbriicke “einschliefilich Begrindung, jeweils
inder Fassungvom 08.09.202].

4. Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfder értlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu.

5. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,Ander
Montpellierbriicke “mit Begrindung und ortlichen Bauvorschriften sowie folgender
Fachbeitrage: Umweltbericht Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel, Schallgutachten, Kampfmitteluntersuchung,
artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag Flechtenflora undder wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemali der nachfolgenden Tabelle.

Schutzgut Thematischer Bezug
Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt
Boden Versiegelung des siidostlichen Bereichs, nordwestliche

bereits versiegelt

Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffiillungen mit sandigen Kieshoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen
Arten- und Biotoppotential | Vogel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhohung des
Grinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen

Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

Finanzielle Auswirkungen:

| Bezeichnung: Betrag in Euro:
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Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentréager 0
Einnahmen:

e keine 0
Finanzierung:

o keine 0
Folgekosten:

o keine 0

Zusammenfassungder Begriindung:

Nachdem Abschluss eines Architekturwettbewerbs hat die Immo2Go GmbH den Antrag
zur Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir das noch
unbebaute Areal 6stlich der Montpellierbriicke gestellt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplansoll die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Umsetzung des
Entwurfs schaffen.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 07.10.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 07.10.2021

4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - Ander Montpellierbriicke*
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0257/2021/BV

DieVorsitzende FrauMaginstellt die Frage der Befangenheit. Es wird keine Befangenheit
angezeigt.

Zu diesemTagesordnungspunkt sind Plane im Sitzungssaalausgehangt.
Herr Rudolf vom Stadtplanungsamt erlautert anschlieBend anhand dieser Plane
ausfuhrlich denInhalt der Vorlage und steht danach fiir Fragen zur Verfiigung.

Es meldensichzu Wort:
Bezirksbeiratin Eggensperger, Bezirksbeiratin Engelhart, Bezirksbeirat Hauck

Folgende Argumente und Fragestellungen werdenvorgetragen:

e Esseilobenswert,dass bereitsindenPlanungen vorgegebenwerde, welche Artvon
Begriinung gepflanzt werden solle (siehe Seite 13, Anlage 01 zur Drucksache
0257/2021/BV).

e Esseienfiinfbis zehn kleine / mittelkronige Baume vorgesehen. Es ware
wiinschenswert, dass zehn Baume gepflanzt werden.

e Seiennoch weitere Griinflachenvorgesehen?

o Seienneben Photovoltaik-AnlagenauchTiefgaragen-Stellplatze fiir Elektro-Autos
vorgesehen?

o Wieviele preisgebundene Wohnungenwerde es geben?
o Wiesehees mit Fahrradabstellplatzenaus?

o Wasseibeziiglichder Larmbelastung durchdie parallel verlaufende Bahntrasse
vorgesehen?

Herr Rudolf sagt zu, denWunsch nach der Pflanzung von zehn Baumen mitzunehmen.
NebendenBaumpflanzungen seiennoch Dach- und Fassadenbegriinungen vorgesehen.
Es gebe auBerdem mehrere Griinflachenbereiche und die Begriinung der Gebaude -
Zwischenraume.
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Weiterbestatigt er,dass Tiefgaragen-Stellplatze fir Elektro-Autos eingeplant seien.
Hinsichtlich der Photovoltaik-Anlagen priife mangerade, ob die Anzahl derer noch erhaoht
werdenkdnne. Derlnvestor habe zugesagt, sichum die maximalmadogliche Anzahlzu
bemuhen.

Beim Anteilder preisgebundenen Wohnungen halte mansichandie aktuell giiltige Vorgabe
des Baulandmanagements von 20 Prozent.

Fir Besucherinnen und Besucher des Quartiers seienoberirdische Fahrradabstellplatze
vorhanden. Fir Beschaftige und die Anwohnerschaft sollen Stellplatze inder Tiefgarage
hergestelltwerden.Generell sollen alle Stellplatze moglichst, barrierearm”erreicht
werdenkdnnen.

In den Gebaudeteilen entlang der BahnschienenseienBiiros und ,Serviced Apartments®
geplant. Dies solle die dahinterliegendenWohneinheitenvor Larm schiitzen.

Nachder Aussprache stellt die Vorsitzende FrauMaginden Beschlussvorschlag der
Verwaltung zur Abstimmung:

Beschlussvorschlag der Verwaltung (Arbeitsauftrag fett markiert):

NachAnhérung des Bezirksbeirates Bahnstadt empfiehlt er dem Gemeinderatfolgenden

Beschluss:

A Der Gemeinderat stimmtdem Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

2. DerVorhaben- und Erschlieffungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
3. DerGemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

ortlichen Bauvorschriften, Ander Montpellierbriicke “einschliefilich Begriindung,
jeweils inderFassungvom 08.09.202].

4. DerGemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu.

5. DerGemeinderat beschlielit gemafi Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
LAnderMontpellierbriicke“mit Begrindung und értlichen Bauvorschriftensowie
folgender Fachbeitrage: Umweltbericht Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel Schallgutachten,
Kampfmitteluntersuchung, artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag
Flechtenflora und der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen gemalfidernachfolgenden Tabelle:

Drucksache:

0257/2021/BV

00330859.doc



-25-

Schutzgut Thematischer Bezug
Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt
Boden Versiegelung des siidostlichen Bereichs, nordwestliche

bereits versiegelt

Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffillungen mit sandigen Kieshdoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen
Arten- und Biotoppotential | Vogel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhdhung des
Grinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen
Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

E's ergeht aullerdem folgender Arbeitsaufirag:

Es sollen moglichst zehn Baumen gepflanzt werden.

gezeichnet
AngelikaMagin
Vorsitzende

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
Ja 8 Nein 0 Enthaltung]

Drucksache:

0257/2021/BV

00330859.doc



-2.6-

Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom 13.10.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom 13.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - An der Montpellierbriicke*
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss

iber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussvorlage 0257/2021/BV

DerVorsitzende Herr Richard stellt die Frage der Befangenheit. Es wird keine
Befangenheit angezeigt.

Herr Rudolf vom Stadtplanungsamt hat zur Veranschaulichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Planeim Saalausgehangt.

Erinformiert vorweg liber die neue Sachlage. Die geplante Zeitschiene habe manaus
mannigfaltigen Griinden leider nicht einhalten konnen. Die Abbiegebeziehung (westlicher
Baukorper, dstliche Ecke des Baus) inder Strafie ,Kleine Bahnrandstrafie“ seiverbessert
worden,indem ein Stiick vom Baukorper abgeschnittenworden sei (Anlage 02 zur
Drucksache 0226/2021/BV).Inder Sitzung des Bezirksbeirats Bahnstadt habe es einen
Arbeitsauftrag zur Begriinung gegeben. Man kénne aktuell die Pflanzung von zehn Baume
zusagen. Im Stadtentwicklungs-und Bauausschuss habe esindenVerhandlungen zum
Durchfiihrungsvertrag den Wunsch gegeben, mehr Photovoltaik-Anlagen zuinstallieren.
Obdies verwirklichbar sei,werde inZusammenarbeit mit dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie gepriift.

AnschlieBend steht Herr Rudolf fiir Fragen zur Verfligung.

Es meldensichzu Wort:
Bezirksbeirat Ostheim, Bezirksbeiratin Glitscher-Bailey, Bezirksbeirat Dr.Kind,
Bezirksbeiratin Schmidt

Folgende Fragen/Hauptargumente werdenvorgetragen:

e Derdstliche Block (siidwestliche Ecke) inder Strafie, Kleine Bahnrandstrafie“sei
wegenderMischnutzung von Radfahrenden und zu Fu3 gehenden nicht optimal. Konne
hier noch nachgebessert werden?

e Seifilir eine ausreichende Sicherheit um die Bahngleise herum gesorgt?

e DieKlimasituationseinicht ausreichend bedacht.Es gebe dort wedereine
Frischluftschneise noch seidas Zielder Entsiegelung umgesetzt worden.

o DieMontpellierbriicke werde vonbeiden Seiten zugebaut. Der Blick auf die Umgebung,
die Berge, beispielsweise am Bahnhof Siid, sei komplett verbaut und die Flachen
wiurdenweiterversiegelt werden.Die Fehler,dieinder Bahnstadt bezuglichder
Versiegelung gemacht wordenseien, solltennicht wiederholt werden.Der
Mutterbodenseierhaltenswert. Es gebe hier sehr wohl einen Zielkonflikt.
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o WieseiderAblaufderSanierung der Montpellierbriicke und der Bebauung der
Hochbauten geplant?

e Wohinhabe mandie Eidechsenund Flechten umgesiedelt? Hierzuwiinsche mansich
genaue Angaben, ebensowie zuden konkreten Ausgleichsflachen.

o WiewerdederBereichunter derdann komplett umbautenMontpellierbriicke kiinftig
genutzt?

e GebeeseineSimulation, wie sichnach Abschluss samtlicher Bauvorhabendas
Stadtklimaverandere?

Herr Rudolf vom Stadtplanungsamt, Herr Kardogan vom Tiefbauamt und Vorsitzender Herr
Richard nehmen wie folgt Stellung:

e Fiir eine Nachbesserungam dstlichenBlock (siidwestliche Ecke) sei es zu spat
(Anlage 02 zur Drucksache 0226/2021/BV).Man habe sich die Stelle allerdings sehr
genauangeschaut und die Planung soerstellt, dass keine Bedenkenvorlagen,dass die
Mischnutzung nicht praktikabelsei.

e Bahnanlagenseiengrundsatzlich gesichert. Fir die Strafie ,Kleine Bahnrandstrafie”
habe manein Stiick vonder Deutschen Bahn abgekauft und sei auf die Errichtung eines
Sicherheitszaunes hingewiesen worden. Auch ein Leitungsschutzseibereits erstellt
worden.

o DieSanierungder Montpellierbriicke erfolge vor den Hochbauten. Zukiinftig gebe es
eine Auskragung, diein das Baufeld hineinrage. Fir denFall, dass anderBriicke
saniert oder gebaut werdenmiisse, konne diese Auskragung entfernt werden.Zu dem
Hochbau M2 gebe es beispielsweiseeinen Steg. Die Hochbebauung miisse mit einem
Mindestabstand von mindestens 3 Metern erfolgen. Fiir Planungen gebe es eine
Projektkoordination, die sich mit dem Tiefbauamt abstimme.

e SeinerKenntnis nach seiendie Flechten bereits umgesiedelt wordenund wiirden mit
Monitoring iberwacht, um zu Uberprufen ob die Flechten ander neuen Stelle gut leben
konnten. Der Artenschutz erfolge in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsucht und Energie. Mutterboden sei kaum vorhanden, zum GrofBteil handle
es sichum eine befestigte Flache.

e DieAusgleichsflachengehortenzur Gesamtentwicklung Bahnstadt furdie kein1:1
Ausgleichskonzept gebe,sondernin Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Karlsruhe und der oberenNaturschutzbehorde, einvernetzter Ausgleichumgesetzt
werde.Die komplette Promenade bis zum Schulcampus seienbeispielsweise
Ausgleichsflachen, sowie die Flache hinter dem Mabelhaus XXL -Lutzbis nach
Wieblingen.
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o DieAuskunft,wohindie Eidechsenund Flechten umgesiedelt wordenseien, kdnne
beim Amt firUmweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie eingeholt werden.

e Derlnvestordes Hochbaus M2 habe die Flache unter der Montpellierbriicke vonder
Stadtfiir10 Jahrgepachtet, um dort ein Parkplatz-Angebot zu schaffen.

o Esgeheheute umdasdefinierte Areal.Die Auswirkungen der Gesamtbebauung auf
das Stadtklima konne beim Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
erfragt werden.

DerVorsitzende Herr Richard sagt zu, die Frage nach dem Verbleib der Eidechsen und
Flechten an das Amt fiirUmweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie weiterzuleiten.

Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Weststadt (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

NachAnhérung des Bezirksbeirates Weststadt empfiehlt dieser dem Gemeinderat
folgenden Beschluss:

1. DerGemeinderat stimmtdem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

2. DerVorhaben- und Erschlieffungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. DerGemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften,AnderMontpellierbriicke “einschliefilich Begriindung,
Jjeweils inderFassungvom 08.09.202].

4. DerGemeinderatstimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu.

5. DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,Ander
Montpellierbriicke “mit Begrindung und ortlichen Bauvorschriften sowie folgender
Fachbeitrage: Umweltbericht, Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel Schallgutachten, Kampfmitteluntersuchung,
artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag Flechtenflora undder wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemali der nachfolgenden
Tabelle:
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Schutzgut Thematischer Bezug
Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt
Boden Versiegelung des sudostlichen Bereichs, nordwestliche

bereits versiegelt

Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffillungen mit sandigen Kieshdoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen
Arten- und Biotoppotential | Vogel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhohung des
Grinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen
Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

Es ergehen aullerdem folgende Arbeitsaufirdge:

E's werden zehn Baumen gepflanzt.

Die Frage nachdem Verbleib der der Eidechsen und Flechten wird vom Amt fir
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie beantwortet.

gezeichnet
SvenRichard

Vorsitzender

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung

Jal3 Neinl Enthaltung]
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
19.10.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 19.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

» Weststadt - An der Montpellierbriicke*

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0257/2021/BV

Plane firden VorhabenbezogenenBebauungsplan ,Weststadt - Ander Montpellierbriicke”
hangen im Sitzungsaal aus.

AlsTischvorlagenwerdendas Ergebnisprotokollder Sitzung des Bezirksheirates
Weststadtvom 13.10.2021sowie der Sachantrag der ,Partei“ zur Erganzung der Art der
baulichen Nutzungvom 18.10.2021verteilt und stehendigital zur Verfugung. Erster
Birgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befangenheiten,
Befangenheitenwerdennicht angezeigt.

Nacheinerkurzen thematischen Einfiihrung informiert Erster Blirgermeister Odszuck
Uber die Arbeitsauftrage aus denBezirksbeiraten Bahnstadt und Weststadt und teilt mit,
dass die Pflanzung von 10 statt nur 5 Baumenmaglich sei. Die Frage nach dem Verbleib der
Eidechsenund Flechten werde noch vom Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie beantwortet.Inder Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses am
21.09.2021wurde zur Vorlage zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages fiir das
Projekt (Drucksache 0244/2021/BV) ein Arbeitsauftrag erteilt. Die maximale Uberdeckung
des Dachs mit Photovoltaikanlagenwerde vonderVorhabentragerinunter
Beriicksichtigung des Ausgleichskonzepts angestrebt, die technische Umsetzbarkeit
werde gepruft.Im Durchfiihrungsvertrag werde, wie schoninder Sitzung des
Gemeinderates am14.10.2021 mitgeteilt, eine Vermietung von15 Stellplatzen an Dritte
aufgenommen.

Im Anschluss libergibt Erster Birgermeister Odszuck das Wort an Stadtrat Leuzinger,der
denAntragstellt:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, folgende Anderungenbeziehungsweise
Erganzungen bei Nummer 2 dertextlichenFestsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorzunehmen.

unter 2.1Gemafl §12 Abs.3 BauGB sind allgemein zulassig

e Anlagenfir kirehtiche; kulturelle, soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke

e 2.3Unzulassigsind
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Spielhallen, Wettbiiros sowie Vergniigungsstatten, wennderen Angebot auf kirchliche
Animationzielt; hierzu zahlen insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars,
Gebetslokale, Kinos und Vorfiihrraume und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen
biblischenInhalts (Ausnahme: Faktenbasierter Film ,Das Leben des Brian®),
Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftraume, deren Geschaftszweck auf
Darstellung mit kirchlichen Charakter ausgerichtetist.

kirchliche Betriebe

Im Anschluss melden sich zuWort:

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz, Stadtrat Michelsburg, Stadtratin Dr.Roper, Stadtrat Kutsch,

Stadtratin Dr.Nipp-Stolzenburg, Stadtratin Dr. Schenk, Stadtratin Amler, Stadtrat Dr.

Gradel:

Manwerde dem Beschluss nicht zustimmen,da die zularmbelastet seien. Ebenfalls
sehe mandie Verkleinerung der Frischluftschneise kritischund widerspreche der
Argumentation, ,die Beeintrachtigung der Frischluftschneise seibereits so hoch, dass
siedurch das Projekt nur unwesentlichverschlechtert werde.”

Das Schallgutachten weise sowohltags als auch nachts sehrhohe Werte auf. Werde
die Vorhabentragerindazu verpflichtet, LarmschutzmaBnahmenzuergreifen?

Gebe esim Siidendes Plangebietes einenguten Zugang zum geplanten
Nahversorgungsmarkt fir FuBgangerund Radfahrer?

DasVorhabenwerde unterstitzt, da jede zusatzliche Wohnung eine Bereicherung
darstelle.

Seien Stellplatze mit E-Ladestationengeplant?

Die Infrastrukturfiir eine hohe Anzahl an Ladestationenfiir Elektroautos bestehe
moglicherweise noch nicht.

Mansolle die maximale Anzahlan Ladestationengemaf dervorhandenen
Infrastruktur/Kapazitatenfordern.

Manempfehle,die Anlage mitausreichend Leerrohren versehenzulassen.Die
Einzelausgestaltung jedoch solle derVorhabentragerin iiberlassenwerden.

Manerwarte vonderVerwaltung, dass zuktinftig grundsatzlich eine deutliche
Absenkung des Stellplatzschliissels erfolgt.

Stadtrat RothfuB stelltden Antrag:

Der Stellplatzschliisselim BereichWohnensoll von1,0 auf 0,7 gesenkt werden
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ErsterBilirgermeister Odszuck erwidert,dass derWunsch des Gremiums neue
Wohnungen und Wohngebiete zu errichten sehrgrof3 sei und man aufgrund der
Larmbelastungaufdie Artder Lage damitreagiert habe,dass mansehrviele Ein-und
Zweiraum-Wohnungen plane.Das Schallschutzgutachten verpflichte die
Vorhabentragerindazu, Liftungsanlagen zuinstallieren.Da die Luftstromungen durchdie
bestehende Bebauungbereits fehlen, konne die Situation durch die geplante Neubebauung
nicht verschlechtert werden.

Frau Friedrich, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erganzt, dass es sowohleinenFuf3- als
auch Radwegentlang derkleinenBahnrandstrafie gebenwerde. Ebenso sei eine
Verbindung zum westlichen Nachbarquartier sichergestellt. Durch die Verkehrsfiihrung
auf mehreren Ebenenkomme manjedoch nicht auf direktem Wegzum Nahversorger.

Frau Friedrich erlautert, dass der Stellplatzschliisselbei den Apartments bereits bei 0,25
liege.Beiden 47 geplantenWohnungen liege der Stellplatzschlissel auf Wunsch des
Vorhabentragers beil,0. Die Vorhabentragerinhabe bereitsim gewerblichen Sektorvon
350 geplanten auf 250 Stellplatze reduziert. Der Vorhabentragerinliege sehr daran, die
Flachenausnutzung zu optimieren.Durchden Hohenunterschied zwischender Kleinen
Bahnrandstrafie und dem Czernyring seien die Flachen, die fir die Stellplatze ausgewiesen
seien,auch nur dafiirsinnvoll nutzbar. Die Vorhabentragerinseiauch an derlInstallation
von E-Ladestationeninteressiert, die Einrichtung solcher Stationenkonne im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzt werden.

Erster Biirgermeister 0dszuck sagt zu, auf eine maximale Ausstattung der Stellplatze mit
E-Ladestationen hinzuwirken.

Erster Biirgermeister Odszuck stellt daraufhin zunéchst den Antragvon Stadtrat
Leuzinger zur Abstimmung:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, folgende Anderungenbeziehungsweise
Erganzungen beiNummer2 dertextlichen Festsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorzunehmen.

unter 21GemaR §12 Abs.3 BauGB sind allgemein zulassig
e Anlagenfir kirehtiche; kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e 23Unzulassigsind

o Spielhallen, Wettbiiros sowie Vergniigungsstatten, wenn deren Angebot auf kirchliche
Animationzielt; hierzu zahlen insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars,
Gebetslokale, Kinos und Vorfiihrraume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen
biblischenInhalts (Ausnahme: Faktenbasierter Film ,Das Leben des Brian®),
Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftraume, deren Geschaftszweck auf
Darstellung mit kirchlichen Charakterausgerichtetist.

e Kkirchliche Betriebe

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 02:11:01 Stimmen

Drucksache:

0257/2021/BV

00330859.doc




-213-

Im Anschluss lsst Erster Biirgermeister Odszuck iiber den Antrag von Stadtrat Rothfuf
abstimmen:

Der Stellplatzschlissel im BereichWohnensoll von1,0 auf 0,7 gesenkt werden.

Abstimmungsergebnis: angenommen mit 09:05:01 Stimmen

SchlieBlich lasst Erster Birgermeister Odszuck liber die Gesamtvorlage abstimmen.

B__eschlussvorschlag des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
(Anderungen fett hervorgehoben):

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlisse:

1

DerGemeinderat stimmt dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

DerVorhaben- und Erschlielfungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

DerGemeinderat billigt den Entwurfdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften,Ander Montpellierbriicke “einschliefilich Begrindung,
JjeweilsinderFassungvom 08.09.202].

DerGemeinderat stimmtdem Entwurfderértlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) zu.

DerGemeinderat beschlielit gemafi Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ander
Montpellierbriicke “mit Begrindung und ortlichen Bauvorschriften sowie folgender
Fachbeitrage: Umweltbericht, Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel Schallgutachten, Kampfmitteluntersuchung,
artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag Flechtenflora und der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemali der nachfolgenden
Tabelle:

Drucksache:

0257/2021/BV

00330859.doc



-214-

Schutzgut Thematischer Bezug
Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt
Boden Versiegelung des siidostlichen Bereichs, nordwestliche

bereits versiegelt

Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffillungen mit sandigen Kieshdoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen
Arten- und Biotoppotential | Vogel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhéhung des
Grinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen
Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

6. Der Stellplatzschliissel fiir die 47 geplanten Wohnungen wird von 1,0 auf 0,7 reduziert.

Es ergeht aullerdem folgender Arbeitsauftrag:

Die Verwaltung soll auf eine maximale Ausstattung der Stellplatze mit E-Ladestationen
hinwirken.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBiirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und
Arbeitsauftrag

Ja 13 Nein 01 Enthaltung 01
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Sitzung des Gemeinderates vom 10.11.2021

10

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 11.11.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

» Weststadt - An der Montpellierbriicke*

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
Beschlussvorlage 0257/2021/BV

Plane zum Tagesordnungspunkt hangen im Sitzungssaal aus. Die Frage nach moglichen
Befangenheitenwird verneint.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf die Beschlussempfehlung des
Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom19.09.2021hin.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzerklart sein Abstimmungsverhalten.Erlehne den
Beschlussvorschlag ab, weilhierWohnungen an einer Stelle gebaut werdensollten, die
ringsumvonvielVerkehrtangiert seienund das Wohnendadurch schwerertraglich
machten.

Stadtrat Leuzinger erinnert an den Arbeitsauftrag des Bezirksbeirates Weststadt und die
dort erbetene Auskunft iiberdenVerbleib der Eidechsen und Flechten.

Er bringtfir DIE Parteiden folgendenAntl'ag (Anlage 14 zur Drucksache 0257/2021/BV)
einund begriindet diesen:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, folgende Anderungenbeziehungsweise
Erganzungen beiNummer2 dertextlichen Festsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorzunehmen.

unter 2.1Geman §12 Abs.3 BauGB sind allgemein zulassig
o Anlagenfir kirehtieche; kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e 2.3Unzulassigsind

e Spielhallen, Wettbiiros sowie Vergniigungsstatten, wenn deren Angebot auf Kirchliche
Animationzielt; hierzu zahlen insbesondere Kirchenlokale, Bibel-Kreis-Bars,
Gebetslokale, Kinos und Vorfiihrraume und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen
biblischenInhalts (Ausnahme: Faktenbasierter Film ,Das Leben des Brian®),
Peepshows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftraume, deren Geschaftszweck auf
Darstellung mit kirchlichen Charakterausgerichtetist.

e kirchlicheBetriebe
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Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner ldsst iiber den Antrag von DIE Partei abstimmen:

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 3:16: 12 Stimmen.

Anschlieend lasst Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner liber die Beschlussempfehlung
des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses abstimmen.Es ergeht folgender

Beschluss des Gemeinderates (Anderungen fett dargestellt):

1. DerGemeinderat stimmtdem Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 26.08.202] zu.

2. DerVorhaben- und Erschlieffungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. DerGemeinderat billigt den Entwurfdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften,AnderMontpellierbriicke “einschliefilich Begrindung,
JjeweilsinderFassungvom 08.09.2021].

4. DerGemeinderatstimmtdem Entwurfderdrtlichen Bauvorschriften Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Weiirttemberg (LBO) zu.

5. DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ander
Montpellierbriicke “mit Begriindung und ortlichen Bauvorschriften sowie folgender
Fachbeitrage: Umweltbericht Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung,
Auswirkungsanalysen zum Einzelhandel Schallgutachten, Kampfmitteluntersuchung,
artenschutzrechtliche Untersuchung, Fachbeitrag Flechtenflora und der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemafi der nachfolgenden

Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Wasser Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen entfallt

Boden Versiegelung des siidostlichen Bereichs, nordwestliche
bereits versiegelt
Bodenbeschaffenheit: teilweise Mutterboden, ansonsten
Auffullungen mit sandigen Kieshoden, sowie Schwarzdecken
und Beton

Klima Luftzirkulation, Passivhausbauweise, Photovoltaikanlagen

Arten- und Biotoppotential | Vdgel - Anbringung Brutkasten, Vogelschutzglas
Mauereidechsen - Umsiedlung

Flechten - Umsiedlung

Insekten - UV-arme Aufienbeleuchtung

Pflanzen Standortgerechte Neu- und Ersatzpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung, Erhohung des
Griinanteils

Siedlungsbild Sichtbeziehungen von und zu den bewaldeten Hangen

Mensch Schallschutz

Erschiitterung (Bahn- beziehungsweise Strafenbahngleise
am nordlichen beziehungsweise westlichen Rand des
Plangebiets)

Lichtimmissionen (24 Stunden Beleuchtung des Bahnhofs)

7. Der Stellplatzschliissel fiir die 47 geplanten Wohnungen wird von 1,0 auf0,7 reduziert.
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Es werden folgende Arbeitsauftrage festgehalten.

Die Verwaltung soll auf eine maximale Ausstattung der Stellpldtze mit E-Ladestationen
hinwirken.

Die Frage nachdem Verbleib der Eidechsen und Flechten wird vom Amt fiir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie beantwortet.

E's werden zehn Baumen gepflanzt.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Neinl Enthaltung]
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Die -im Folgenden ,Vorhabentragerin“genannte -Immo2Go GmbH hat mehrere dstlichder
Montpellierbriicke zwischen Czernyring und Bahngleisengelegene Grundstiicke erworben. Die
Vorhabentragerinbeabsichtigt die Errichtung eines gemischt genutzten Gebaudeensembles mit
Biiro- und Einzelhandelsflachen, Wohngebauden und Serviced Apartements (vollmoblierte
Wohneinheiten, die fir Geschaftsreisende und Pendler fiir unterschiedliche Zeitraume buchbar
sind).

Dascircaein HektargroBe Areal liegtinnerhalb der Gemarkung Weststadt,ist aber als Baufeld M2
zugleich Bestandteilder Rahmenplanung Bahnstadt.Es liegt zum groBenTeil im Geltungsbereich
der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Bahnstadt.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich solldie Gemeinde gemafl Paragraf166 Absatz 3
Baugesetzbuchdie fiirdie Entwicklung erforderlichen Grundstiicke erwerben; sie kannjedoch
davonabsehen,wennder Eigentiimer eines Grundstiicks bereitundinder Lageist,das
Grundstick binnen angemessener Frist entsprechend den Zielenund Zweckender
EntwicklungsmaBBnahme zubebauenund ersich hierzu verpflichtet.

DasVorhabenentspricht deninder Rahmenplanung festgehaltenen stadtebaulichenZielen,

weshalb zur Abwendung des stadtischenVorkaufsrechts eine Abwendungsvereinbarung mitder
Vorhabentragerin geschlossenwurde.

2. Stadtebauliches Konzept

Nach Abstimmung mit derVerwaltung hat die Vorhabentragerinim Jahr 2019 zur Konkretisierung
des stadtebaulichenund architektonischen Konzepts einen Hochbauwettbewerb ausgelobt, der
im Dezemberdes gleichen Jahres erfolgreich abgeschlossenwurde und aus dem das
Heidelberger Architekturbiiro ap88 als erster Preistragerhervorging. Das Bliro wurde mit der
weiterenPlanung beauftragt.

Der Entwurfinterpretiert die Struktur der Rahmenplanungin einem aus zwei Baukorpern
bestehendenEnsemble, das die Montpellierbriicke flankiert und passagenhaft Giberleitetinden
ostlichanschlieBenden Baublock. Uber einenplatzartigen Vorbereich ander Montpellierbriicke
werdenBiroflacheninden Obergeschossenund die auf Briickenniveauund darunter gelegenen
Einzelhandelsflachen erschlossen.Im dstlichen Plangebiet sind ein Gebaude fiir Serviced
Apartements und eine Wohnbebauung geplant.

Derruhende Verkehr wirdinzwei Parkierungsgeschossenuntergebracht. Die Zufahrt erfolgt
uber eine offentliche Strafle, die parallel zuden Bahngleisen den Max-Planck-Ring mitder
Unterfiihrung der Montpellierbriicke verknupft. DenTeilbereichder neuen StraBevonder
Montpellierbriicke auf Bahnniveau bis zur Unterfiihrung der Montpellierbriicke wird die
Vorhabentragerinim Auftrag der Stadt umsetzen.
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3. Inhalte des Bebauungsplans

Gemal §12 Absatz 3 BauGB kdonnenabweichendvon § 9 BauGB Festsetzungen getroffenwerden.
Vondieser Maglichkeitwird bei der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Gebrauch
gemacht.Eswerdenals Artdieim Vorhaben- und ErschlieBungsplan genannten Nutzungen
festgesetzt. Die Baukarperwerdendurch Baugrenzenund Linien definiert, wobei es hiernoch
eine Unterscheidung zwischendem Bahngleisniveauund dem Niveauder Montpellierbriicke
aufgrund der Platzflachen gibt.

Das Maflderbaulichen Nutzung ergibt sich aus denVorhaben- und ErschlieBungsplanen, daher
sind nur die maximalen Gebaudehohen, sowie Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen
worden.

Weitersind Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen, zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie
Baumstandorten getroffenworden.

In denodrtlichen Bauvorschriftenwerdendie Gestaltung der Tiefgaragenzufahrtenund
Werbeanlagengeregelt.

4, Beteiligungdes Bezirksbeirats

DerBezirksheirat Weststadt wurdeimRahmendes Einleitungsbeschlusses am 24.06.2020
beteiligt. Ebenso wurde einmiindlicher Bericht am 25.03.2021zu dem Projekt gegeben.

5. Beteiligungdes Beirats von Menschen mit Behinderungen

Die Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen erfolgte im Zusammenhang mit
dem Durchfiihrungsvertrag.

6. Durchfihrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss sichdie
Vorhabentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabens in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichten
(vergleiche Paragraf12 BauGB).DerVertragsentwurf wurde dem Gemeinderat bereits zur
Beratungund Beschlussfassungvorgelegt. DerVertragsentwurf siehtimWesentlichenvor:

Tragung der Planungs- und Gutachterkostendurch denVorhabentrager
Durchfiihrung des Vorhabens nach denFestsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der Bestandteildes
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird,innerhalb einer definierten Frist,
Abstimmungen zu Gestaltungsfragen

Regelungen zu energetischenFragen

Regelungen zum Artenschutz

Regelungen zur ErschlieBung (Herstellung eines Teils der Bahnrandstrafie)

Vertragsstrafen
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Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBeirat vonMenschen mit Behinderungenwird im Verfahrenbeteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt:
SL5 +
SLé6 +
SL12 +
SL13

Zielfe:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungenfirdie bauliche Entwicklung eines bislang untergenutzten
Gelandesinzentraler Lage.

Ziel/e:

Starkere Funktionsmischung

Dichtere Bauformen

Begriindung:

Gemaf denZielender Rahmenplanung Bahnstadt soll auf dem Baufeld M2
eingemischt genutztes, kompaktes Quartier mit Einzelhandels - und
Biiroflachen sowie Serviced Apartements und Wohnungen entstehen.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Drucksache:

0257/2021/BV
00330859.doc



-3.4-

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans vom 26.08.2021
02 Entwurfdes Vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 08.09.2021
03 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvom 08.09.2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
04 Verfahrenund Erlauterung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung,
Stand
05 Bishereingegangenerumweltrelevante Stellungnahmen
- Anlage steht digital zur Verfligung -
06 Verkehrstechnische Untersuchung, Bliro Willaredt Ingenieure mbB vom Juli 2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
07 Auswirkungsanalyse zu grofiflachigem Einzelhandel Sportartikel, Biiro Stadt +
HandelPartGmbB vom 21.07.2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
08 Auswirkungsanalyse zu grofiflachigem EinzelhandelLebensmittel, Biiro Stadt +
HandelPartGmbB vom Juli 2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
09 Schalltechnische Beurteilung, Biiro von Rekowski und Partner mbB vom
20.04.2021
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
10 Bodengutachten, Biiro RT Consult GmbH vom 26.03.2020
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
[ Kampfmittelerkundung, Biro WST GmbHvom 27.03.2020
12 Artenschutzrechtliche Untersuchung, Biiro Plessingvom 21.10.2020
- Anlage steht digital zur Verfiigung -
13 Fachbeitrag Flechtenflora, Biiro Plessingvom 23.03.2020
14 Sachantrag Stadtrat Leuzingervom 18.10.2021
Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs -
und Bauausschusses am 19.10.2021
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