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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerGemeinderat beschliefit:

1. gemaliParagraph2 Absatz1Baugesetzbuchdie Aufstellung des Bebauungsplans
LAltstadt - Erweiterung des Universitdtscampus Altstadt”firdeninderAnlage 07
gekennzeichneten Bereich.

2. dassdas Bebauungsplanverfahrengemdali Paragraphil3a Baugesetzbuchohne eine
Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch durchgefihrt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e noch nicht absehbar 0
Einnahmen:

e Kkeine 0

Finanzierung:

o gegebenenfalls Teilhaushalt Stadtplanungsamt 0
Folgekosten:
e nicht erkennbar 0

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansolldie planungsrechtliche Grundlage fiir eine Nachnutzung eines
vormals als Gefangnis dienenden und mittlerweile leerstehenden Kulturdenkmals
geschaffenund eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Nachnutzung
sichergestellt werden.Der Bebauungsplan hat zum Ziel, das Plangebiet als Erganzung des
Universitatscampus Altstadt zu entwickeln und Einrichtungenund Anlagen fiir alle
Bereiche vonForschung und Lehre bis hin zu wissenschaftsaffinen Wohnnutzungen zu
ermoglichen.
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Begriindung:

Bis 2015 wurdeindemim Volksmund ,Fauler Pelz“ genannten GebdaudeensembleinderHeidelberger
Altstadt eine Aufienstelle der Justizvollzugsanstalt Mannheim betrieben. Seit der Aufgabe der
Nutzung als Gefangnis stehendie Gebaude leer.

Das Gebaudeensemble befindet sichim Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Bereichs , Alt
Heidelberg“als Gesamtanlage gemaf Paragraph19 Denkmalschutzgesetzund steht als
Kulturdenkmalgemaf Paragraph 2 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz. Es wurde als
Bezirksstrafgerichtsgefangnisim19.Jahrhundert errichtet, Anfang des zwanzigsten Jahrhunderts
erweitertundist durch seine zum Umfeld abweisende Wirkung und die bisherige Nutzungim naheren,
durch historische Wohnbebauung, Kultur- und Gastronomieeinrichtungen gepragten Umfeld als nicht
integrierter Fremdkadrper wahrzunehmen.

Die westlichund siidwestlichinunmittelbarer Nachbarschaft liegenden wissenschaftlichen
Einrichtungen leisten einenwesentlichen Beitragfiir die Lebendigkeit der Altstadt und sind ein
pragender Bestandteil der Vielfalt und Attraktivitat der historischenInnenstadt. Die Gebaude der
Universitat sind dabeitrotzihrer Konzentration rund um den Universitatsplatznicht als
monofunktionaler Campus angelegt, sondern ebeninihrer Durchmischung mitanderen
innenstadttypischen Nutzungen charakteristisch furdie gewachsene spezifische Nutzungsmischung.

Die Nachnutzung des ehemaligen Gefangnisses durch wissenschaftliche und wissenschaftsaffine
Einrichtungen liegtin Ankniipfung an dieinder Nachbarschaft vorhandenenuniversitaren
Einrichtungen nahe und kann mit dieser Nutzungsbestimmung einen Beitrag zur besserenIntegration
desvorhandenen Gebaudeensemblesindas Umfeld leisten. Die Raumbedarfefiir entsprechende
Einrichtungen ist vorhanden; sowohldie Universitat als auch das Studierendenwerk habeninder
Vergangenheit Interesse an einer Nachnutzung signalisiert.

Zieldes Bebauungsplans solldaher die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiireine
Nachnutzung im Sinne einer Erganzung des Universitatsstandorts Altstadtfuralle Bereichevon
Forschung, Lehre und wissenschaftsaffine Wohnnutzungensein.

Die aus denBelangendes Denkmalschutzes resultierenden Restriktionenerforderneineintensive
planerische Auseinandersetzung -inshesondere im Hinblick auf bauordnungsrechtliche
Fragestellungen. Mit dem Ziel, eine nachhaltige stadtebauliche Ordnung sicherzustellen, sollim
Rahmendes Bebauungsplanverfahrens so auch untersucht werden,wie die entsprechenden
Genehmigungsvoraussetzungenfiir eine Umnutzungfiir die vorgenannte Zweckbestimmung
geschaffenwerdenkonnen. Dies betrifftinsbhesondere Untersuchungen zu Optionen fiir Erganzungs -
und Umbauten, neue ErschlieBungsmadglichkeiten, eine bessere Vernetzung mit dem Umfeld,
Stellplatznachweise sowie mogliche Malhahmendes Klimaschutzes.
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Fur Bebauungsplane derInnenentwicklung hat der Gesetzgeberdie Maglichkeit eines beschleunigten
Verfahrensvorgesehen.Die Voraussetzungenfiir ein solches Planverfahren gemaf Paragraph13a
Baugesetzbuchsind, dass es sichum eine MaBhahme der Innenentwicklung handelt und eine
Grundflache vonwenigerals 20.000 m? festgesetzt wird. Beide Voraussetzungenliegenvor.

DerBebauungsplansoll daher gemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplander
Innenentwicklungim beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist fiir das Vorhabennicht vorgesehen, da es sich nicht um ein
UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebieteim Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Fiir das beschleunigte
Verfahrengelten die Vorschriftennach Paragraph13 Absatz2 und 3 Satz1Baugesetzbuch
entsprechend. Das heifit,dassindiesem Verfahrenvonder friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gemaf Paragraph3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuch abgesehenwerden
kann.ImvorliegendenVerfahrensind eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB und ein
Umweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

DerBebauungsplanwirdvonderVerwaltung erarbeitet. Die Vergabe von Gutachtenist
voraussichtlich nicht erforderlich. Eventuelle Zusatzkosten sind derzeit nicht absehbar.

Beteiligung des Bezirksbeirates und Vorberatung

DerBezirksbeiratist nachdem Grundsatzbeschluss zur Anhorung des Bezirksbeirats nureinmal zu
beteiligen.Die Beteiligung wird zum Offenlagebeschluss sichergestellt.

Gemaf Paragraph15 Baugesetzbuch kann die Gemeinde die Entscheidung liber die Zulas sigkeit von
Vorhabenbefristet aussetzen, wennzubefiirchten ist, dass eine Zulassung die Durchfiihrung der
Planung durch das Vorhabenunmaoglich gemacht oder wesentlicherschwert werdenwiirde.Eine
vorliegende Bauvoranfrage zielt auf Fragen der Zulassigkeit einer Nutzung der leerstehenden
Gebaude fir den Mafiregelvollzug. Diese Nutzung wiirde der kiinftigen Art der Nutzung des
Bauleitplans entgegenstehen. Aufgrund der vorgeschriebenen Fristenfiir die Bescheidung einer
Bauvoranfrage wird vorgeschlagen, iiber der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
kurzfristigund damit ausnahmsweise ohne Vorberatung zuentscheiden.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu konkretisieren.Der Beirat von Menschen mit
Behinderungenistinden umsetzungsrelevantenPlanungenund Verfahren zu beteiligen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt:
Qu7 + Partnerschaft mit der Universitat ausbauen
AB3 + Standortvorteile las Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:

DerBebauungsplanhat zum Ziel, denWissenschaftsstandort Altstadt zu

starkenund der Universitat Entwicklungspotenziale zu erdffnen.
Ziel/e:

SL3 + Stadtteilzentrenals Versorgungs- und Identifikationsraume starken
Begriindung:
Diefirdie Altstadt charakteristische Nutzungsmischung deren pragender
Bestandteilauch zentrale universitare Einrichtungensind, sollmitdem
Bebauungsplangestarkt werden.Die Integration universitarer Nutzungen
tragt wesentlich zu einer lebendigen Nutzungsmischung der Altstadt bei.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Lageplan mit Geltungsbereich (Stand vom 18.11.2021)
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