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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

1. DerGemeinderatstimmtder Behandlung der zum Bebauungsplan ‘Bahnstadt - Woh-
nen ander Promenade“abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache),
wieinAnlage 01 zur Drucksache vorgeschlagen, zu. Die Behandlung der Stellungnah-
menwird Bestandteil der Begriindung.

2. DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Bahnstadt - Wohnenander Prome-
nade“inder Fassung vom 29.09.2021 (Anlage 03 zur Drucksache) gemdafi Paragraph 10
Absatz]1Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung. Der Gemeinderat beschlief3t die Begriin-
dung mit UmweltberichtinderFassung vom 29.09.2021(Anlage 04 zur Drucksache).

3. DerGemeinderat beschliefitdie ortlichen Bauvorschriftengemdali Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e Gutachten zu Geruchsimmissionen (2010) circa 6.000

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
o DeckungbeiTreuhandvermogen Bahnstadt circa 6.000

Folgekosten:
e Keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nachder abgeschlossenenBeteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der
sonstigenTrager offentlicher Belange zum Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
~Bahnstadt - Wohnenan der Promenade®kann nunmehr der Abwagungs - und Satzungs-
beschluss erfolgen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
16.11.2021

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom16.11.2021

Bebauungsplan

"Bahnstadt -Wohnen ander Promenade"
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 0330/2021/BV

Plane firden Bebauungsplan,Bahnstadt - WohnenanderPromenade“hangen im Sit-
zungssaal aus.

ErsterBurgermeister Odszuck eroffnet den Tagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheiten, Befangenheitenwerdennicht angezeigt. Nach einer kurzen thematischenEin-
fihrung informiert Erster Biirgermeister Odszuck dariiber, dass die bauliche Entwicklung
abgeschlossensei.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzmeldet sich zu Wort und bittet um Zusendung einer Liste aller
vorhandenen Pflanzenarten in deutscher Sprache aus der Anlage 04 derVorlage mitdem
TitelBegriindung mit Umweltberichtinder Fassungvom 20.10.2020 (Seite 30, Punkt 7.1.14

Bindungenfiir das AnpflanzenvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Erster Biirgermeister 0dszuck sagt dies zu.

Im Anschluss stellt Erster Birgermeister Odszuck die Beschlussvorlage zur Abstimmung:
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Beschlussempfehlung des Gremiums

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

I.  DerGemeinderatstimmtder Behandlung der zum Bebauungsplan ‘Bahnstadt -
Wohnen an der Promenade “abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksa-
che), wieinAnlage 01 zur Drucksache vorgeschlagen, zu. Die Behandlung der Stel-
lungnahmen wird Bestandteil der Begriindung.

2. DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Bahnstadt - Wohnen an der Pro-
menade“inderFassungvom 29.09.2021 (Anlage 03 zur Drucksache) geméf3 Para-
graph 10Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung. Der Gemeinderat beschliefit
die Begriindung mit Umweltberichtin der Fassung vom 29.09.2021 (Anlage 04 zur
Drucksache).

3. DerGemeinderat beschliefit die ortlichen Bauvorschriftengemali Paragraph 74
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Zusatzlich ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Den Mitgliedern des Gemeinderates wird eine Liste aller vorhandenen Pflanzenarten in
deutscher Sprache aus der Anlage 04 der Vorlage mit dem Titel Begrindung mit Umwelt-
bericht in der Fassung vom 20.10.2020 (Seite 30, Punkt 7.1.14 Bindungen fiir das Anpflanzen
von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen) zur Verfiigung gestellt.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 15:00:01 Stimmen
gezeichnet

Jirgen Odszuck
ErsterBlrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2021

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 09.12.2021

7 Bebauungsplan
"Bahnstadt -Wohnen ander Promenade”
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 0330/2021/BV

Plane zu diesem Tagesordnungspunkt hangenim Sitzungssaal aus.

Oberburgermeister Prof.Dr. Wirzner stellt die Frage nach Befangenheiten.Befangenheit
wird nicht angezeigt.

Er verweist aufdenArbeitsauftragdes Stadtentwicklung- und Bauausschusses vom
16.11.2021. Die dort zugesagte Liste der Pflanzenarten werde nachgereicht.

Stadtratin Stolz bittet darum, diese Liste zusatzlichim Ratsinfosystem zu hinterlegen.Das
sagt Oberbiirgermeister Prof. Dr.Wiirzner zu.

Stadtrat Dr.Weiler-LorentzvermisstinderVorlage eine Reaktion auf die Empfehlung des
Naturschutzbeauftragten.

Es gibt keinenweiteren Redebedarf. Oberbiirgermeister Prof. Dr.Wiirzner ruft die Be-
schlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses zur Abstimmung auf. Es
ergehtfolgender

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftraginfett dargestellt):

o DerGemeinderatstimmtderBehandlung der zum Bebauungsplan ‘Bahnstadt -
Wohnen an der Promenade “abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksa-
che), wieinAnlage 01 zur Drucksache vorgeschlagen, zu. Die Behandlung der Stel-
lungnahmen wird Bestandteil der Begriindung.

o DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Bahnstadt - Wohnenan der Pro-
menade“inderFassung vom 29.09.2021 (Anlage 03 zur Drucksache) gemali Para-
graph 10Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung. Der Gemeinderat beschlief5t
die Begriindung mit Umweltberichtin der Fassung vom 29.09.2021 (Anlage 04 zur
Drucksache).

e DerGemeinderat beschlielit die ortlichen Bauvorschriftengemdali Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.
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Zusdtzlich ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Den Mitgliedern des Gemeinderates wird eine Liste aller vorhandenen Pflanzenarten in
deutscher Sprache aus der Anlage 04 der Vorlage mit dem Titel Begriindung mit Umwelt-
bericht in der Fassung vom 20.10.2020 (Seite 30, Punkt 7.1.14 Bindungen fiir das Anpflanzen
von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen) zur Verfiigung gestellt undim
Ratsinfosystem hinterlegt

gez.
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Enthaltung]
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Begriindung:
1. Zieleund Entwicklung der Bebauungsplaninhalte

Zieldes Bebauungsplansist die planungsrechtliche Sicherung einer neuen Stadtkante, welche
sichaus einer klaren Linienfiihrung definiert, die die urspriingliche Nutzung des Giiterbahnhofs
erkennbar macht und gleichzeitig unterschiedlichste Nutzungsanspriiche ineinen urbanen und
zugleich griinen Stadtraum integriert.

Gemafl Rahmenplanung Bahnstadt wird ander siidlichen Stadtkante ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, welches durch zwei stadtraumliche Intervalle (, Terrassen®) als Offnungen zur Stadt
und Balkon zur Landschaft stadtraumlich gegliedert wird. Auf der ,SchwetzingerTerrasse“wird
eine Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte planungsrechtlich gesichert. An der Stadt-
eingangssituationander Speyerer Strale werden zudem kerngebietstypische Nutzungen er-
moglicht.

Die konkrete stadtebauliche Gestaltung der neuen Stadtkante ergab sich vorwiegend aus dem
Entwurf des Biiros Grittner Architektenaus Soest. Das Bliro gewann den stadtebaulichen Wett-
bewerb, der zur Planung der Bebauung ander Promenade durchgefiihrt wurde und Grundlage der
nachfolgenden Hochbauentwirfe war.Weitere Wettbewerbsverfahrenwurden zuden Freifla-
chengestaltungenund zur Kindertagesstatte durchgefiihrt.Zudem konnte mithilfe einer Mehr-
fachbeauftragung eine architektonisch markante Losung zur Stadteingangssituationander
Speyerer Strafle gefundenwerden.

Eine schrittweise Konkretisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans schuf die Maglichkeit,
baufeldweise die zulassigen Nutzungen zuregelnund im Verfahren auf neue Entwicklungen, Er-
kenntnisse und Anforderungen der vertiefenden Planungen zu reagieren.

Die somitim ersten Bauabschnitt erreichte funktionale und gestalterische Qualitat sollte maf-
geblich das Entwicklungsniveauder weiteren Bauabschnitte bestimmenund wegweisend fiirden
iterativenProzess sein, der eine fortlaufende Qualifizierung der Rahmenplanung beschreibt.

2. Ablaufdes Bebauungsplanverfahrens
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Bahnstadt - Zollhofgarten“ wurde am
28.04.2005in offentlicher Sitzung vom Gemeinderat gefasst und am 18.05.2005 im Stadtblatt ver-
offentlicht.Im Jahr 2008 wurde der Geltungsbereichindie getrennt voneinander weitergefiihrten
Verfahren,Bahnstadt - Wohnenander Promenade“und ,Bahnstadt - Campus II“ geteilt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérdenund sonstigenTrager éffentli-
cher Belange fiir denBebauungsplan,Bahnstadt - Wohnenander Promenade”fandim Februar
2009 statt.
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Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, der Begriindung und derumweltrelevan-
ten Stellungnahmen erfolgte in der Zeit von 06.11.2009 bis 07.12.2009. Parallel wurde die Beteili-
gung der Behorden und sonstigenTrager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Die Anregungen
wurden gepruft und bei bauleitplanerischer RelevanzindenBebauungsplaneingearbeitet.

Weitere Abstimmungen und Konkretisierungender einzelnen Planungen fiihrten zu Anderungen
des Bebauungsplans, bei denenes sich im Wesentlichenum Modifikationenund eine Harmonisie-
rung der Bautiefenund der Hohenentwicklung handelte. Zudem wurdendie Ergebnisse des 2010
durchgefiuihrten Wettbewerbs , Kindertagesstatte auf der SchwetzingerTerrasse“indenBebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet. Es fanden erneute 6ffentliche Auslegungen mit paralleler Betei-
ligung der Behordenund sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 04.11.2010 bis 06.12.2010 und
vom 14.07.2011bis 15.08.2011 statt. Die Anregungen wurden gepriift und bei bauleitplanerischer
Relevanzinden Bebauungsplaneingearbeitet.

Das Bebauungsplanverfahrenwurde im Jahr 2020 fortgefuhrt. Der bisherige Bebauungsplanent-
wurf wurde zwischenzeitlichin einigen Festsetzungen, unter anderem die Photovoltaiknutzung,
das Stellwerk 8 und das Stadttor Ost betreffend, modifiziert.In Anbetracht dervorgenommenen
Anderungen beschloss der Gemeinderatim Juli 2020 die erneute 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs.Die Unterlagenlagenvon Oktoberbis November 2020 fiir die Dauer eines
Monats offentlichaus.Die Behordenund Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wurden parallel
erneut um Stellungnahme gebeten. In Folge einer Prazisierung der Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung an der Pfaffengrunder Terrasse wurde die von den Anderungen betroffene Of-
fentlichkeit sowie die beriihrten Behordenund sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zudemim
August 2021 erneut beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmenund der Abwagungsvorschlagsindinder Anlage O1tabella-
risch aufgefihrt.

3. Satzungsbeschluss

Die Beteiligung der Behordenund sonstigerTrager offentlicher Belange fuhrte lediglich zu redak-
tionellen Anderungenin der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungenund der Begriindung.
Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt, die Anderungen haben keine nachteiligen Auswir-
kungen auf andere Grundstiicke oder die Betroffenheit Dritter.

Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.
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4, Beteiligung Bezirksbeirat

DerBezirksbeirat West-/Siidstadtwurde am 16.03.2005 im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses
und am 21.10.2009 zur ersten 6ffentlichen Auslegung beteiligt. Der Bezirksbeirat Bahnstadt wurde
am 25.06.2020 zur erneuten 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: + /-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auflenentwicklung
SL6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
SL13 Dichtere Wohnformen
Begriindung:
Der Bebauungsplandient der Nachnutzung ehemaliger Bahnflacheninei-
nem Teilbereich der Bahnstadt und schafft die planungsrechtlichen Grund-
lagen fiir eine nachhaltige, dichte und nutzungsgemischte Entwicklungim
Sinne der europaischen Stadt.
Zielfe:
AB9 Bessereraumliche Zuordnung vonWohnenund Arbeiten
Begriindung:
Im Geltungsbereich sind neben Wohnnutzungen auch gewerbliche Nutzun-
genvorgesehen.
Ziel/e:
WO1 Wohnraum fur alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

DerBebauungsplandient unter anderem der Schaffung vonWohnraumin
einerdichten, urbanen Bebauung.

2.Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
02 Stellungnahmen der Behorden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf
(Steht nurdigital zur Verfiigung?)
03 Bebauungsplanund ortliche Bauvorschriften,Bahnstadt - WohnenanderPro-
menade“inder Fassungvom 29.09.2021
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
04 Begriindung mit Umweltbericht inder Fassungvom 29.09.2021
(Steht nurdigital zur Verfiigung!)
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