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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Bebauungsplan ,, Neuenheim -
Nérdliches Neckarufer, 2. Anderung im Bereich Ziegelhéiuser LandstraBe 21-23"
abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01) wie in Anlage 02 zur Drucksache
vorgeschlagen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der
Begrtindung.

2. Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan ,Neuenheim - Nérdliches Neckarufer,
2. Anderung im Bereich Ziegelhduser LandstraBe 21-23" in der Fassung vom 10.01.2022
(Anlage 03 zur Drucksache) gemdfB Paragraph 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung.
Der Gemeinderat beschlieBt die Begriindung in der Fassung vom 10.01.2022 (Anlage 04
zur Drucksache).

3. Der Gemeinderat beschlieB3t die ortlichen Bauvorschriften gemdB Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange kann nunmehr der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
erfolgen.
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Begriindung:

1. Planungsanlass und -konzept

Der Geltungsbereich liegtim Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordliches
Neckarufer Bereich 6stlich des Schlangenweges und nordlich der Ziegelhduser LandstraBe” und
beinhaltet das Grundstiick der Ziegelhduser Landstrae 21-25, das mit drei Gebauden bebaut ist.
Im Osten des Grundstticks befindet sich eine nach Paragraph 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unter Schutz stehende Jugendstilvilla (Hausnummer 25) aus dem Jahr 1908. Im westlichen
Grundstticksteil befinden sich zwei eingeschossige Flachbauten (Hausnummer 21 und 23) aus
dem Jahr 1965.

Das Ziel bei der Planaufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordliches Neckarufer
Bereich 6stlich des Schlangenweges und nérdlich der Ziegelhduser LandstralBe” im Jahr 2001 war
es, die Bestandssituation zu erhalten. Demgemal wurde die Bestandssituation mit den beiden
Flachbauten und der Jugendstilvilla im vorliegenden Geltungsbereich durch drei Baufenster
festgeschrieben.

Aufgrund von Sanierungsbedarf wurde vom Eigentiimer ein Konzept fiir den Abbruch der
beiden Flachbauten und eine Neubebauung eingereicht, basierend auf den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans von 2001.

In der Sitzung des Gestaltungsbeirats am 16.06.2020 wurde Uber die Neubebauung beraten.
Ergebnis der Beratung war, dass ein einzelnes Baufensterim MaBstab der Nachbarvillen, anstelle
der festgeschriebenen zwei kleineren Baufenster, sich wesentlich besserin die Umgebung
integrieren wurde. Die Verwaltung schloss sich dem Ergebnis des Gestaltungsbeirats an,
woraufhin der Eigentiimer das Konzept dahingehend Uberarbeitete. Dieses bildet die Grundlage
fur die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Das Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Moglichkeit einer Neubebauung, im Sinne des
bestehenden stadtebaulichen Rhythmus der benachbarten Villenbebauung, zu eré6ffnen und
darlber hinaus die Qualitat des Landschaftsraumes und des Stadtbildes an dieser Stelle zu
starken.

Ein Neubau soll sich in Lage, Grundflache, Hohe und Geschossigkeit an der benachbarten
Villenbebauung orientieren. Ein moglicher Baukdrper bleibt niedriger als die benachbarte,
denkmalgeschtzte Villa, er hat eine vergleichbare Breite zum Neckar hin und eine groBere Tiefe
nach Norden. Die Dachform und mégliche Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind den
historischen Vorbildernin der Umgebung anzupassen.

Drucksache:

0034/2022/BV
00333525.doc



-32-

2. Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 Paragraph 13a BauGB
ohne eine Umweltprifung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB durchgefihrt. Das bisherige
Verfahrenist in den Drucksachen Nummer 0424/2020/BV und 0145/2021/BV beschrieben.

Nach Beschluss des Gemeinderats am 14.10.2021 lag der Entwurf des Bebauungsplans, die
ortlichen Bauvorschriften und die Entwurfsbegriindung nach ortstiblicher Bekanntmachung im
Heidelberger ,stadtblatt” vom 27.10.2021 in der Zeit vom 04.11.2021 bis einschlieBlich
03.12.2021 im Technischen Birgeramt der Stadt Heidelberg aus. Zusatzlich waren sie im Internet
unter www.heidelberg.de einsehbar.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine schriftlichen
Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreiben vom 28.10.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal Paragraph 4 Absatz 2 BauGB von der Offenlage der Planung unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemachten Anregungen sind in Anlage 02 behandelt
und als Anlage 01 beigefugt.

3. Beteiligung Bezirksbeirat

Der Bezirksbeirat Neuenheim wurde im Rahmen des Offenlagebeschlusses beteiligt.

4. Anderung des Bebauungsplans nach Offenlage

Neben einer redaktionellen Anderung wurde inhaltlich der Hinweis aufgenommen, dass durch
die Planung ein archaologischer Priiffall gemalB DSchG BW betroffenist und in diesem
Zusammenhang dezidiert auf die Einhaltung der Bestimmungen der Paragraphen 10 und 27
DSchG verwiesen. Darliber hinaus wurden Hinweise aufgenommen wie in den Boden
eingreifende MaBnahmen vorgenommen werden diirfen und wie mit auftretenden
Bodenfunden umgegangen werden muss.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Belange von Menschen mit Behinderungen sind nicht besonders betroffen.
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Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt:
Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
SL 1 .
Stadt(teile) bewahren.
Begriindung:
Es handelt sich um eine herausragende Lage im Stadtbild, deren

stadtebauliche Qualitat durch den Bebauungsplan gestarkt wird.
Ziel/e:

SL 2 Erhaltenswerte kleinrdumige stadtebauliche Qualitaten respektieren.
Begriindung:
Durch den Bebauungsplan integriert sich ein Neubau deutlich besserin die
bestehende Umgebung.

2. Kritische Abwagung / Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
Jurgen Odszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf
02 Behandlung der abwdgungsrelevanten Stellungnahmen
03 Planzeichnung des Bebauungsplans (Fassung vom 10.01.2022)
04 Begriindung zum Bebauungsplan (Fassung vom 10.01.2022)
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