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Sehr geehrte Damen und Herren, )

Sparkasse Heidelberg

mit diesem Schreiben wird erlautert, wann die Ertragsliicke fur den IBAN: DE14 6725 0020 0000 0240 07

Anteil des geférderten Wohnraumsegments auf PHV so hoch wird, BIC: SOLADESTHDB

dass eine Umlegung auf den frei finanzierbaren Markt nicht mehr

wirtschaftlich ist und wie die erwdhnten Eigenkapitalliicken von 25 Zﬂ;:;f:;‘;" L

Mio. € beziehungsweise 50 Mio. € rechnerisch entstehen und welche (GaisbergstraBe)

Rolle hierbei die Landeswohnraumférderungsmittel spielen. Buslinien 29, 39
(Hans-Bockler-StraRe)

In der Kalkulation, die dem Wohnungspolitischen Konzept PHV zu- StraBenbahnlinien 5, 21, 23, 26

Buslinien 33,34

grunde liegt, ist das Verhéltnis der verschiedenen Wohnungsmarkt- (Seegarten)

segmente so austariert, dass Kosten und Ertrége fiir den Wohnungs-
bau eine ,schwarze Null” ergeben. jede Quotenerhdhung im geférder-
ter Segment wirkt sich daher in doppelter Hinsicht negativ auf die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens aus: die Einnahmen sinken aufgrund
reduzierter Verkaufszahlen im freien Segment und der Eigenkapital-
bedarf steigt aufgrund des héheren Mietwohnungskontingents.

Diese Finanzierungsliicke lasst sich nicht Giber eine Erhéhung der Ver-
kaufspreise ausgleichen, da der in der Kalkulation zur Eigenkapitalbe-
schaffung zugrunde gelegte Verkaufspreis von rund 6.000 Euro/
Quadratmeter als Maximalwert betrachtet wird. Dartber hinaus-
gehende Verkaufspreise lassen sich Gber den freien Wohnungsmarkt
nicht mehr refinanzieren.

Eine Erhohung der Anteile geférderten Wohnraums um 10 Prozent (20
Prozent) der ,Heidelberg 16 GmbH" fuhrt zu einer Verringerung der
Anteile im frei finanzierten Segment. Auf diese Weise entsteht eine
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Finanzierungsliicke im Bautrdgergeschift, die rund 25 Mio. Euro (rund 50 Mio. Euro) betragt.

Hauptursache der Finanzierungsliicke sind die um 20 Prozent (40 Prozent) geringeren Verkaufser-
l6se sowie in geringerem Umfang das fiir den héheren Mietwohnungsanteil zusatzlich erforder-
liche Eigenkapital. Dieses wiirde um 12,5 Prozent (25 Prozent) héher liegen als in der Kalkulation
fiir das Wohnungspolitische Konzept PHV.

Die Verbilligungsrichtlinie der BImA und die Landeswohnraumférderung wurden in der Kalku-
lation berucksichtigt, spielen aber nur eine untergeordnete beziehungsweise keine Rolle.

Die Einsparungen, welche theoretisch durch die Verbilligungsrichtlinie entstehen, betragen bezo-
gen auf die Gesamtkosten pro Quadratmeter weniger als 1 Prozent (Erhéhung um 10 Prozent-
punkte) beziehungsweise weniger als 2 Prozent (Erhhung um 20 Prozentpunkte). Die
Zuwendungen der Landeswohnraumférderung als Kompensation der um 33 Prozent reduzierten
Mieteinnahmen wurden in der Kalkulation vereinfacht als kostenneutral gewertet.

Mit freundlickfen GriRRen
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Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister





