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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlisse:

1

DerGemeinderat stimmt der Behandlung der zum Bebauungsplan, Neuenheim -
Nérdliches Neckarufer, 2. Anderung im Bereich ZiegelhduserLandstrafie 21-23*
abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01) wie in Anlage 02 zur Drucksache
vorgeschlagen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der
Begriindung.

DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Neuenheim - Nérdliches Neckarufer,
2.Anderung im Bereich ZiegelhduserLandstrafie 21-23“in der Fassung vom 10.01.2022
(Anlage 03 zur Drucksache) gemali Paragraph 10 Absatz 1 Baugesetzbuchals Satzung.
DerGemeinderat beschliefit die Begriindunginder Fassung vom 10.01.2022 (Anlage 04
zur Drucksache).

DerGemeinderat beschliefit die ortlichen Bauvorschriften gemali Paragraph 74
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Kkeine

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

e Kkeine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange kannnunmehr der Abwagungs- und Satzungsbeschluss

erfolgen.
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Hybrid-Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 15.02.2022

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates nach § 37a Gemeindeordnung
vom 17.03.2022

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:
1. Planungsanlass und -konzept

DerGeltungsbereichliegtim Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Nordliches
Neckarufer Bereich ostlich des Schlangenweges und nordlich der Ziegelhdauser LandstraBe” und
beinhaltet das Grundstiick der Ziegelhduser Landstrafle 21-25,das mit drei Gebaudenbebaut ist.
Im Ostendes Grundstiicks befindet sich eine nach Paragraph 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unter Schutz stehende Jugendstilvilla (Hausnummer 25) aus dem Jahr1908.Im westlichen
Grundstiicksteil befinden sich zwei eingeschossige Flachbauten (Hausnummer21und 23) aus
dem Jahr1965.

Das ZielbeiderPlanaufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ndrdliches Neckarufer
Bereich ostlichdes Schlangenweges und nordlich der Ziegelhauser Landstrafle“im Jahr2001
war es, die Bestandssituationzuerhalten.Demgemafl wurde die Bestandssituation mit den
beiden Flachbauten und der Jugendstilvillaim vorliegenden Geltungsbereich durchdrei
Baufensterfestgeschrieben.

Aufgrund von Sanierungsbedarf wurde vom Eigentiimer ein Konzept flir den Abbruch der beiden
Flachbauten und eine Neubebauung eingereicht, basierend auf den Festsetzungendes
rechtskraftigenBebauungsplans von2001.

In der Sitzung des Gestaltungsbeirats am 16.06.2020 wurde (iber die Neubebauung beraten.
Ergebnis der Beratung war, dass eineinzelnes Baufensterim Maf3stab der Nachbarvillen,
anstelle der festgeschriebenenzweikleineren Baufenster, sichwesentlichbesserindie
Umgebungintegrierenwiirde.Die Verwaltung schloss sichdem Ergebnis des Gestaltungsbeirats
an, woraufhinder Eigentiimer das Konzept dahingehend liberarbeitete. Dieses bildet die
Grundlage fir die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Das Zielder Bebauungsplananderung ist es, die Moglichkeit einer Neubebauung, im Sinne des
bestehendenstadtebaulichen Rhythmus der benachbarten Villenbebauung, zu eréffnenund
dariiber hinaus die Qualitat des Landschaftsraumes und des Stadthildes an dieser Stelle zu
starken.

EinNeubausollsichinLage, Grundflache, Hohe und Geschossigkeit an der benachbarten
Villenbebauungorientieren. Ein moglicher Baukorper bleibt niedrigerals die benachbarte,
denkmalgeschiitzte Villa, er hat eine vergleichbare Breite zum Neckar hin und eine groBBere Tiefe
nach Norden. Die Dachform und mogliche Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind den
historischenVorbildernin derUmgebunganzupassen.
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2. Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahrenwirdim beschleunigtenVerfahrengemaf Paragraph13aBauGB
ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt. Das bisherige
Verfahrenistinden Drucksachen Nummer0424/2020/BVund 0145/2021/BV beschrieben.

NachBeschluss des Gemeinderats am 14.10.20211lag der Entwurf des Bebauungsplans, die
ortlichen Bauvorschriftenund die Entwurfsbegriindung nach ortsiiblicher Bekanntmachungim
Heidelberger,stadtblatt*vom 27.10.2021inder Zeit vom 04.11.2021bis einschlief3lich 03.12.2021im
Technischen Biirgeramt der Stadt Heidelberg aus. Zusatzlich warensie im Internet unter
www.heidelberg.de einsehbar.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine schriftlichen
Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreibenvom 28.10.2021 wurden die Behordenund sonstigenTrager offentlicher Belange
gemaf Paragraph 4 Absatz2 BauGB vonder Offenlage der Planung unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten.

Dieim RahmenderBehordenbeteiligunggemachten AnregungensindinAnlage 02 behandelt und
als Anlage 01 beigefugt.

3. BeteiligungBezirksbeirat

DerBezirksbeirat Neuenheim wurde im Rahmen des Offenlagebeschlussesbeteiligt.

4. Anderung des Bebauungsplans nach Offenlage

Nebeneinerredaktionellen Anderung wurde inhaltlich der Hinweis aufgenommen, dass durch die
Planung einarchaologischer Priiffall gemafl DSchG BW betroffenist undindiesem
Zusammenhang dezidiert auf die Einhaltung der Bestimmungender Paragraphen10und 27
DSchG verwiesen. Dariiber hinaus wurdenHinweise aufgenommenwie indenBoden
eingreifende Malnahmenvorgenommenwerdendirfenund wie mit auftretenden Bodenfunden
umgegangenwerden muss.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange von Menschen mit Behinderungen sind nicht besonders betroffen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt
Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
SL1 .
Stadt(teile) bewahren.
Begriindung:

Es handelt sich um eine herausragende Lage im Stadtbild, deren

stadtebauliche Qualitat durch den Bebauungsplangestarkt wird.
Ziel/e:

SL2 Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren.
Begriindung:

Durch den Bebauungsplanintegriert sichein Neubaudeutlichbesserindie
bestehende Umgebung.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Stellungnahmen der Behorden und sonstigerTrager offentlicher Belange zum
Planentwurf

02 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

03 Planzeichnung des Bebauungsplans (Fassungvom10.01.2022)

04 Begriindung zum Bebauungsplan (Fassung vom 10.01.2022)
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