Stadt
Heidelberg

Drucksache:
0036/2022/BV

Datum:

13.01.2022

Federfiihrung:

Dezernatll, Stadtplanungsamt

Beteiligung:
Dezernatll, Tiefbauamt

Beratungsfolge:

Betreff:

Verbreiterung eines Teilbereichs der Strafie "Am
Bahnbetriebswerk" einschliefilich Herstellung eines

Gehwegs

hier: ErschlieBungsvertrag mit der Bahnbetriebswerk

GmbH& Co.

Beschlussvorlage

Beschlusslauf

Letzte Aktualisierung:
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden
Beschluss:

Dem Abschluss des inAnlage 01 beigeflgten Erschliefungsvertrages wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Die Strafle ,Am Bahnbetriebswerk" dient hauptsachlichdem Fuf3- und Radverkehr, sie wird
derzeit nur von Anliegern mit Kraftfahrzeugen befahren.Durch die bauliche Entwicklung
des angrenzenden ehemaligen Bahnbetriebswerkes ist deutlichmehrVerkehrzu
erwarten.Zur Vermeidung von Unféllen und Beschadigungen der Bankette/Muldenrinne
durch Begegnungsverkehrist eine Verbreiterung der Stralenverkehrsflache und die
Herstellung eines FuBwegs notwendig.
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Hybrid-Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 15.02.2022

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates nach § 37a Gemeindeordnung
vom 17.03.2022

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:

Die Betriebswerk GmbH & Co KG plant,einenTeildes Areals des ehemaligen Bahnbetriebswerksin
der Bahnstadt einer neuen Nutzung zuzufiihren. Hierzu hat die Betriebswerk GmbH & Co KG die
Grundsticke Flurstick Nummer 6614/6,6614/19 und 6614/26 erworben. Das Flurstiick 6614 /6 ist mit
teilweise denkmalgeschiitzten Gebauden bebaut. Auf dem Flurstiick 6614/19 befandensich
urspriinglich Gleisanlagen, welche bereits riickgebaut sind. Das ehemalige Bahnbetriebswerk lag
mehrere Jahrzehnte brach. Die ehemalige Werkstatthalle wurde instandgesetzt, seitdem steht diese
zur Zwischennutzung fur Proben, Konzerte, Ausstellungen, Seminare, Konferenzen und Feste offen.

Mit dem Altbaubestand und neuen Gebaudensollein urbanes Arealzum Lebenund Arbeiten
entstehen.Die denkmalgeschutzte Werkhalle wirdim Bestand saniert. Neugebaut werden
verschiedene Werkhauser, einWerkturm, ein Gastehaus, sowie ein Parkdeck. Die Realisierung erfolgt
inverschiedenen Etappen.Zunachst erfolgt die Sanierung der Bestandsgebaude, sowie die Errichtung
vonErganzungsbautenim direkten Umfeld der ehemaligen Werkstatthalle im westlichen Bereich des
Flurstiicks 6614/6 (Phase 1). AnschlieBend folgt die Neuerrichtung mehrerer Gebaude im dstlichen
Bereichdes Flurstiicks 6614/6 (Phase 2).Im Anschluss erfolgt die Errichtung eines Parkdecks, sowie
mehrerer Gebaude auf dem Flurstiick 6614/19 (Phase 3).

Dermit den Bestandsgeb&dudenbebaute westliche Bereichdes Flurstiicks 6614 /6ist (iber eine
bestehende Zufahrt ausreichend erschlossen. Der dstliche Bereich des Flurstiicks 6614/6, sowie das
Flurstiick 6614/19 wird zukiinftig (iber die aktuellals Fu- und Radweg gebaute Strafie ,Am
Bahnbetriebswerk“aus westlicher Richtung, vonder Henkel-Teroson-Straf3e abbiegend, angefahren.
Die Zufahrt zum geplanten Parkdeck erfolgt liber das Flurstiick 6614/26.Der aktuelle Querschnitt der
Strafle ,Am Bahnbetriebswerk“ reicht fir einen Begegnungsverkehr zwischen Pkw/Lkw (ohne
dauerhaftes Befahrender Bankette/Muldenrinne) nicht aus.Eine Verbreiterungist auf gesamter
Lange vonder Zufahrt auf Flurstiick 6614/26 bis zur bereits ausreichend ausgebauten Verbindungin
Richtung Henkel-Teroson-Strafle (bis einschlieBlich Flurstiick 6614/21) notwendig.

Die Herstellung der neuen Verkehrsflachenwird auf die Betriebswerk GmbH & Co KG ubertragen.Sie
fuhrt diesinKooperation mit der WERKstattSCHULE e.V. auf ihrem eigenen Privatgrundstiick, sowie in
einem Teilbereich auf Privatgrundstiick der WERKstattSCHULEe.V. aus.Die Flachen, die zur
Verbreiterungder Strafie bendtigt werden, werden nach Fertigstellunginsgesamt an die Stadt
Ubertragen. Die Flachen, auf denen ein neuer FuBweg entsteht, verbleibenim jeweiligen
Privateigentum.EinWegerecht wird dinglich gesichert.Die notwendigen Grundstiicksvertrage
werdengesondert geschlossen.

Fiir die Ubertragung der ErschlieBungsmaBnahmenist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich.
Gegenstanddes Erschlieungsvertragsistdie Herstellung der StraBBenverbreiterung und des
FuBwegs gemaBdeninden als Anlagen 02 bis 05 beigefligten Planen und Beschreibungen
dargestelltenMafinahmen.Die Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen erfolgt entsprechend
einermitder Stadt Heidelberg abgestimmten Planung.
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Wir bitten, dem Abschluss des ErschlieBungsvertrags gemaf Anlage 01zuzustimmen.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBeiratvonMenschenmit Behinderungenwird bei der Ausfiihrungsplanung beteilig.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt:
Qu1 Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:
Die ErschlieBungskostenwerdenvom ErschlieBungstrager getragen
Zielfe:
MO4 Ausbauund Verbesserung dervorhandenenVerkehrsinfrastruktur
Begriindung:

Verbesserungderverkehrlichen Erschlieffung
2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: Bezeichnung
01 Erschlieungsvertrag

(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)

02 Anlage 1zum ErschlieBungsvertrag - Ubersichtsplan Freiraum
(Nur digital verfiigbart)

03 Anlage 2 zum ErschlieBungsvertrag - Lageplan
(Nur digital verfiigbarl)
04 Anlage 3 zum ErschlieBungsvertrag - Entwurf Gestattungsvertrag
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung in den Gremien!l)
05 Anlage 4 zum Erschlielungsvertrag - Regelzeichnung
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