Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schlierbach
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und ortliche Bauvorschriften Bereich zwischen Elisabe henweg und Rombachweg, 4. Anderu ng im Bereich SchloR-Wo sbrunnenweg, Haus 31c
GESETZLICHE GRUNDLAGEN - . . . . . ;
mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- 6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft Textliche FeStsetzungen 1124 ::I)C!ﬁ Eﬁ:r}rggr;?;:js?rré\fjarmtglQﬁriinizzgljlif;;unngFErt gir;eligeljc?ﬁt?'r:?t?ec:’i;r'lse?:;eg;(ral;tt?r?l:
46032 und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset- peratur <3000 K zu wahlen. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass A n I a e 02 Z u r
In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman zungen und értliche Bauvorschriften: eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulicht-
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ‘ Baumerhalt s
4619 zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 113 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)
4623 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1.1 Art der baulichen Nutzung: Gemeinniitzige Stiftung Die mit einem Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbdume sind auf Dau- D r u c ksa c h e 0076/2022/ BV
4620 | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ] o er zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige, ortstypische Baume
. . Auf der Flache des Vorhabens ,Gemeinnutzige Stiftung“ sind folgende Nutzungen Zu ersetzen.
7. Sonstige Planzeichen zuléssig:
4621 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch ’
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) " = Gemeinnutzige Stiftungen, einschlielich der zugehdrigen Biro- und Verwal-
:: :: Flachen fir Stellplatze (ST), Garagen (GA) und Nebenanlagen (NA) tungsnutzungen,
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. Mennnnsnnnd (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) = erforderliche Nebenanlagen und Nebengebaude, )
416), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der LBO fiir Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 = Garagen, Kfz- und Fahrradstellplatze. 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GBI. S. 313 ..
4623/4 ( ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 E EE E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Das MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu 211 Die jeweils zulassige Dachform und Dachneigung ist dem Einschrieb in der Plan-
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. entnehmen und wird bestimmt durch: zeichnung zu entnehmen.
1095, 1098) = die Hohe der baulichen Anlagen (TH, GH), 2.1.2 Die Décher von Haupt- und Nebengebzuden mit einer Dachneigung von 0° bis 5°
r-=—=1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs = die Zahl der Vollgeschosse (2), sind mindestens extensiv zu begriinen (s. dazu Ziffer 1.12.1).
Gemeinnt’]tzige TH/GH=s. Plan . ) [ I— (§ 9 Abs. 7 BauGB) = der zuldssigen Grundflache (GR), 2.1.3 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
. _ ' Planzeichenerklarung = der zuldssigen Geschossflache (GF). sind ausschlieRlich auf den Dachflachen zulissig und aus weitgehend blendfreiem
Stiftung Z=s.Plan Material herzustellen.
S GR 900 m? a Ab terschiodiicher Nut 1.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
i i grenzung unterscniedlicher Nutzungen i = (]
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. m § 12 BauGB) o © @ (§ 9 Abs. 7 BauGB) 131 Die maximale Trauf- und Gebaudehhe (TH / GH) ist der Planzeichnung zu ent- 2.2 ge;:a(I:;III:I? L:;nLdBI\ét)Jtzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
GF 2.100 m? s. Plan nehmen und ist festgesetzt in Meter Uber Normalnull (m G. NN). Die Traufhéhe (TH) '
e bemisst sich am Schnittpunkt Auenwand/Oberkante Dachhaut. Die Gebaudehéhe Die nicht tberbauten Flachen der Grundstlicke sind als wasseraufnahmeféhige Ve-
Gemeinnutzige Stiftun
innutzige Stiftung (GH) bemisst sich an der obersten Dachbegrenzungskante. getations_ﬂéchen (ohne Folie, Vlies 0.4.) .gértneris'c.:h a_nzulegen upd _daugrha.ft ZuU er-
8 Vorschriften nach § 74 LBO 1.3.2 Maximale Héhe von Nebenanlagen betragt 3,5 m bezogen auf das Gelande nach halten. Die Verwendung von Schotter, Kies oder &hnlichen Materialien fiir die Ober-
4630/8 . : Herstellung der BaumaRnahme gemessen an den vier duReren Gebaudeeck- flachengestaltung ist nicht zulaSS|g._Ausg?nommen sind Flachen fir Zufahrten, We-
punkten (arithmetisches Mittel). ge und Terrassen / Aufenthaltsbereiche, fiir die gesonderte Regelungen gelten.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zeltdach ) Hinweis: . |
g @8 ) ZD (§ 74 Abs. 1 Nr. 1) 1.4 Zulassige Grundflichen, Uberschreitung der Grundfliche (§ 19 BauNVO) Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. so-
Im Baugebiet darf die zuléssige Grundflache (GR) gemahR § 19 (4) BauNVO durch genannte Schottergarten) sind gemaf § 21a S. 2 NatSchG nicht zulassig.
TH maximal zulassige Traufhohe in Meter tGber Normalnull «  Stellolatz il Zufahrt
(§ 16 BauNVO) . N ebpa f e reg. . ad = P 2.3 Miillbehilterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
FD Flachdach ebenanlagen im Sinne des § au und . _ ) ) _ ) )
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1) = bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Grund- Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegentiber den Verkehrsflachen und an-
7 stiick lediglich unterbaut ist, dert-?-_n 6ffent!ichen Raumen abzus.chirmen.und gegen direlfte Sopngneinstrahlung zu
46. maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter iiber Normalnull bis 711 einer BR v 1500 me fiberschiiten werdes. schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
GH (§ 16 BauNVO) reits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbéu-
N N L me).
9 Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
4627/3 © 1.5.1 MafRgebend fir die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) sind die Bau- 24 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Iassige Grundflache in m? inien i i . — . . ; g
S 4631/1 GR (Z§‘§a1s§',9f7 ur,:‘&gchaﬁ,lR,g) Bestehende Hauptgebaude gr.enzerl H Bguhmen - der.P-IanZt?lchnung _ L 241 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Gabionen sind nicht zuge-
15.2 Ein Zurtckspringen von Baulinien bis zu 0,5 m ist zulassig. lassen. Auch die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedung nicht zulassig.
1630/7 153 Unterirdische bauliche Anlagen sind auch aulRerhalb der Baufenster zulassig. 242 Mauern sind zulassig als rétliche Natursteinmauern. Ausgenommen hiervon sind
Stltzmauern, die auch als Betonmauern zuldssig sind. (] ; .
N o : , Ubersichtsplan 1:10.000
§ GF §3§251020$§ﬂ5:2%n8r2;\lvo) Bestehende Nebengebaude 18 Banwels (_§ 2 ?1) Nr. £ Ba'uGB, 3= BauNV?) _ _ o 243 Stitzmauern sind ab einer Héhe von 1,5 m gestaffelt zu errichten.
’ Im Plangebiet gilt die abweichende (a) Bauweise. Die abweichende Bauweise ist
definiert als offene Bauweise, wobei auch Gebaudeléangen Gber 50 m zulassig sind.
4630/5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 17 Stellpli
b platze und Garagen
4627/2 Z (§ 16 BauNVO) 20300 Hohenlinien mit Beschriftung in Meter Giber Normalnull (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) B E B A U U N G S P L A N
1.71 Kfz-Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierflr ausgewiesenen Zonen a
(ST, GA) gemal Planzeichnung zulassig. Fahrradstellplatze sind im gesamten Bau- U N D 0 RT L I C H E BA U Vo RS C H RI F T E N
3. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) x bestehende Gelande- und Straltenhhen SFGIE! A0S, . e
4630/3 199.79 (Vermessungsbiiro Gebauer & Manser, Stand: 30.09.2014) 1.7.2 Die maximale Héhe von Garagen betragt 3,5 m bezogen auf das Gelénde (nach Schlierbach 61.32.01.09.04
Herstellung der Baumal3nahme) gemessen an den vier dul3eren Gebdudeeckpunk- . . .
3 abweichende Bauweise ten (arithmetisches Mittel). Bereich zwischen EllsabEtheweg und RombaChwega
4 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) o5 sisbaaniage /5 L4 Bafio] 4. Anderung im Bereich SchloR-Wolfsrbunneweg, Haus 31c
. . : 1.8.1 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO Offenlagebeschluss Plan vom: 09.02.2022
-. ‘ STM 20658 | Baulinie Uber 30 m? Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
LT TP (§ 23 Abs. 3 BauNVO) chen (Baufenster) und in den hierfur ausgewiesenen Zonen (NA) zulassig.
~ o Hinweis: Erster Blirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
~ HINWEIS: Zur zuléssigen Héhe von Nebenanlagen, s. Ziffer 1.3.2 (Héhe baulicher Anlagen).
e ————— Baugrenze Fallsch Ser it o 1.8.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauGB, die der Ver- oder Entsorgung des Ge-
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) ufischema der Rutzungsschablone: biets dienen sind im gesamten Baugebiet zulassig.
Art der baulichen | Hohe baulicher Anlagen / . Praambel
Nutzung Geschossigkeit 1.9 Geh-, Fahr und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) raambe
Zulassige Entsprechend Planzeichnung wird die Flache R1 mit einem Geh- und Fahrrecht zu- Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grundflache Bauweise gunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in
Ver- und Entsorgung zu belasten Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
1630 zuléssige Dachform und ) Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI.S. 698), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes
, . Geschossflache -neigung . vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorhaben- bezogenen
Private Verkehrsflache 110 Solarpflicht (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB) Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie dem
Auf den Dachflachen mit 15 bis 35° Dachneigung sind Anlagen, die der Sonnen- Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom __._ .2022, und diese 6rtliche / -n Bauvorschrift / -en als Satzung
energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) dienen zu installieren. Die nachzu- beschlossen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus insgesamt _ Planen.
weisende Kollektorflache betragt min. 25% dieser Dachflachen.
5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 111 Private Griinflache ,Naturgarten® (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Private Griinflich Die als private Grinflache festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung ,Naturgar-
rivate sruntiache ten“ ist gartnerisch zu pflegen und zu erhalten. Die Anlage von wasserdurchlassigen
Z kbest : Nat rt : g ; , -
weckbestimmung: Naturgarten Wegeflachen, Freiraummaoblierungen und Zaunanalagen ist auf bis zu 15% der Fla-
56 che zulassig.
112 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Q%l N und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
oY
I 1.121 Auf den Dachflachen mit O bis 5° Dachneigung ist eine mindestens extensive Dach-
M. 1:500 begriinung mit Sedum-Arten und anderen Sukkulenten, Grasern und Krautern mit
einer vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen und
. - fachgerecht zu unterhalten. Dies gilt nicht fur die Flachen mit technischen Aufbauten
Einleitungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- sowie fur die als Terrassen genutzten Dachflachen. Fur die Begriinung darf nur ge-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 24.06.2021 die Einleitung Der Einleitungsbeschluss wurde am 21.07.2021 Der Gemeinderat hatam . .2021 dem Entwurf  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Der Gemeinderat hatam . .2021 den vor- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- \s’c;?n:tnenssowm Mangel des Abwagungs- SIS SR e, e T T B
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stim-  des Bebauungsplanverfahren gemal § 12 Abs. 2 im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der plans, der ortlichen Bauvorschrift / -en, des Vor- habenbezogenen Bebauungsplan und die ért- lung der Genehmigung / Bekanntmachung des gang Hinweis:
men mit dem Liegenschaftskataster Uberein. BauGB beschlossen. mal § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts- drtlichen Bauvorschrift / -en sowie der Begriindung, haben- und ErschlieBungsplans, die Begriindung liche / -n Bauvorschrift / -en als Satzung sowie die Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- Auf den Handlungsleitfaden ,Heidelberger Dach(g)arten® der Stadt Heidelberg wird
(Stand vom __. . ) ublich bekannt gemacht. jeweils in der Fassungvom . .2021, mit Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor- ~ Begriindung gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. vorhabenbezogene Bebauungsplan und die schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und hingewiesen.
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der liegende umweltbezogene Stellungnahmen und § 4 GemO beschlossen. ortliche / -n Bauvorschrift / -en eingesehen werden Abs. 2 BauGB oder Ma I h 21'4 Abs. 3
Planunterlagen beschlossen. Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt- kénnen, wurden am . .2021 im "stadtblatt" . 2 BauGB oder Mangel nach § oS- 1.12.2 Oberirdische Stellplatze und Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag an-
machung am __.__.2021 im "stadtblatt" in der Zeit ortsiiblich bekannt gemacht. BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit zulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit
vom . .2021bis . .2021 gemaR § 3 Abs. 2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die S:k:nlr;t:w::glg;gr g?tﬁc\;]c;r:aBbaeur:/t;eégﬁgpﬁrj Sr?baelf- wasserdurchlassigen Fugen etc.).
BauGB offentlich ausgelegen. Ausaefertiat: ortliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am e?lUFt))er der Stadt Heidelbera nicht geltend e-g 1.12.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie
Heidgelber 9 aen 201 __._.2021 in Kraft getreten. %acht g ¢ g beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, um einen Schadstoffeintrag in
9 — " = ' das Regenwasser zu verhindern.
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