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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Nach Anhorung des Bezirksbeirats Boxberg empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-

ausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
einerAnderung des Bebauungsplans,, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im Bereichim
Eichwald 8°fir denin derAnlage 02 gekennzeichneten Bereich.

2.Der Gemeinderat beschliefit dass das Bebauungsplanverfahrenim beschleunigten Ver-
fahrengemali Paragraph 13a Baugesetzbuch ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2

Absatz 4 Baugesetzbuch durchgefihrt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e Der Bebauungsplan wird in Eigenarbeit vom Stadtpla-
nungsamt erarbeitet. Es sind voraussichtlich keine Gut-
achten erforderlich, weshalb keine Kosten zu erwarten
sind.

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan solldie Maglichkeit zur Errichtung eines Gebaudes mit einer Kin-
dertagesstatteim Erd- und Untergeschoss und Wohnraumenindenoberen Geschossen

geschaffenwerden.
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Begriindung:

1. Lage desPlangebietes

Das Plangebiet befindet sichim Siidosten des Boxbergs,im Umgriff des Bebauungsplans ,Wald-
parksiedlung Boxberg“, mit Rechtskraft vom 09.10.1964 (Anlage 01) und umfasst lediglich das zu
Uberplanende Flurstiick 26224.

Begrenzt wird das Plangebiet durch einen FuBwegim Norden, durch die Verkehrsflache der Stra-
Be . ImEichwald“im Ostenund durchdie ErschlieBungsstrafie sowie den Garagenhof des Gebau-
desIm Eichwald10im Siiden und im Westen.Der Geltungsbereich umfasst eine aktuellunbebaute
Freiflache und umfasst eine Flache voninsgesamt circa 0,15 Hektar.Der Lageplandes Geltungs-
bereichsistder Anlage 02 zu entnehmen.

2. Planungsanlass

Fiir das Kindergartenjahr2021/2022 wurde inder Bedarfsplanung (Drucksache 0096/2021/BV) fiir
denBoxbergeine Versorgungsquote von lediglich 9 Prozent im Krippenalter (0-3 Jahre) und eine
Versorgungsquote von 63,5 Prozent im Kindergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Der Bedarfist
auch im Integrierten Handlungskonzept festgehalten. Zur Verbesserung derVersorgungssituati-
on mit Kinderbetreuungsplatzenim Stadtteilist der Baueines Gebaudes mit einer viergruppigen
Kindestageseinrichtungim Erd- und Untergeschoss und Wohnraumeninden oberen Geschossen
vorgesehen.

Im gliltigen Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg“ist fir den Bereich ein,Sondergebiet
Ladenzone“festgesetzt. Das Konzept des Bebauungsplansim Nordenund Siiden des Stadtteils,
zusatzlich zum Iduna-Zentrum, dezentrale Einzelhandelsangebote anzubieten,ist seit langem je-
doch nicht mehrfunktional.Beide dezentralen Standorte werden nicht mehr fir Einzelhandel ge-
nutzt. Entsprechend des Integrierten Handlungskonzepts Boxberg und des Einzelhandelsstruk-
turkonzepts soll das Iduna-Zentrum als Nahversorgungszentrum des Stadtteils gestarkt werden.

Das geplante Vorhaben entspricht beziiglich der Art der baulichen Nutzung nicht dem aktuell giil-
tigen Bebauungsplan. Auch weitere Festsetzungendes Bebauungsplans, wie beispielsweise eine
maximaleingeschossige Bebauung, stehendem Vorhabenentgegen. Zur effektiven Ausnutzung
des Flurstiicks und zur Umsetzung des Vorhabens ist daher ein neuer Bebauungsplan aufzustel-
len.

3. Planungskonzept

Das brachliegende Grundstiick stellt eine Baullicke im Stadtteil dar, welche mit einem Hybridge-
baude aus einer Kindertagesstatte und Wohnungenindenoberen Geschossen geschlossenwer-
densoll. Das Planungskonzept ist der Anlage 03 zu entnehmen.

Die Umgebung des Plangebiets besteht aus einervier- bis sechsgeschossigen Bebauung mit
Mehrfamilienhdausernin FormvonZeilenbautenund Solitaren. Das Gebaude vermittelt zwischen
denbestehenden Gebauden,indem Baufluchten und Typologien aufgenommenwerdenundvier
Geschosse plus Staffelgeschoss ausgebildet werden.
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Die Orientierung des Gebaudes erfolgt zur Straf3e,, Im Eichwald“,anwelcher durch die Bus -
Haltestelle eine unmittelbare Anbindung anden 6ffentlichenVerkehrgegebenist.Es soll ein
Wohnungsmix mit unterschiedlichenWohnungsgroBlenbereitgestellt werden. Eine Besonderheit
ist,dassineinerErschlieBungsfuge zwischen den Wohnungen gemeinschaftlich nutzbare Rau-
menfur die Anwohnenden zur Verfiigung gestellt werden sollen. Diese Fuge sorgt aulerdem da-
fur, dass das Gebaude inseiner Fassadengestaltung kleinteiliger gegliedert werden kann.

Durch die leicht abfallende Topographie bestehtim Untergeschoss eindirekter Zugang zum Frei-
bereich derKindertagesstatte, welchereine Grofle voncirca 600 Quadratmeternaufweist.

4. Verfahren

DerBebauungsplanwird gemaf Paragraph13aBaugesetzbuch als Bebauungsplander Innenent-
wicklungim beschleunigtenVerfahren aufgestellt. Die Voraussetzungenfiirein Planverfahren
gemaf Paragraph13aBaugesetzbuchsind gegeben, daes sichum eine Mainahme derInnenent-
wicklung handelt und eine Grundflache vonwenigerals 20.000 Quadratmeternfestgesetzt wird.
Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes nicht betroffen.

In diesem Verfahrenwird vonderfriihzeitigenUnterrichtungund Erorterung gemafn Paragraph 3
Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuch abgesehen.ImvorliegendenVerfahrennach
Paragraph 13a Baugesetzbuch sind eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetz-
buch und einUmweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

5. Gutachtenund Kosten des Verfahrens

DerBebauungsplansoll vom Stadtplanungsamtin Eigenarbeit erstellt werden.Voraussichtlich
sind furdie Aufstellung des Bebauungsplans keine Gutachtenund Untersuchungen notwendig,
inshesondere dafurdie Flache bereits ein Baurecht besteht. Aus diesem Grund sind vermutlich
auch keine Kostenin Bezug auf den Bebauungsplan zu erwarten.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Besondere Belange des Beirats von Menschen mit Behinderungen sind nicht betroffen. Eine Beteili-
gung wirdim Rahmendes weiteren Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

S0Z5 + Bedarfsgerechter Ausbaudes Betreuungsangebotes fiir Kinder
Begriindung:
Versorgungssituationmit Kinderbetreuungsplatzenist zuverbessern
Zielfe:
Bauland sparsamverwenden, Innen-vor Aulenentwicklung /
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Es handelt sich um eine Bauliicke, die mit einer effizienteren Bebauung ent-
wickelt werdensoll
Zielfe:
SL12 Starkere Funktionsmischung

Begriindung:

Stadt der kurzen Wege, Betreuungsangebot

SL5,6 +

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
Jiirgen Odszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Rechtskraftiger Bebauungsplan,Waldparksiedlung Boxberg®, mit Rechtskraft vom
09.10.1964
02 Lageplanmit Geltungsbereich, Stand 05.01.2022
03 Planungskonzeption
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