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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Sudstadt empfiehlt der Konversionsausschuss dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offent-
lichkeitgemdal3§ 3Absatz2 Baugesetzbuch sowie durch die Behérden und sonsti-
genTragern offentlicher Belange gemali § 4 Absatz2 Baugesetzbuch zum Bebau-
ungsplan mit értlichen Bauvorschriften, Sidstadt Konversion Teil 4:Mark-Twain-
Village West und Mark-Twain-Village Siid“(Anlage2_2 zur Drucksache) abgege-
benen Stellungnahmen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil
der Begriindung (Anlage 2_]).

2.Der Gemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Sidstadt Konversion Teil 4.
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid“einschliefilich derortli-
chen Bauvorschriften (Anlagen\ zur Drucksache) - jeweils inder Fassung vom
24.02.2022 -gemali Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg als Satzung. Die Begriindung einschliefilich Um-
weltbericht gemdafi Paragraph 9 Absatz 8 BaugesetzbuchinderFassungvom
24.02.2022 (Anlagen 2_1bis2_5 zur Drucksache) wird vom Gemeinderatgebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

o einmalige /laufende Kosten Ergebnishaushalt 126.500
Finanzierung:

e Teilhaushaltdes Amtes fiurFinanzen, Liegenschaftenund 126.500

Konversion, Ergebnishaushalt

Folgekosten:

e Kkeine

Zusammenfassung der Begriindung:

Zum Bebauungsplanentwurf ,Sudstadt Konversion Teil 4:Mark-Twain-Village West und
Mark-Twain-Village Sud“ mit drtlichen Bauvorschriftensind zur Offenlage sowie zur Be-
teiligung der Behordenund der sonstigenTrager offentlicher Belangeim RahmenderBe-
teiligunggeman § 3 Absatz2 und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch keine Stellungnahmenein-
gegangen, die eine erneute Offenlage erforderlich machen. Der Bebauungsplankann nach
dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gebracht werden.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Der Gemeinderat hatam 28. Juni 2018 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung zur Konversi-
onsflache Slidstadt Mark-Twain-Village (MTV) West und Siid zur Kenntnis genommen. (Drucksa-
che 0158/2018/BV).Die Biirgerschaft wurde an der Aufgabenstellung und den Ergebnissender
Mehrfachbeauftragungbeteiligt. Die siegreichen Entwiirfe der Mehrfachbeauftragung bildendie
stadtebauliche Grundlage des Bebauungsplanes.Die Offenlage und Behordenbeteiligung erfolgte
im Juni/Juli2021(Drucksache 0420/2020/BV).

2. Planungsinhalte

Dervom Gemeinderatim Frihjahr2014 beschlossene Masterplanstellt konzeptionell die Grund-
lage der Planungen dar. Der Masterplansiehtvor, die Flachen von MTV-West und MTV-Siid mit ei-
ner Wohnbebauung und die siidlich der Stallungen mit einer gewerblichen Nutzung zu planen. Die
Teilbereiche MTV-West und MTV-Siid sind komplett abgeraumt und werden mit rund 400
Wohneinheitenin Segmentender Schwellenhaushalte und dem allgemeinen Markt auf Grundlage
des wohnungspolitischen Konzepts neugebaut. Die stadtebaulichen Kennwerte tragendazubei,
hier einurbanes Quartier zu schaffen.

Die Bebauungin MTV-West besteht aus drei Wohnquartierenjeweils mit einem Punkthaus und ei-
ner Zeile.Die Ausrichtung der Gebaude nimmt das rechtwinkligangeordnete System der Be-
standsbebauung auf. Die Geschossigkeit steigt vondrei Geschossen auf bis zu fiinf bis sechs Voll-
geschosse zum Platz hinan. Die Neuordnung des Plangebietes MTV-Siid sieht drei Wohnhaofe mit
einerdrei- bhis fliinfgeschossigen Bebauung vor. Es entstehen geschiitzte, private Innenhofberei-
che ineinem urbanen stadtischen Quartier. Die Bauflachen werdenals Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt.Inbeiden GebietenwerdenKindertagesstattenindie Bebauungintegriert. Mitden
Festsetzungeneines eingeschrankten Gewerbegebietes werdendie Nutzung einer Kindertages-
einrichtung sowie Bauflachenfiir eine gewerblich genutzte Neubebauung entlang der Billie-
Holiday- und der John-Zenger-Strafle ermoglicht. InMTV-West und MTV-Siid gibt esinder John-
Zenger-Strafle jeweils einen Platzbereich, der durch die stadtebauliche Anordnung der Gebaude
denVerkehr umlenkt und mit gewerblichenNutzungenim Erdgeschoss die angrenzenden Platz-
flichen belebensoll. Uber die ansonsten geradlinig verlaufende John-Zenger-Strafie wird neben
dem Kraftfahrzeug-und Radverkehrauch eine Buslinie gefiihrt. Die privaten Stellplatze werdenin
Tiefgaragenuntergebracht. Der Stellplatzschlisselist auf 0,7 reduziert. Als Ausgleichsmafnah-
mensindinsbesondere die Begrinung von Freiflachen, die Anlage von Retentionsflachenund So-
laranlagen auf dem Dachvorgesehen.

3. Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 14.Marz 2013 beschlossen, fiir den Bereich " Mark-
Twain-Village-CampbellBarracks" inder Siidstadt einen Bebauungsplan aufzustellen.Das Plan-
gebiet wurde aufgrund etappenweiser Entwicklung und unterschiedlicher inhaltlicher Schwer-
punktein Teilbereiche eingeteilt. Der Bebauungsplan,Mark-Twain-Village Westund Mark-
Twain-Village Siid“ besteht aus zwei Teilflichen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte vom 18.Marz 2019 bis 12. April 2019. Die Behorden wurden mit Schreibenvom 14.Marz 2019
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis zum 12. April 2019
aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplanes lagvom 24. Juni 2021 bis einschlieBlich 26. Juli
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202106ffentlich aus.Die Behordenbeteiligung erfolgte zeitlich parallel mit Schreibenvom 21. Juni
2021bis zum 26.Juli 2021.

4. Stellungnahmen und Abwéagung

Von Seitender Offentlichkeit gingen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurfinsgesamt vier
Stellungnahmen ein. Den Stellungnahmen zur Anderung des Baufensters, zur Solarnutzung auf
denDachflachen und der Verlegung der Tiefgarageneinfahrt wurde gefolgt. Der Stellplatzschliis-
selwird auf 0,7 reduziert und mit zusatzlichen Fahrradstellplatzen kompensiert.Den Stellung-
nahmenzu der zu geringen Geschossflachen- und Grundflachenzahl, zur Lage von Miillstandor-
tenund zu baulichen Vorbereitungen zur Solarnutzung wurde nicht gefolgt. Fiir den Giberwiegen-
denTeil der Stellungnahmen der Behordenund Trager 6ffentlicher Belange sind keine Abwa-
gungsbeschliisse notwendig, die Stellungnahmen kdnnen zur Kenntnis genommen oderihnen
kann gefolgt werden. Nicht gefolgt und abgewogen wurden Stellungnahmen zur nur ausnahms-
weisenZulassigkeit von Anlagenfiirkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
der Anderung der Baumvorschlagsliste und dem Verzicht der Pflanzung von Hecken. Die grund-
satzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden nichtin Frage gestellt. Die Stellung-
nahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérdenwerdenindenbeigefiigten Abwé-
gungsvorschlagen (siehe Anlage 2_2 bis 2_4) behandelt.

5. Einbeziehung des Bezirksbeirats

DerBezirksbeirat Slidstadt wurde zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan (Drucksache
0041/2013/BV) und zum Entwurfs - und Auslegungsbeschluss am 4. Februar 2021 beteiligt (Druck-
sache 0420/2020/BV).

6. weiteresVorgehen

Entsprechend den Abwigungsvorschligenwerdenredaktionelle Anderungeninder Planzeich-
nung und inder Begriindung vorgenommen. Die stadtebaulichen Grundziige der Planungen sind
hiervon nicht beriihrt. Nachdem Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan zur Rechtskraft
gebracht.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanfiir die beidenTeilbereiche bereitet rahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen
Projektenvor, ohne jedoch unmittelbar auf die Ausfiihrungsebene zu wirken.Der Beirat von Men-
schen mit Behinderungenistindennachfolgenden umsetzungsrelevantenVerfahrenzubeteiligen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt Ziel/e:

SLS
SL6

WO1
W02

MO7

+
+

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem ehemaligen Militarge-
lande inintegrierter stadtebaulicher Lage.

Ziel/e:

Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr

PreiswertenWohnraum sichernund schaffen, Konzentrationauf den preis-
glnstigenWohnungsmarkt

Begriindung

Die Flachen gehoren zur Konversionsflache Sudstadt, auf denendas woh-
nungspolitische Konzepte umgesetzt wird. Hier sollenauch Neubauwoh-
nungen im Segment Schwellenhaushalte entstehen.

Ziel/e:

,Stadt der kurzen Wege“ und Verkehrsvermeidung fordern

Begriindung:

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flichen befindensichinintegrierter
Lageim Stadtteil Suidstadt inmitten eines Gebiets mit guter ErschlieBung
durch den 6ffentlichen Personen Nahverkehr.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet

Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 1_Bebauungsplan_Plan
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02 2_1_Begriindung

03 2_2_Abwagung

04 2_3_0ffentlichkeit_Stellungnahmen_Sammelmappe
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

05 2_4_Offentlichkeit_Stellungnahmen_Sammelmappe
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

06 2_5_Umweltbericht
- Die Anlage steht ausschliefilich elektronisch zur Verfligung -

07 3_1_MTV-West_stadtebaulicher_Entwurf
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

08 3_2_MTV-West_Gestaltungsleitfaden
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

09 4_1_MTV-Sid_stadtebaulicher_Entwurf
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

10 4_2_MTV-Sid_Gestaltungsleitfaden
- Die Anlage steht ausschliefilich elektronisch zur Verfigung -

1 5_schalltechnisches_Gutachten_2020
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

12 6_Regenwasserbewirtschaftsungskonzept_Sidstadt_2019
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

13 7_Konzept_StraBenbaume_Sidstadt
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfligung -

14 8_ErschlieBung_Parkraumkonzept_2017
- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -

15 9_Oberflachenkonzept_Silidstadt_2018
- Die Anlage steht ausschlieBllich elektronisch zur Verfligung -
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