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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

DerGemeinderat stimmt dem Antrag der Vorhabentrégerin (Anlage 01 zur Drucksache) zu
und beschlielit gemali Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetzbuchdie Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens fiirden im Lageplan (Anlage 02 zur Drucks ache) gekennzeichneten
Bereich.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine (die Kostendes Verfahrenstragtdie Vorhabentrage-
rin)

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e Kkeine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit Schreibenvom 18.02.2022 hat die Firma Schoofs Projekt 4 GmbH & Co. KG die Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die Fla-
che Mannheimer Strafle 45 - 47, Grundstlick einer ehemaligen Gartnerei, beantragt.Der
Bebauungsplandient der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagenfiir die Realisie-
rung des Vorhabens.
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Begriindung:

1. Anlass undPlanungskonzept

In Wieblingen mochte die Firma Schoofs Projekt 4 GmbH & Co. KG ander Mannheimer Strafle auf dem
Grundstlck einer ehemaligen Gartnerei den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses entwickeln.
Das Gebaude liegt raumlichim Umgriff des Rahmenplanes fiir die Entwicklung des SRH-Campus
(Drucksachennummer 0001/2022/BV), befindet sich aber weitestgehend im Eigentum der Vorhaben-
tragerin. DerRahmenplansieht andieser Stelle eine bauliche Entwicklung vor.

Geplantist einsogenanntes Hybridgebaude mit einem viergeschossigen Sockelbau, der nebeneinem
Lebensmittelvollsortimenterim Erdgeschoss weitere Dienstleistungs- und Bliroflachenvorsieht.
Derdreizehngeschossige Hochbau ist dem studentischenWohnenvorbehalten.Die geplante Ansied-
lung des Lebensmittelvollsortimenters wurde Anfang 2021gutachterlich auf Vereinbarkeit mitdemim
Gremienlauf befindlichen Einzelhandelskonzept fiir Heidelberg gepriift. Im Ergebnis wurde empfoh-
len, die GroRenordnung des Vollsortimenters auf maximal 950 m? festzulegen,um mogliche negative
Auswirkungen auf andere Nahversorgungsstandorte oder auch andere zentrale Versorgungsberei-
che im Stadtgebiet auszuschlieBen.Diese Festlegung wurde vonder Antragstellerin ibernommen
und liegt dem weiteren Verfahren zugrunde.

Aufdem Dach des Sockelbaukorpersist einfiir die Mitarbeiterund Bewohner des Gebaudes nutzba-
rer Freibereich mit Griin-, Bewegungs- und Kommunikationsflachengeplant.Die Dachflache des
Hochpunktes dient der solaren Energiegewinnung mittels Photovoltaik.

Die Zu- und Abfahrten zur Anlieferung und zur Tiefgarage erfolgen auf der nérdlichen Grundstiicks-
flache, aus Richtung Innenstadt kommend iber eine geplante Linksabbiegerspur auf der Mannheimer
StrafBe. Ostlich des Neubaus sollim Bereich zwischen Mannheimer Strafe und zukiinftiger dstlicher
Hauptzufahrt zum SRH-Campus eine attraktive Platzflache mit Auengastronomie entstehen.

2. Lage des Plangebietes und iibergeordnete Planungen

Dem Standortander Mannheimer Strafle 45-47 im Siidosten des Stadtteils Wieblingen, unmittelbar
am Neckarund an der zukiinftigen Zufahrt zum SRH-Campus, kommt eine besondere Bedeutung zu.
Inhaltlich und stadtebaulich orientiert sichdas Wohn- und Geschaftshaus andenVorgabenderRah-
menplanung SRH-Campus.Derinder Anlage 02 zur Drucksache dargestellte Geltungsbereich mit
einerGrofle voncirca 0,8 Hektarumfasst neben dem Baufeld selbst auch die fiir die zukiinftige Er-
schlieBung des SRH-Campus notwendigen Flachen.

Derwirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als ,Sonderbauflache - Wissen-
schaftliche Einrichtung” und , StraBe/Verkehrsflache dar. Zukiinftigist hier eine ,Sonderbauflache
grofBflachige Handelseinrichtung mit erganzendentextlichen Bestimmungen“vorgesehen. Als maxi-
malmagliche Verkaufsflache sindim Bebauungsplaninsgesamt 950 m*fiir Nahversorgung (Lebens-
mittel) vorgesehen.

3. Verfahren und weitere Schritte

Mit Schreibenvom 18.02.2022 hat die Firma Schoofs Projekt 4 GmbH & Co die Einleitung eines Verfah-
rens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt (Anlage 01zur Drucksa-
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che). Zur Realisierung des Vorhabens soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das erforderli-
che Planungsrecht fur die Flache geschaffenwerden.

Bestandteildes Bebauungsplans wird einVorhaben- und Erschlieungsplan, der das Vorhabende-
tailliert darstellt und zu dessenUmsetzung sichder Vorhabentragerineinem Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.DerVorhaben- und ErschlieBungsplan wird auf Grundlage des in der Anlage 01 zur
Drucksache beigefligten Planungsstandes entwickelt und bis zur Beschlussfassung tiberdenBebau-
ungsplan weiter konkretisiert.

Gemal Paragraf12 Absatz 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers nach
pflichtgemaBem Ermessen zuentscheiden.Es handelt sich hierbei um eine verfahrensrechtliche
Sonderregelung, die derbesonderenZusammenarbeit zwischen Gemeinde und Privatem Rechnung
tragt. Die Zustimmung der Gemeinde zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens verschafft dem
VorhabentragerKlarheit Gber das weitere Verhaltender Gemeinde.Erist damitinderLage, seine
Planungen weiterzuvertiefenund zu konkretisieren. Ein einklagbarer Rechtsanspruch auf Durchfiih-
rung eines Planverfahrens besteht nicht.

Im Zuge des Verfahrens solldas Vorhabenim Sinne der Rahmenplanung SRH-Campus weiterentwi-
ckelt werden. Ebenso laufenderzeit Abstimmungen zuder Erschlieung des geplanten Neubaus und
der neuenErschlieBung zum SRH-Campusinsbesondere mit Blick auf die Planungen zum Rad-
schnellwegin diesem Bereich.

Derzeitfinden Gesprache mit der Antragstellerinzum noch zu schlieBenden Planungsv ertrag statt, in
demunter anderem auch die grundsatzliche Anwendung des Baulandmanagements Beriicksichti-
gung findet. Konkrete Regelungenwerden Gegenstand eines noch zu erstellenden Durchfiihrungs-
vertrags sein,derdem Gemeinderat zur Zustimmung vorgelegt werdenwird. Diesem wird auch ein
Konzept der Barrierefreiheit beigefligt sein.

Den,Leitlinienflrdie mitgestaltende Blirgerbeteiligunginder Stadt Heidelberg® entsprechend hat die
Vorhabentragerinam17.02.2022 in einer 6ffentlichen Beteiligungim hybriden Format den aktuellen

Planstand vorgestellt und Fragen zum Projekt beantwortet. Die Niederschrift der Veranstaltungist
dem Antrag derVorhabentragerin auf Einleitung des Verfahrens beigefiigt.

Die Beteiligung des Bezirksbeirates erfolgt zum Offenlagebeschluss.

4. Kosten des Verfahrens

Die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verursacht fir die Stadt keine Kosten.Die
Kostenlibernahme durch die Vorhabentragerinwirdin dem noch zu schlieBenden Durchfiihrungsver-
trag geregelt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Dervorhabenbezogene Bebauungsplanbereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Pro-
jektenvor,ohne diese jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Der Beirat von
Menschen mit Behinderungenwirdim Laufe des Verfahrens beteiligt.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg
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1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt
SL5S + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
SL13 + Dichtere Bauformen
Begriindung
Entwicklung der Baufelder gema3 Rahmenplan SRH-Campus
Ziel/e:
WO'1 + Wohnraum fiir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

Schaffungvon studentischem Wohnen unmittelbaram SRH-Campus
2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Antragder Vorhabentragerinauf Einleitung des Verfahrens vom 18.02.2022 mit
aktuellenPlanunterlagen Stand 22.02.2022
02 Lageplanmit Geltungsbereich - Stand:22.02.2022
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