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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlusse:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,REWE Im Franzosengewann“abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01) wie in Anlage 02
zur Drucksache vorgeschlagen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil

der Begriindung.

2.Der Gemeinderat stimmtdem Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 3 zur Drucksa-
che) inder Fassung vom 25.01.2022 zu. Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan wird Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. Der Gemeinderat beschlielit den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, REWE Im Fran-
zosengewann“inderFassung vom 25.01.2022 (Anlage 4 zur Drucksache) gemali Para-
graph 10Absatz1Baugesetzbuchals Satzung. Der Gemeinderat beschliefit die Begriindung
inder Fassungvom 25.01.2022 (Anlage 5 zur Drucksache).

4. Der Gemeinderat beschlielit die rtlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan, REWE Im Franzosengewann“gemdali Paragraph 74 Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg (LBO) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e Verkehrssichere Gestaltung eines Grundstilicksstreifen,
derzeit nicht bezifferbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansolldie Moglichkeit zur Errichtung eines REWE -Supermarktes
(Vollsortimenter) zur langfristigen Sicherung der drtlichen NahversorgunginKirchheim
geschaffenwerden.
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Begriindung:

1. Planungsanlass

Zur Verbesserung und Sicherung der Nahversorgungim NordostenvonKirchheim plant die REWE
Markt GmbH denbestehenden Marktim westlichenTeil des Plangebiets durch einen Neubau auf dem
aktuellbrachliegenden Grundstiick ostlich des bestehenden Markts zuersetzen.Im Zuge der Errich-
tung des Neubaus ist eine VergroBerung derVerkaufsflache auf circa1.700 m? beabsichtigt. Die Fas-
sade des Neubaus sollkomplett mit Holzverkleidet und teilweise begriint werden.Nebeneinerex-
tensivenDachbegriinung wird auch der Einsatzvon Photovoltaikanlagenvorgegeben.Die Stellplatz-
anlageistumfassend mit Baumen uberstellt und die Zulassigkeit von Werbeanlagen auf einvertragli-
ches Maflbegrenzt. Zwischen geplantem Marktgebaude und Parkplatz soll die Mdglichkeit der Que-
rung des Grundstlicks fiir zu FuBB gehende und Radfahrende in Form einer Mischflache weiterhiner-
halten bleiben.

Dadergeplante Neubaubeziiglich der Ausdehnung des Gebaudes sowie der Art der baulichen Nut-
zung nicht denFestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, Sickingenstrafie” (Rechtskraft
am13.06.1969) entspricht, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans. Das erforderliche Bau-
recht soll Ubereinen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanund einenVorhaben- und ErschlieBungs-
plan gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) geschaffenwerden.Der Gemeinderat hatin seiner Sitzung
am17.12.2019 die Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens undin seiner Sit-
zung am 22.07.2021den Durchfiihrungsvertrag beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahrenwirdim beschleunigtenVerfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt.
Das bisherige VerfahrenistindenDrucksachenNummer 0301/2019/BV, 0198/2020/BV und
0117/2021/BV beschrieben.

2. Planverfahren

Mitdem Beschluss des Gemeinderatsinseiner Sitzungam 08.10.2020 zum Entwurf und Beschluss der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurdendie Festsetzungen zum Bebauungsplan dahin-
gehen geandert, dass die Dachflachen mit mindestens 50 Prozent Photovoltaikanlagenzuversehen
und die Fassaden auf mindestens 30 Prozent der Flache zu begriinen sind.

NachBeschluss des Gemeinderats am 08.10.2020 lag der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans, der Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans, die 6rtlichen Bauvorschriftenund die
Entwurfsbegriindung nach ortsublicher Bekanntmachungim Heidelberger,stadtblatt“vom 04.11.2020
inder Zeitvom12.11.2020 bis einschliefilich23.12.2020 im Technischen Biirgeramt der Stadt Heidelberg
aus.Zusatzlich warensieim Internet unter www.heidelberg.de einsehbar.

Mit Schreibenvom 09.11.2020 wurden die Behorden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Absatz2 BauGB vonder Offenlage der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Dieim Rahmender Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemachten Anregungensindin Anlage
02 behandelt und als Anlage 01beigefiigt.

3. Beteiligung Bezirksbeirat
DerBezirksbeirat Kirchheim wurde im Rahmendes Offenlagebeschlusses beteiligt.
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4. Anderung des Bebauungsplans nach Offenlage

Um denMarkt andie zeitgemafBen Anforderungender Nutzendenanzupassen,wurde eine zweite Ein-
kaufswagenbox auf dem Parkplatzdes Marktes integriert.Indiesem Zusammenhangist ein Baum-
standort entfallen, derim norddstlichen Teildes Parkplatzes durch einen zusatzlichen Baumstandort
ersetzt wurde.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Belange vonMenschen mit Behinderungen sind nicht besonders betroffen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL56 . Baulandist sparsam zuverwenden, Innen- vor Aufienentwicklung, Flachen-
' verbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:
Es handelt sich bereits um einvollerschlossenes Baugebietim Innenbe-
reich, es werdenkeine neuen Flachen in Anspruch genommen.
Ziel/e:

AB5 + Erhalt der Einzelhandelsstruktur
Begriindung:

Durch den Bebauungsplan wird ein Impuls fir die Sicherung und Starkung
der bestehendenNahversorgung gegeben.

2.Kritische Abwagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Stellungnahmen der Behorden und sonstigerTrager offentlicher Belange zum
Planentwurf

02 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

03 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Fassungvom 25.01.2022)

04 Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Fassungvom 25.01.2022)

05 Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Fassungvom 25.01.2022)

Drucksache:

0086/2022/BV

00334690.doc



-33-

Drucksache:

0086/2022/BV

00334690.doc



	Betreff:
	Beratungsfolge:

	Beschlussvorschlag der Verwaltung:
	Zusammenfassung der Begründung:
	Begründung:
	1. Planungsanlass
	2. Planverfahren
	3. Beteiligung Bezirksbeirat
	4. Änderung des Bebauungsplans nach Offenlage
	Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen
	Prüfung der Nachhaltigkeit der Maßnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg
	Anlagen zur Drucksache:

