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Betreff: Tilsiter Strae 4,7 und 9 in Heidelberg

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Prof. Dr. Wirzner,
sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderate,

hiermit bitten wir Sie das Verfahren ,Anderung des Bebauungsplans Kirchheim -
Nord“ mit dem Instrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Gemeinderat zu beschliefen und das Verfahren einzuleiten.

Ist-Zustand:

Der Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet
sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kirchheim - Nord“ vom
07.12.1959.

Die betreffenden Flurstlicke sind im Bebauungsplan aktuell als Mischgebiet mit der
besonderen Zweckbestimmung Gewerbe ausgewiesen. Innerhalb der festgesetzten
Flache fir Gewerbenutzung sind aktuell bereits drei von insgesamt elf Grundstlicken
ausschlieB3lich mit Wohngebauden bebaut. Auf zwei weiteren Grundstlcken befinden
sich neben der gewerblichen Nutzung bereits untergeordnet zum Wohnen genutzte
Gebaude.



Die Umgebungsbebauung besteht im Wesentlichen aus Wohngebauden
(vornehmlich Doppel-, Reihen- & Mehrfamilienhauser). Versuche in den letzten
Jahren Gewerbe neu anzusiedeln blieben bisher erfolglos.

Planungsabsicht:

Auf drei der Flurstlicke ist der Abbruch eines Lager- sowie eines Betriebsgebaudes
geplant. Anschlieend sollen auf den beiden resultierenden Flachen jeweils drei
Reihenhauser realisiert werden.

Far die Umsetzung der Malinahme ist die Anpassung der baurechtlichen Situation
notwendig. Durch die Bebauungsplananderung kann dringend bendtigter Wohnraum
im Innenbereich geschaffen werden, ohne neue bzw. zusatzliche Flachen in
Anspruch zu nehmen. Die neuerrichteten Gebaude halten gegentiber der
Bestandsbebauung aktuelle Anforderungen und energetische Standards ein.

Auf den angrenzenden Grundstlicken befinden sich Wohngebaude mit zwei
Vollgeschossen und Satteldachern. Die geplanten Reihenhauser werden daher
ebenfalls mit zwei Vollgeschossen und gleicher Dachform ausgeflihrt, um sich
stadtebaulich einzufligen. Mit der Bebauung geht auch eine deutliche Entsiegelung
der Flache einher, da die Grundstiicke aktuell fast vollstandig tberbaut bzw.
gepflastert sind.

Ziel des Vorhabens ist insbesondere attraktiven und nachhaltigen Wohnraum fiir
Junge Familien“ herzustellen.

Daher bitten wir Sie unserem Antrag zuzustimmen. Das Projekt stellen wir gerne im
Gemeinderat vor.

Bei Fragen stehe ich jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Immo Real Estate GmbH

Nezaket Yildirim





