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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-

schliisse:

1. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
eines Bebauungsplans firdenim Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache) gekennzeichneten

Bereich.

2.Der Gemeinderat beschlielit dass der Bebauungsplangemali Paragraph 13 Baugesetz-

buch im vereinfachten Verfahren ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4

Baugesetzbuch aufgestellt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e filirdasVerfahrenerforderliche Gutachten

4.000€

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

e Gutachtenaus Doppelhaushalt 2021/2022, Teilhaushalt 61:

4.000€

Folgekosten:

e derzeitnicht absehbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Die freie Waldorfschule Heidelberg hatim Bereich des vorhandenen westlichen Grund-

stiicks Entwicklungsbedarfe im Sinne der bereits vorhandenen Nutzung. Der Bebauungs-

plan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagenfiir die Realisierung des

Vorhabens.
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Begriindung:
1. Anlass

Die Freie Waldorfschule Heidelberg betreibt mit den Schiilern seit iber 20 Jahren einen ,Arche“Bau-
ernhof. In einem ,Archehof“werdenvom Aussterbenbedrohte Haustierrassen, wie zum Beispiel be-
sondere Schafe, Schweine, Pferde, Hilhner, Ganse, Enten, Hasen et cetera, gehalten. Dieser Archehof
wird mitvielEngagement vonder Schulgemeinschaft getragen,dadieTiere jedenTag gepflegt werden
miissen.Fiir die Tierhaltung werden neue Stalle, fir die LandwirtschaftsgerateUnterstande, sowie
fiir das Futter Lagerrdume (Scheune) benétigt.

DerGartenbauisteinwesentlicherTeilinder Waldorfpadagogik. Hierzu hat sich die Schule voretwa
10Jahren entschlossen, weitere 2 Hektar Land im Anschluss an den Schulgarten nach WestenRich-
tung Edingenzu erwerben. Auf diesem Land wird Gemise und Obst angebaut. Auchdient es als Wei-
delandfur dieTiere. Fur den Gartenbauwerden Unterrichtsraume und Verarbeitungsraume benatigt.

Seit etwa10Jahrenkooperiert die Freie Waldorfschule Heidelberg mit dem Martinshof, einem Verein,
der jugendliche, behinderte Menschenbetreut. Die Betreuungfindet unterandereminder Landwirt-
schaft statt. Der Martinshof benotigt einen Aufenthaltsraum und sanitare Einrichtungen, die derzeit
provisorischinContainernuntergebracht sind.

Die Freie Waldorfschule nutzt die Tierhaltung und die Landwirtschaft auch fiirihr Angebotinder
Ganztagsschule und fiir die Betreuung (Hort) der Schiiler am Nachmittag. Auch hierfiirwerdendrin-
gend Raumlichkeiteninunmittelbarer Nahe gebraucht.

Aus all diesen Anforderungenherausist die ldee eines Dreiseithofes auf dem Gelande des ehemali-
genSchulgartens entstanden. Er bietet Unterkunftinden Gebaudenfiir alle genannten Bereiche so-
wie einenbeschitzenund liberschaubaren Innenhof. Die Stalle orientieren sichzum Weideland und
zum Hof furdieTierpflege. Der Gartenbauund die Betreuung konnen sich zu den Landwirtschaftsfla-
chen und zum Hof hin 6ffnen.

Die Gebaude solleneingeschossig, mit dariiber liegenden Scheunenboden in Holzbauweise errichtet
werden.Weit zum Hof hin auskragende Pultdacher bieten einen liberdachten Bereich zwischen Hof
und Gebaude. Hier konnen die Tiere im Trockenen gepflegt oder mit den Schiilern im AuBBenbereich
gearbeitet werden.

Die Dachflachensollen begriint werden. Alle AuBlenflachen werdenversickerungsoffenangelegt. Die
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplanfestgesetzte Fassadenbegriinung (mindestens 20 Pro-
zent) gilt ebenso fiir das geplante Vorhaben.

Die Erschlieflung erfolgt bereits heute und auch zukunftig tber den vorhandenen Feldwirtschaftsweg
slidlich der Waldorfschule. Mogliche Auswirkungen sindim Verfahren zu priifen.
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Die Planunterlagen sind als Anlage 04 zur Drucksache beigefiigt.

Das Plangebietim Nordwestendes Stadtteils Wieblingen miteiner Grofle voncirca 0,5 Hektar liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wieblingen Nord Teilll - 1. Anderung” (Rechtskraft
seit2006).Diesersetzt fiirdiesenBereich ,Private Griinflache - Schulgarten“fest. Gemal Nummer 1.4
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb dieser privaten Griinflache Stall -
und Lagergebaude bis zueiner Gesamt-Grundflache von150 m? allgemein zulassig. Dies wird durch
die aktuelle Planung Uberschritten. Zur Realisierung des Vorhabens der Waldorfschule soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes das erforderliche Planungsrecht fiir die Flache geschaffenwer-
den.

2. Verfahren und weitere Schritte

Durch die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplansin einem Teilbereich des Flurstiicks 33109
werdendie Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das Vorhabenbegriindet keine Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Das Bebauungsplanverfahrenwird daherim verein-
fachtenVerfahren gemaf Paragraph13 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Von einer Unterrichtung und
Erorterung gemaf denParagraphen 3und 4 jeweils Absatz1Baugesetzbuch, der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gemaf Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch, einem Umweltbericht gemaf Para-
graph 2aBaugesetzbuch, der Angabe, welche umweltbezogenenInformationenverfigbar sind gemaf
Paragraph 3 Absatz2 Satz2 und einerzusammenfassenden Erklarung gemaf den Paragraphen éa
Absatz1und 10a Absatz1Baugesetzbuch wird gemaf Paragraph13 Absatz 3 Baugesetzbuch abgese-
hen.

Die Beteiligung des Bezirksbeirates erfolgt zum Offenlagebeschluss. Der Jugendgemeinderatwirdin
geeigneter Weise informiert.

3. Kosten des Verfahrens

Das Verfahrenfiirden Bebauungsplanverursacht fiir die Stadt KosteninHohe voncirca 4.000 € zur
Erstellung erforderlicher Gutachten.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Der Beirat von Menschen mit Behinde-
rungen wirdim Laufe des Verfahrens beteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor AuBBenentwicklung
Begriindung:
Die bauliche Entwicklung erfolgt unmittelbarim Zusammenhang derbereits
vorhandenen Nutzung. Somit missenkeine zusatzlichen Flachen fiir die
Entwicklungsbedarfe beansprucht werden.
Zielfe:
S0Z6 + InteressenvonKindernund Jugendlichen starker beriicksichtigen
S0Z7 + Integrationbehinderter Kinderund Jugendlicher
S0Z9 + Ausbildung und Qualifizierung junger Menschensichern
Begriindung:

Das Vorhabendient der Entwicklung und Starkung der Freien Waldorfschule
Heidelbergan diesem Standort.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Lageplanmit Geltungsbereich - Stand 07.02.2022

02 Luftbild mit Geltungsbereich - Stand 04.03.2022

03 Rechtskriftiger Bebauungsplan,Wieblingen Nord Teilll -1. Anderung” mit Gel-
tungsbereich - Stand 04.03.2022

04 Konzeptplanung Dreiseithof Waldorfschule - Stand 15.11.2021

05 Ubersicht Ausbaustufen
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