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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, das Baulandpro-
gramm Wohnen 2022 bis 2035 als Handlungsrahmen fir die Wohnungsbauentwicklung und
fir die Flachensicherung zu beschlielien.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Baulandprogramm Wohnen2022-2035 wird das 2017 ins Leben gerufene Instru-
ment fortgeschrieben. Es dient Gemeinderat und Verwaltung als Uberblick und zur Steue-
rung der kurz-, mittel- und langfristigen Wohnbaulandentwicklung. Mit dem Beschluss
durch den Gemeinderat stellt es einenverbindlichen, strategischen Handlungsrahmendar.
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Begriindung:

Das Baulandprogramm Wohnenwurde 2017 als Steuerungsinstrument der Wohnbaulandentwicklung
ins Lebengerufen (siehe Drucksache 0354/2017/BV).Mitdem Bericht (siehe Anlage 01 zur Drucksa-
che) liegt nun die Fortschreibung des Baulandprogramms vor.Esist einInstrument des Gemeindera-
tes und derVerwaltung zur Beobachtung und Steuerung des WohnungsneubausinHeidelberg.Das
Baulandprogramm unterstiitzt so die Umsetzung der wohnungspolitischenZiele.

EsistinzweiTeile gegliedert. Erstens das verbindliche Baulandprogramm, welches die kurzfristige
Baulandentwicklungvon 2022 bis 2026 detailliert darstellt. Und zweitens das strategische Bauland-
programm, welches die langerfristige Entwicklung von 2027 bis 2035 aufzeigt.

BaulandprogrammWohnen 2022 bis 2035

Das neue Baulandprogramm lauft von 2022 bis 2035.Es erfasst und terminiert Wohnbauentwick-
lungsflichen inHeidelbergbis 2035. So bietet es einen Uberblick, wie viele Wohnungen voraussicht-
lichinden nachstenJahren auf den Markt kommen. Auierdem bewertet es denWohnungsneubau
anhand von 2 wohnungspolitischen Zielen: Kontinuitat und Vielfalt. Kontinuitat bedeutet, dass der
Wohnungsneubau auf einem kontinuierlichhohen Niveauvon 700 bis 800 Wohnungen pro Jahr bleibt.
Vielfalt bedeutet,dassimmer mehrere Standorte mit unterschiedlichen Qualitaten parallelinder
Entwicklung sind. Der Bericht zeigt Handlungsempfehlungen und Steuerungsmoglichkeiten auf.

Nachder Wohnraumbedarfsanalyse werdenzwischen2022 und 2035 rund 10.800 neue Wohnungen
benotigt. Mit der Flachenkulisse des Baulandprogramms konnen rund 10.000 neue Wohnungenreali-
siertwerden.Der Wohnraumbedarf kannsomit fast gedeckt werden.

Verbindliches Baulandprogramm 2022-2026

Knapp 4.000 Wohnungen werdeninden ersten5 Jahren des Baulandprogramms gebaut werden.Die-
severteilensichauf12 Standorte. Somit werdeninden nachstenfiinf Jahren die wohnungspolitischen
Ziele Kontinuitat und Vielfalt erfiillt. Ein Halbzeit-Monitoring 2024 ermaglicht eine Zwischenbilanz und
einNachsteuern.

Um das zuerreichen, missendie Flachen in Stidstadt, Rohrbach-Hospitalund Bahnstadt gemaf den
Zeithorizontendes Baulandprogramms realisiert werden. Paralleldazu miissenindieser Phase die
Planungs- und Genehmigungsprozesse fiir die Projekte ab 2025 vorangetriebenwerden. Das gilt vor
allem fur das Patrick-Henry-Village und die Bahnstadt sowie das Stadtwerke- und Heidelberger
Druck-Gelande und das Projekt Wohnen am hip'.
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Strategisches Baulandprogramm 2027-2035

Das Strategische Baulandprogramm ermoglicht dem Gemeinderat und der Verwaltung, die Wohnbau-
flachenentwicklung mittel- und langfristig zu steuern. Der sogenannte ,Ampelplan“des Strategi-
schen Baulandprogramms terminiert dafiir die gesamte Flachenkulisse bis 2035. Eine Ampel visuali-
siert das Erreichen der wohnungspolitischen Ziele (quantitatives Sollund Standortvielfalt). So wird
friihzeitig erkannt, wo und wann eine strategische Steuerung notwendig wird.

Zwischen 2027 und 2035 ermaglicht die vorhandene Flachenkulisse den Neubauvonrund 6.000 Woh-
nungen. Bedeutender Wohnungslieferantist dabei PHV gemaf denim wohnungspolitischen Konzept
vorgesehenen Entwicklungsschritten.

Dabeilasst zum Ende des Zeitraums die Standortvielfalt stark nach.Es sind dann die beiden Grof3pro-
jekte PHV und KirchheimerWeginder Entwicklung.Die Entwicklung des KirchheimerWegs parallel
zum PHV erfordert die Bereitstellung entsprechender Planungsressourcen. Zur Erhohung der Stand-
ortvielfalt sindindieser Phase kleine Flachen im Bestand im gesamten Stadtgebiet flirden Woh-
nungsneubau besonders wichtig. Weil Freiflachenfiirden Klimaschutzund die Lebensqualitat be-
deutsam sind, ist hier doppelte Innenentwicklung das Thema.Das heifit,dass Neubauim Bestand
gleichzeitig mit der Aufwertung von Freiflacheneinhergehen muss.

DerBericht des Baulandprogramms (Anlage) ist nur fiir Gemeinderat und Verwaltung bestimmt. Fiir
die Offentlichkeit wird eine gekiirzte Version des Verbindlichen Baulandprogramms erstellt und auf
der Internetseite heidelberg.de/wohnen - strategische Wohnungspolitik verlinkt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Die Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen erfolgt zu den einzelnen Bauvorhaben.
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Priifung der Nachhaltigkeit der Malnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
WO1 +
W02 +

W04
DWI1

Ziel/e:

Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Das Baulandprogramm sichert und steuert die Flachen fir denWohnungs-
neubau.

Ziel/e:

Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Wohnungsmarktes auf regionaler
Ebene

Begriindung:

Durch den Wohnungsneubauwird Wohnraum in Heidelberg geschaffen, so
dass die Abwanderungindie Regionreduziert werdenkann.

Ziel/e:

Verdrangungsprozesse verhindern

Familienfreundlichkeit fordern

Begriindung:

Das Baulandprogramm Gibernimmt eine zentrale Steuerungsfunktion beider
Umsetzung der Wohnungsbauoffensive.Die SchaffungvonWohnraum, ge-
rade auch fur Familien, tragt zum Erreichen der wohnungspolitischenZiele
der Stadt Heidelberg bei.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Die Versiegelung von Flachen firden Wohnungsneubau stelltimmer einen Zielkonflikt mit dkolo-
gischenZielenim Sinne des Klimaschutzes dar.Diesem Zielkonflikt wird durch das Prinzip der
Innen- vor AuBBenentwicklunginHeidelberg bereits seit langem begegnet. Nachverdichtungenim
Innenbereich mussen zukiinftig starker unter dem Fokus der doppeltenInnenentwicklung ste-
hen. Damit sollenderBedarf anFreiflachen sowie der Neubaubedarf besser miteinanderverein-

bart werden.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Bericht,,Baulandprogramm 2022 bis 2035
(VERTRAULICH - Nur zur Beratung inden Gremien!)
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