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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Rohrbach empfiehlt der Konversionsausschuss dem

Gemeinderat folgenden Beschluss:

o dieVerwaltung damitzu beauftragen, nach Fertigstellung die Chapel auf dem Hospital-
Arealan den Stadtteilverein Rohrbach auf Grundlage des Nutzungs - und Betriebskon-

zeptzu vermieten,

o dieVerwaltung damit zu beauftragen, auf Grundlage des Nutzungs - und Betriebskon-
zepts die notwendigen Mittel fir eine Fehlbedarfsfinanzierungin Héhe von 5.000 Euro

pro Jahrinden kommenden Haushalten einzustellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e FUr den Betrieb der Chapel auf dem Hospital-Areal not- 5.000 Euro
wendige Fehlbedarfsfinanzierung pro Jahr 5.000 Euro pro Jahr

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

Finanzierung 07/2023 — 03/2028: Veranschlagung in kom-

menden Haushalten

- Doppelhaushalt 2023/24 7.500 Euro

- Doppelhaushalt 2025/26 10.000 Euro

Folgekosten:

Jahrliche Fehlbedarfsfinanzierung in Hohe von 5.000 Euro 5.000 Euro

pro Jahr

e Die Abschatzungderjahrlichen FolgekostenistderBe-
griindung zur Vorlage (Seite xx) zu entnehmen.

e Kkeine

Zusammenfassung der Begriindung:

Der Gemeinderat hatam 22.11.2018 (DS 0235/2018/BV) das Integrierte Handlungskonzept
Rohrbach-Hasenleiserbeschlossen. Mit dem Beschluss des Nutzungs - und Betriebskon-
zeptesfirdie Chapel auf dem Hospital-Arealwird das Gibergeordnete Zielder baulichen,

sozialenund kulturellen Verzahnung zwischen,Alt-Hasenleiser”und Hospital erreicht.

Die Chapelwird dazu zu einem Nachbarschaftstreff umgebaut.
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Nachdem Abzugder US-amerikanischen Streitkrafte wurde in einem dialogischen Planungspro-
zess einRahmenplanentwickelt und vom Gemeinderat firdie zivile Nachnutzung des Hospital -
Gelandes beschlossen.Zur Umsetzung des Rahmenplans und Entwicklung des Gelandes wurde
einSanierungsgebietbeschlossen.

Einbesonderes Augenmerk liegt auf der Vernetzung des ehemaligen Militargelandes mitdenim
Nordenund Ostenliegenden Stadtvierteln und dem westlichund stidlichangrenzenden Hasenlei-
ser. Die sichauf dem Arealbefindlichen Gebaude Chapel, Wilson-Theaterund Sporthalle bieten
fur die Vernetzung besonderes Potential. Die Sporthalle sollin eine Beachsporthalle umgewan-
delt werden. Fur das Wilson-Theater,welches erstim Jahr 2012 durch die US-Amerikaner grund-
legend modernisiert wurde, ist flirdas Jahr 2022 eine Reaktivierung geplant.

Fir die Chapel warbereitsim Integrierten Handlungskonzept der Umbau zu einem Quartierstreff/
Birgertreff mit Quartiersmanagement vorgesehen. 450.000 Euro Stadtebauforderungs -Mittel
sindfirden Umbauvorgesehenundim T Treuhandvermogen hinterlegt.

2. Sachstand

Die Stadt Heidelberg verfolgt bei der Chapel auf dem Hospital-Arealdas Ziel, diese als Nachbar-
schaftstreff furalle Birgerinnen und Birger im Hasenleiser zur Verfiigung zu stellen. Durch ihre
zentrale Lage verbindet die Chapel die schonlanger im Hasenleiserlebende Bewohnerschaft mit
denNeubirgern auf Hospital. Hierfiir wurde ein Beteiligungsprozess initiiert, welcher einerseits
inein Nutzungs- und Betriebskonzept und andererseits in eine architektonische Machbarkeits-
studie mindete.Zieldes Beteiligungsprozesses war es, die Chapel zukiinftig als Nachbarschafts-
treff nutzen zu kdnnen.

BeiderErstellung des Nutzungs- und Betriebskonzepts wurden die Akteure vorOrtindie Ent-
wicklung einbezogen. Im Zeitraum vom Mai 2021bis November 2021 fandendiesbeziiglich drei
Workshops und ein Gesprachmit allen potentiellen Betreibern statt.

2.1. Nutzungskonzept

Ausgangsbasis fiirdas Nutzungskonzept war der bereits bekannte Bedarf von zwei Biroraumen,
einer Kiiche, und von zwei Mehrzweckraumen.Das Quartiersmanagement Hasenleiser Giber-
nimmt hierbei die Funktion als Ankermieterund Nutzer.

Aufbauend auf diesenRahmenbedingungenwar es das Zielder Workshops, die Nutzungsbedarfe
und die potentiellen Nutzergruppen mit der Chapelzu verbinden und mogliche Nutzungskonflikte
festzustellen.Ergebnis sollte einfiir alle Beteiligtentragfahiges N utzungs- und Betriebskonzept
sein.Gleichzeitig diente das Nutzungskonzept auch als Grundlage fiir die parallel zum Prozess
erarbeitete architektonische Machbarkeitsstudie.

Kernergebnisse des Nutzungskonzepts sind,dass inder Chapelder Bedarf fiir einen grofien
Mehrzweckraum fiir groflere Veranstaltungen, einen kleinen Mehrzweckraum fiir Besprechun-
gen, eine Kiiche zur Abdeckung der Grundbedarfe potentieller Nutzer und zwei Birordume gese-
hen wird. AuBerdem sollte der AuBBenbereich / die Terrasse attraktiv gestaltet werden.Um die
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Umbaukostenim angemessenRahmenzu halten und die Sichtbarkeit der Dachkonstruktion zu
erhalten, soll der gro3e Mehrzweckraum als Kaltraum mit Punktstrahler gebaut werden.Die ge-
nannten Wiinsche und Bedarfe zur Gestaltung des AuBenraums werdenim Rahmenderverwal-
tungsinternen Abstimmung zum Planungsprozesses Chapel Garden gesondert behandelt und
findendaher im Nutzungs- und Betriebskonzept keine abschlie3ende Bewertung.

Mit denpotentiellen Betreibern eines Nachbarschaftstreffs (Stadtteilverein Rohrbach und Cari-
tasverbandals Betreiberdes Quartiersmanagement Hasenleiser) wurden Gesprache liber die
Rahmenbedingungen gefiihrt. Das vorliegende Konzept (siehe Anlage 01zur Drucksache) emp-
fiehlt als stadtischenVertragspartnerden StadtteilvereinRohrbach.Inden erstendrei Jahren
ubernimmt das Quartiersmanagement Hasenleiser den Betrieb mittels Untermietvertrag.Das
Quartiersmanagement, welches gleichzeitig als Ankermieterfungiert,ist demnachfiir die opera-
tive Betriebsfiihrung der Chapel zustandig und tibernimmt die Verwaltung und Vermietung der
Raume.Hierfirsollen transparent und abhangig vom Mietzweck gestaffelte Mietpreise entwi-
ckelt werden. Mittelfristigist geplant, dass entweder der Stadtteilverein Rohrbach odereinfirdie
Chapel zu griindender Vereinden Betrieb ibernimmt.

2.2. Vorlaufiger Wirtschaftsplan

Dervorlaufige Wirtschaftsplansieht die fiir Stadtteilvereine reduzierte Mietkosten und Betriebs-
kostenumlage vor.Die fiir den Betrieb notwendigen Kosten fiir Personal, Versicherungen und
Sachmittelsind nach Kostenartenveranschlagt worden.Kosten, dieim RahmenvonVeranstal-
tungen entstehenund direkt umlagefahig sind, wurden nicht bertcksichtigt. Beriicksichtigt sind
kalkulatorische Einnahmenaus Vermietunginklusive derUmlage vonReinigungs-, Hausmeister-
und Verwaltungskosten. Der Wirtschaftsplan weist ein kalkulatorisches Defizitvon 3.635 € pro
Jahraus. Indiesem Betrag beriicksichtigt sind Einnahmen aus derVermietunginHohe von2.400
Euro proJahr. Dadie Einnahmenaus Vermietung noch nicht sicher sind und die kalkulierten Be-
triebskosten eine Schatzung darstellen, wird vorsichtshalber von einem Fehlbedarf von 5.000
Euro proJahr ausgegangen. Sollten im Rahmender Vermietung Gewinne erzielt werden, sind
diese zweckgebundenfiir die Aufwertung und Ausstattung der Chapelzu verwenden.

Ausblick

Grundlage fir die Ausfiihrungsplanungist die architektonische Machbarkeitsstudie, welche zur-
zeitauf Basis des Nutzungs- und Betriebskonzepts erarbeitet wird. Nach Abschluss der Ausfiih-
rungsplanung werdendie Ergebnisseim Rahmen einer Beschlussvorlage zum Umbauder Chapel
vorgestellt. Von Seitender Stadt wird dieim Rahmen des Nutzungs - und Betriebskonzepts vorge-
stellte Haus im Haus-Variante bevorzugt. Auf dieser Grundlage wird die Ausfiihrungsplanung be-
auftragt.Die Fertigstellung der Chapel als Nachbarschaftstreff und Ort der Begegnungfiir alle
Menschenim Hasenleiser mit Hospitalund als neuer Sitz des Quartiersmanagements istfiirden
Sommer2023 anvisiert.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen
Mitglieder des Beirates von Menschen mit Behinderung warenindem gesamten Prozess zur Erstel-
lung des Nutzungs- und Betriebskonzepts einbezogen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes
Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:

5073 Splidaritét, Eigeninitiative, Selbsthilfe und biirgerschaftliches Engagement
fordern.
Begriindung:
Durch den Nachbarschaftstreffin der Chapelwird birgerschaftliches Enga-
gement aktiviert. Dies schafft die gewlinschte ,Quartiersidentifikation” und
die Zusammenfiihrung neuer Bewohnerschaft mit Alteingesessenen.
Ziel/e:
SL3 Stadtteilzentrenals Versorgungs-und Identifikationsraume starken.
Begriindung:
Die Chapelwird als Nachbarschaftstreff die Identitat des Quartiers Hasen-
leiser starkenund das Hospital-Arealmit dem Quartier zusammenfihren,
indem Aktivitatenund Veranstaltungenkiinftig hier stattfinden.
Ziel/e:
DW2 Einaktives und solidarisches Stadtteillebenfordern.
Begriindung:
Durch einQuartiersmanagement wird das Zusammenleben gefordert,
schwererreichbare Bevadlkerungsgruppen aktiviert und Gemeinschaftspro-
jekte unterstiitzt und umgesetzt.
Zielfe:
DW 4 Integrationund interkulturelle Handlungsansatze fordern.
Begriindung:
Hilft, Vorurteile abzubauen und miteinanderin Kontakt zukommen. Positive,
gemeinsame Erfahrungenfordernein ,Wir“-Gefuhl.
Ziel/e:
Generationenbeziehung und Generationensolidaritat sowiedas Ehrenamt
starken.
Begriindung:
Aufgabe des Quartiersmanagements st es, den aktuellen und noch andau-
ernden Generationenwechselals Chance zu begreifenund daraus positive
Entwicklungenfur das Lebenim Quartier anzustofBen.

DWé

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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