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Anfrage von: Stadtrat Wetzel
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Bet reff:

Handlungsleitfaden zur Fassadenbegriinung

Schriftliche Frage:

Ich bitte um Information dazu, wannunser Antrag 0025/2020/AN Handlungsleitfaden zur
Fassadenbegriinung,derinder Gemeinderatssitzungam18.03.2021behandelt wurde,
umgesetzt wird.

Antwort:

Der Antrag wurde mit der Informationsvorlage 0236/2020/1Vund der Anlage
~Handlungsleitfaden zur Fassadenbegriinung“im Gemeinderat am 18.03.2021 behandelt.
Damitwurde dieserbeantragte Leitfadenbereitserarbeitet. Der Handlungsleitfaden steht
grundsatzlich zur Verfligung und konnte als Entscheidungshilfe fur Bauherrenund
Investoren zur Verfiligung gestellt werden.

Stellungnahme zu Ziffer ldes Auftrages andie Verwaltung: Bei allen kiinftigen
Bebauungsplanen Fassadenbegrinungen verbindlich zu verankern:

Fassadenbegriinungist BestandteilderVerhandlungen mitInvestorenund wird beider
SchaffungvonPlanungsrecht beriicksichtigt. Jlingste Beispiele sind:

e Bahnstadt Kopernikusquartier

e Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sud

o REWEFranzosengewann

e Schloss-Wolfsbrunnenweg, Haus 31cund , Siidlich der Briicke Hebelstrafie* (derzeit
Gremienlauf zum Offenlagebeschluss)
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Stellungnahme zu Ziffer2 des Auftrages andie Verwaltung: Eine Satzung zur
rechtsverbindlichen Festsetzung fiir Fassaden- und Dachbegriinungen fir Bauvorhaben
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu entwickeln:

DerBeschluss des Gemeinderats vom 18.03.2021 umfasstin Ziffer 2den Auftrag andie
Stadtverwaltung, eine Satzungfiur Fassaden- und Dachbegriinung fir Bauvorhabennach
§ 34 BauGB zuentwickeln. Dies entspricht dem Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die
Grinen. Begriindet wurde dieser Antrag unteranderem damit, dass die Ausweitung der
Fassadenbegriinung als Bestandteildes Klimaaktionsplans beschlossenwordensei.

Eine Fassadenbegriinung kann nur auf Grundlage einer Ortlichen Bauvorschrift gemas
§ 74 Absatz (Abs.)1Satz1Nummer (Nr.) 1Landesbauordnung (LBO) festgesetzt werden:

(1) Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiitzenswerter
Bauteile, zum Schutz bestimmter Bauten, Stralien, Platze oder Ortsteile von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie zum Schutz von
Kultur- und Naturdenkmalen kénnen die Gemeindenim Rahmen dieses Gesetzesin
bestimmten bebauten oderunbebauten Teilen des Gemeindegebiets durch Satzung
ortliche Bauvorschriftenerlassen iiber

1. Anforderungen an die dulfere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen
Uber Gebaudehohen und -tiefensowie tberdje Begrinung.

Satzung nach § 74 Absatz 1Nr.1LBO
a) Verfolgbare Ziele

Nach§ 74 Absatz1LBO diirfen ortliche Bauvorschriften zur Durchfiihrung
baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiitzenswerter Bauteile, zum Schutz
bestimmterBauten, Straflen, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen
erlassenwerden.

Esbedarfalsodes Vorliegens einesim GesetzvorgesehenenRechtsfertigungsgrundes.
Gerechtfertigt warenortliche Bauvorschriftenbeispielsweise nurfur positive
Gestaltungspflege, nicht als bodenrechtliche Regelung oder zum Denkmalschutz. Es darf
keine Planung im Gewande ortlicher Bauvorschriftenerfolgen.Allein Ziele des
Klimaschutzes konnen keine Grundlage fiir eine ortliche Bauvorschrift sein.
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b) Grenzen

e Bestimmtheitsgebot,
e VerhaltnismafBigkeit,
o Gleichheitsgrundsatz,

e EigentumsrechtderGrundstiickseigentiimerim Geltungsbereich (Eingriffe nur
begrenzt moglich), die planungsrechtlich zuldssige Nutzung des Grundstiicks darf
nicht unzumutbar beeintrachtigt werden

e Abwagungoffentlicherund privaterinteressenerforderlich.

Beider Einfihrung einer Begriinungspflicht fiir bauliche Anlagensindinsbesonderedie
Gesichtspunkte des Brand-, Feuchtigkeits- und Korrosionsschutzes sowie die
Tragfahigkeit der Dachkonstruktion zubeachten. Es sind die Kriteriender
Durchfiihrbarkeit hinsichtlich Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung der baulichen
Anlage sowie die wirtschaftliche Zumutbarkeit zubeachten. Ob die angestrebten
gestalterischen Absichtendie getroffenen Regelungenrechtfertigen, lasst sichim
Allgemeinen nur aufgrund einer B estandsaufnahme und einer Priifungder
Schutzwiirdigkeit des betreffenden Gebiets beurteilen.

SchlieBlich wird darauf hingewiesen, dass zahlreiche altere Bebauungsplane existieren,
die keine Festsetzungen zur Fassadenbegrinung enthalten. Diese Bebauungsplangebiete
sinddamit keine Gebiete, die im unbeplantenInnenbereichgemaf § 34 BauGB liegen, und
sindvondem Antrag schon garnicht erfasst.Um diese Gebhiete einzuschliefien, miissten
diese dlteren Bebauungsplianein einem Anderungsverfahrenangepasst werden.

c) Geltungsbereich

Nach§74 Absatz1LBO kdnnen ortliche Bauvorschriften nurinbestimmtenbebauten oder
unbebauten Teilen des Gemeindegebiets erlassenwerden. Hier unterscheidet sichder
Wortlautder LBO Baden-WiirttembergvonanderenLandesbauordnungen, die diese
Beschrankung nicht enthalten.

Die Satzung kann nur fiir einenklar abgegrenzten Teildes Gemeindegebiets gelten, die
gestalterischen Absicht miissen gebietsspezifischsein.Diese Vorgabedarf auch nicht
dadurch umgangenwerden, dass die gleiche Satzung fiir verschiedene Stadtteile erlassen
wird.
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d) Keine Anpassungspflicht fiir vorhandene Bauten und Freiflachen

Es besteht keine Anpassungspflicht vorhandener Bautenund Freiflachenan die ortlichen
Bauvorschriften.Eine ortliche Bauvorschrift hat nur Geltung fiir Vorhaben, die nach dem
Inkrafttretenderdrtlichen Bauvorschrift genehmigt werden.

Ergebnis: Es fehlt bereitsander Grundvoraussetzung fiir eine ortliche Bauvorschrift, der
gestalterischen Absicht.Zudem setzt eine értliche Bauvorschrift eine Bestandsaufnahme
und Schutzwiirdigkeit der jeweiligen Gebiete voraus.

Stellungnahme zu Ziffer 3 des Auftrages an die Verwaltung: Vorschlag zu einem den
Angemessenheitsgrundsatz entsprechendem Prozentsatz fiir Fassadenbegriinungen:

Die Bearbeitung des Arbeitsauftrags bezogen auf kiinftige Bebauungsplane wirdinder
zweiten Jahreshalfte 2022 beginnen, wenndie entsprechende Stelle im Stadtplanungsamt
(.Klimagerechte Stadtplanung“) besetztist.
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