Anlage 2.3 zur Drucksache 0027/2022/BV

Menker, Andreas

Von:

Gesendet: Freitag, 2. Juli 2021 08:40

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung; 61 - Sekr. Amtsleitung

Cc: Klein, Silke

Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB - Siidstadt
Konversion Teil 4 - Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sud /
Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften Siidstadt Konversion Teil 4 - Mark-Twain-
Village West und Mark-Twain-Village Siid wurde im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Absatz 2 Baugesetzbuch am 24.06.2021 veréffentlicht.

Um die Zielvorgaben des wohnungspolitischen Konzepts Sudstadt zu erfullen, ist von uns vorgesehen, und
so wurde dies auch im Rahmen der Aufgabenstellung flr den stadtebaulichen Entwurf formuliert, im
Bereich Sickingenplatz und MTV-West rund 60 % aller Wohnungen im Marktsegment als selbstgenutztes
Wohneigentum fir Schwellenhaushalte anzubieten. Dieses Marksegment erfordert in besonderer Weise
die Berucksichtigung einer wirtschaftlichen Bauweise.

Zu dem o. g. Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften haben wir zu folgenden Punkten Anregungen:

o Ziffer 1.1.10 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Erste von uns beauftragte Tiefgaragenstudien haben dargestellt, dass eine Tiefgarageneinfahrt und
—ausfahrt fir WAS5 Uber die John-Zenger-Stral3e zu einer flachenoptimierten Bauweise /
Versiegelung flihren kann. Der Ausbildung nur einer Tiefgaragenzufahrt je Baufeld kdnnen wir
zustimmen, jedoch sollte diese erst im Zuge der weiteren Planungen lokalisiert werden missen.
Der Mdglichkeit einer Tiefgaragenzufahrt ausschlielich Uber die Siidseite des Baufeldes sehen wir
kritisch.

Wir bitten daher dem Prifhinweis des Gemeinderats vom 12.03.2021 zu folgen und die Option
einer zusatzlichen Tiefgaragenzufahrt laut vorliegender Planung Uber die John-Zenger-Strale in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die genannten Tiefgaragenstudien liegen Amt 61 vor.
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WA 5/ TG-Konzept, Auszug TG-Vorplanung mit Darstellung
einer weiteren westl. TG-Einfahrt und —ausfahrt Gber John-Zenger-Stralle

o Ziffer 1.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Verwendung der Begrifflichkeit ,in den Innenhéfen”ist nicht eindeutig. Wir empfehlen den
Begriff Innenhof durch die Formulierung ,innerhalb der Umgrenzungen von Fldchen ftir
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen”zu ersetzen. Bei getatigten
Voruntersuchungen zu Tiefgaragen dienten zur Ermittlung der nicht unterbauten Flachen in WA4
und WAS jeweils die planungsrechtlichen Festsetzungen Pkt. 9 (Sonstige Planzeichen)
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen. Der
geforderte Nachweis zur Nichtunterbauung kann nur innerhalb dieser Umgrenzungen (in der Farbe
Rot gestricheltes markiertes Baufenster) erfolgen.

Die genannten Tiefgaragenstudien mit deren Ergebnissen liegen Amt 61 vor.

Wir bitten um Bertcksichtigung unserer Hinweise und um eine Eingangsbestatigung tber den Erhalt dieser
E-Mail. Vielen Dank.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
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Diese E-Mail inklusive aller Anlagen ist ausschlief3lich fir den Adressaten bestimmt und enthalt moéglicherweise vertrauliche Informationen.
Falls der Empfanger dieser Nachricht nicht der beabsichtigte Adressat oder ein fir den Mail-Zugang zusténdiger Mitarbeiter oder Vertreter ist,
werden Sie hiermit darauf aufmerksam gemacht, dass jede Weitergabe, Verteilung, Vervielféltigung oder sonstige Nutzung dieser Nachricht
oder ihrer Anlagen untersagt ist. Wenn Sie diese Nachricht aus Versehen erhalten haben, informieren Sie bitte den Absender per E-Mail und
|I6schen Sie diese E-Mail aus lhrem Computer.

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.
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Menker, Andreas

Von:

Gesendet: Donnerstag, 8. Juli 2021 11:18

An: 61 - Sekr. Amtsleitung; Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Cc:

Betreff: Sudstadt Konversion Teil 4 - Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-

Village Sud

Sehr geehrte Damen und Herren,

fristgerecht méchten wir folgende Stellungnahme zu dem o.g. Bebauungsplan
abgeben und unserer Bitte um Berucksichtigung Ausdruck verleihen.

a) Schwerbehindertenparkplatze:

Es fehlen in all Ihren Unterlagen zu dem o.g. Bebauungsplan Hinweise oder die Erwahnung von
Parkplatzen fur Menschen mit Geh-/Schwerbehinderung. Wurde daran nicht gedacht?

Insbesondere wegen des hohen Besucheraufkommens bei Kulturveranstaltungen missen eher mehr als
weniger Schwerbehindertenparkplatze vorgesehen werden, gerade um den Kulturbahnhof herum.

b) MaBnahmen fiir den Schutz der FuBganger*innen und zur Geschwindigkeitsbegrenzung:

Wir empfehlen den Einsatz von Fahrbahnschwellen (Poller sind letztlich vom Gericht an manchen Stellen
verboten worden, siehe

https://blog.seton.de/drei-effektive-massnahmen-zur-verkehrsberuhigung-parkplatz-raser-ade.html).

In einem Ende letzten Jahres erschienen Artikel Gber "Verkehrsberuhigung
durch weniger Tempo", wird explizit auf die "Berliner Kissen" verwiesen:

https://www.absperrtechnik24.de/blog/verkehrsberuhigung-mehr-sicherheit-durch-weniger-tempo/

Die Berliner Kissen empfehlen wir insbesondere auf der John-Zenger-Strae rechts und links vor dem
Marlene-Dietrich-Platz, da hier viel Fulligangeraufkommen zu erwarten ist (Kulturbetriebe und -
veranstaltungen, Bushaltestellen, Anbindung der verschiedenen Teile des ,Anderen Parks®).

Auch ein Display “Sie fahren ... km/h” und regelmaRige Geschwindigkeitskontrollen waren/sind hilfreich.

Wir wirden es sehr begrifien, wenn die hier genannten Punkte Berlcksichtigung fanden.
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Betreff:. Offentlidhkeit: hptpiiignn_g_im Rahmeh des Bebauungsplanverfahrens: MTV
Sickingenplatz/ MTV West

Hier:

Anregungen und Einwendungen des

1. Die Ausfahrt der Tiefgarage von WA?S ist auBerordentlich gefahrlich und stérend fiir den
Verkehr in der Sickingenstrale. Es muss angenommen werden, dass die Ausfahrt beidseits von
Wainden als Sichtbehinderung gesaumt sein wird. Nach 1,60m freiem Grundsttick folgt
unmittelbar der 6ffentliche Verkehrsweg, d.h. Geh- und Radweg, und Autostrale. Erschwerend
kommt hinzu, dass die StralRe, wegen des hohen bzw. sich durch die Bebauung noch erhéhenden
Verkehrsaufkommens, zu schmal ist. Die Gebdude sollten darum nach Norden verschoben
werden, um ausreichende Geh und Radwege zu erméglichen, auBerdem soll die
Tiefgaragenausfahrt von der Sickingenstr. wegverlegt werden.

2 Die Begriffe ,Wandhdhe” und , obere AuBRenwandbegrenzung” sollen ndher erlautert werden.
Sind hier zuriickgesetzte weitere Aufbauten, Nutzungseinheiten, Penthduser usw. zuldssig?
Wenn nein sollte das eindeutig beschrieben sein, wenn ja sollte deren Héhe und AusmaR klar
erkennbar und festgeschrieben sein.

3. Unter der platzartigen Erweiterung des Straflenraumes zwischen WA1 und WA?2 ist teilweise
eine Tiefgarage vorgesehen und eine dichte Anordnung von ,,zu pflanzenden Baumen”. Wie
sollen die wachsen kénnen? Die Beschreibung im Text 1.1.13 im Abschnitt ,,Baumpflanzungen
auf privaten Flachen und Stellplatzen” bricht nach: ,,zur Sicherstellung einer gesunden
Entwicklung der Baume sind pro Baumstandort” abrupt ab. Diese ist so zu ergdnzen, dass
gepflanzte Baume zumindest eine Chance haben am Leben zu bleiben und zu wachsen.
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4. Tiefgaragen sind bei der GR-Zahl u.a. einzurechnen. Es hat den Anschein, dass dies beim
Entwurf nicht beachtet wurde (z.B. WA3).

5. bei 1.3.4 sollte verbindlich festgelegt werden, dass zumindest die Voraussetzungen fiir eine
Solarnutzung in der baulichen Umsetzung geschaffen werden miissen (z. B. Aufstellmdglichkeit
auf dem Flachdach, Leerrohre bis in den Keller usw.) und dann auch Solarnutzung soweit wie
moglich Anwendung findet.

6. Bei 1.1.11 muss es entsprechend Gemeinderatsbeschluss heifen: ,mindestens 40% der
Dachflachen sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen” anstelle von ,bis zu 40%....... “

7. Diein §17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete vorgegebene Obergrenze der GRZ mit 0,4
scheint nur in WA 1 und WA 3 eingehalten, in 4 Teilgebieten iberschritten. Sie wurde nun
gegeniiber dem Vorentwurf abermals ohne Begriindung noch weiter erhht.

Eine Begriindung fiir die Uberschreitung liegt sowieso nicht vor, da es sich nicht um einen
innerstadtischen Ballungsraum handelt oder eine historische Struktur.

8. Die im Masterplan vorgesehene, vom Gemeinderat beschlossene GFZ von 1,0 wird in keinem
Teilgebiet eingehalten, sie wurde nun sogar gegeniiber dem Vorentwurf noch weiter erhéht.
Dies fiihrt insgesamt, aber insbesondere im WA 5und6 (1,8 bzw. 1,7), zu einer (iberméRigen
Verdichtung. Siehe auch hier die Vorgabe der BauNVO mit max.1,2.

I Voiksbank Kurpfalz H+G Bank | IBAN DE78 6729 0100 0064 7889 02 | BIC GENODESLHD3 | Amisgericht Heidelbarg, VR 3719 |



Anlage 2.3 zur Drucksache 0027/2022/BV

Menker, Andreas

Von:

Gesendet: Montag, 26. Juli 2021 20:10

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung
Cc:

Betreff: Campbell MTV

Guten Tag, sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentimer der beiden Grundstiicke Gegen den Bebauungsplan moéchte ich folgende
Einwdnde vorbringen:

Das Baufenster flir Gebdude 52 entspricht noch nicht der besprochenen aktuellen Planung von .Ich
bitte vor Beschluss des BPlans um entsprechende Anpassung.
Millplatz direkt am Platz angrenzend:

£ - | F -
Ich bitte die Position des ausgewiesenen Miillplatzes direkt am Platz mit geplanter AuRengastronomie zu
Uberdenken. Es ist meiner Ansicht nach zu beflirchten, dass der Miillplatz deutlich groRer ausfallen wird, um den
Bedarf an Abfallbehéltern unterzubringen. Der Platz soll durch AuBenbestuhlung belebt werden und da kénnte der
Miillplatz storen sein.
Vielen Dank fiir Ihre Prifung meiner Einwande.

Viele Griifie
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