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1. ZIELSETZUNG

Die Stadt Heidelberg hat sich zum Ziel gesetzt in den Konversionsberei-
chen der Sudstadt eine besondere stadtebauliche, architektonische und
gestalterische Qualitat sicherzustellen. Die gesamte Sudstadtentwicklung
soll gestalterische Mal3stéabe setzen und hat damit eine Vorbildfunktion
fir andere bauliche Entwicklungen im gesamten Stadtgebiet.

Das Mark-Twain-Village Sud (MTV-Sid) soll als lebendiges, attraktives
Quartier mit Raum fir Kommunikation und Aufenthalt entwickelt werden.

Die drei Wohnhofe sollen als Gesamt-Quartier erkennbar sein und sich
in das Konzept fur den Konversionsbereich der Sudstadt einfiigen. Ge-
plant ist, den Konversionsbereich einheitlich zu gestalten und trotzdem
architektonische Vielfalt zu ermdglichen.

Mit seiner Lage am Rand des Konversionsbereiches Siuidstadt hat das
Gebiet MTV SUD auch eine besondere Funktion als Auftakt und Ad-
resse flir die gesamte Siudstadtentwicklung. Diese besondere Funktion
soll sich auch in einer ansprechenden, spannenden und kleinteiligen
Architektursprache der Blockstrukturen zeigen. Jeder Wohnhof soll eine
differenzierte Gestaltung von einzelnen Neubauten aufzeigen. Es soll
vermieden werden, dass die Wohnhofe ,wie aus einem Guss* erscheinen.
Durch die Aneinanderreihung verschiedener Typologien, Geschossig-
keiten und Nutzungskonzepten (Teilweise auch ,nicht-Wohnen* in den
Erdgeschossen) wird im gesamten Gebiet ein Geflihl von Lebendigkeit
vermittelt.

Um die in den Wettbewerben und stadtebaulichen Entwurfen formulierten
gestalterischen Ziele mit gewissen Spielrdumen umzusetzen, ist es aus
Sicht der Stadt Heidelberg erforderlich, fur jedes Gebiet gestalterische
Ziele und Empfehlungen zu formulieren. Obwohl die einzelnen Quartiere
ihren eigenen Charakter entwickeln, gelten zugleich fir alle Konversions-
bereiche bestimmte gestalterische Vorgaben.

Die gewilinschte Lebendigkeit und Kérnung des Gebietes soll sich in
allen drei Hofen wiederspiegeln. Eine moglichst kleinteilige Parzellierung
verbunden mit einer definierten Hohen- und Fassadenentwicklung soll
diese gewilnschte Lebendigkeit gestalterisch unterstitzen. Verschie-
dene Typologien sollen ablesbar sein und sich tber die stadtebauliche
Struktur (Blockrandbebauung) sowie 6ffentliche und private Freirdume
miteinander vernetzen.

Zur Sicherstellung dieser - ablesbaren - Kleinteiligkeit sollen zur Um-
setzung der Wohnhofe Objektwettbewerbe mit jeweils unterschiedlichen
Architekten zwischengeschaltet werden. Die Umsetzung der Gebaude
mit verschiedenen Architekten starkt den Charakter der gewinschten
Lebendigkeit und Vielseitigkeit im Quatrtier.

Abb.2 Luftbild Plangebiet MTV SUD (Sickingenplatz) und MTV West
im Kontext des Rahmenplans Konversionsflache Stidstadt vom 29.8.2017
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1.1 UMSETZUNGSSYSTEMATIK

Vom Wettbewerbsentwurf zur gebauten Stadt.

Als rechtliche Grundlage fiir die gestalterische Umsetzung gibt der Be-
bauungsplan den Rahmen vor in den sich die Gebaude einfligen missen.
Fur die jeweiligen Gebaude werden unter anderem Festsetzungen zur
(maximalen) Anzahl der Geschosse, zur maximalen Hohe der baulichen
Anlagen oder zur Dachform getroffen.

Im Zusammenspiel von Bebauungsplan und Gestaltungsleitfaden ergibt
sich ein klares, einheitliches Bild fur die Umsetzung und Gestaltung der
Quartiere als Gesamteinheit.

Zwischen Bebauungsplan und Umsetzung der Geb&ude sollen vor dem
Hintergrund der Sicherstellung der ablesbaren Kleinteiligeit und Vielfalt
fur die jeweiligen Wohnhofe ,Wettbewerbliche Verfahren* (Objektwett-
bewerbe, Konzeptvergaben) mit verschiedenen Architekten durchgefihrt
werden.

Fir die Gestaltung der gemeinschaftlich genutzten Flachen in den Innen-
hofen kbnnten insgesamt bis zu 3 verschiedene Landschaftsarchitekten
zum Zuge kommen.

~Wettbewerbliche Verfahren“ (Konzeptvergaben oder Objektwettbewer-
ben) sind ein wichtiger Baustein einer solzialgerechten und qualitatvollen
Stadtgestaltung. Mit der Durchfiihrung von wettbewerblichen Verfahren
zwischen Bebauungsplan und Umsetzung der Gebaude wird die Wohn-
qualitat und Akzeptanz der neuen Quartiere fir alle Beteiligten (Stadt,
Bewohner, Eigentimer) sichergestellt.

Zur Entwicklung der Wohnhofe soll der Gestaltungsleitfaden als Weg-
weiser fur die jeweiligen Akteure genutzt werden. Fur die Eigentimer,
die Bauherren, die Entwickler, die Architekten und die Landschafts-
architekten.

In Erganzung zu den Festsetzungen des Bebauungsplans und der Bro-
schiire mit den Erlauterungen zum Stadtebaulichen Entwurf ,MTV SUD*
bietet der Gestaltungsleitfaden einen anschaulichen Uberblick tiber die
Madglichkeiten bei der Gestaltung der Gebaude und Freiflachen. Damit
kann abgesichert werden, dass eine langlebige Bebauungs- und Frei-
raumgualitat mit einem harmonischen Erscheinungsbild im Quartier und
in der gesamten Sudstadt umgesetzt wird.

Abb.3 Umsetzungssystematik - Ablauf und Akteure
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2. UBERGEORDNETE

GESTALTUNGSPRINZIPIEN

2.1 STADTEBAU

Die Stadt Heidelberg strebt im Gebiet MTV SUD ein qualitativ hoch-
wertiges, die verschiedenen Bautypologien verbindendes, lebendiges
Erscheinungsbild an.

Uber verbindliche gemeinsame Anforderungen an die Architektur- und
Fassadensprache sowie die Gestaltung der privaten Bereiche und Uber-
gangsbereiche wird ein stadtebaulich- gestalterisches Erscheinungsbild
angestrebt, welches den stadtebaulichen Zielen fir die gesamte Sid-
stadt entspricht.

Als Auftakt und Abschluss der Konversionsflache Stidstadt hat der Be-
reich MTV Sid eine Besondere Vermittlerfunktion zu den angrenzenden
Stadtbezirken. Dennoch soll er als Teil der Konversionsflache erkennbar
und spurbar sein. Gestalterisch soll sich der Bereich an den ubrigen
Gebieten der Konversionsflache Siidstadt orientieren.

2.1.1 Kornung, Strukturierung und
Hohenentwicklung

.Die angestrebte stadtebauliche Vielfalt soll sich auch in der Struktur
und Gestaltung der Gebaude widerspiegeln. Die Wohnhofe sollen sich
durch verschiedene Typologien auszeichnen (siehe hierzu Broschire
,MTV SUD - Stadtebaulicher Entwurf - S.15+S.471f), die eine bestimmte
charakteristische Kornung mit sich bringen. Die Unterschiedlichkeit der
Baukorper und ihre Strukturierung soll durch Kubatur, Hohenentwicklung,
Materialitat, Fassadenplastizitat, Dachform und Dachflachennutzung
unterstttzt werden. Eine Unterscheidung, welche lediglich auf anderer
Farbigkeit beruht, ist nicht gewinscht.”

(zitiert aus: Teleinternetcafe und Treibhaus, Gestaltungsleitfaden MTV Nord, Seite 7)

Die Blockrandstrukturen geben jedem der drei Baufelder eine klare,
stadtebauliche Struktur vor, innerhalb dessen sich die genannten Typo-
logien (siehe hierzu Broschiire ,MTV SUD - Stadtebaulicher Entwurf
- S.15 + S.47ff.) eingliedern sollen. Die unterschiedlich groRen Wohn-
hofe bestehen aus jeweils drei zusammenhangenden Baukdrpern, die
sich um einen gemeinsamen Innenhof gruppieren und damit eine klare
Abgrenzung von ,innen* und ,auf3en* beziehungsweise ,privat* und
Loffentlich“ spirbar machen.

Abb.4 Isometrie des Stadtebaulichen Entwurfs - Entstehung neuer Qualitaten 1-,0ffentlich®, 2-,Halb-Offentlich* und 3-,Privat*
(Bilder: 1 - Egeria, Tubingen - Peter Jammernegg ; 2 - Egeria, Tibingen - Peter Jammernegg ; 3 - Alte Weberei Carre - Hahnig-Gemmeke)
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In ihrer Gestaltung sollen sich die jeweiligen Baukdrper nicht wie aus
einem Guss zeigen, sondern eine dynamische Abfolge verschiedener
Einheiten (und Typologien) abbilden.

Die im stadtebaulichen Entwurfsplan dargesteliten Parzellen bilden dazu
die Grundlage fir eine Gestaltungsvariabilitat. Pro vorgeschlagener Par-
zelle (alternativ: pro Hauseingang/pro Haus) soll eine Gebaudeeinheit als
Teil des Baukorpers ablesbar sein. Mindestens die dul3ere Gestaltung
(zum Beispiel Fassadenmaterial oder -farbe, Anordnung oder Grof3e der
Fenster, Loggien, Balkone,..) ist zwischen den Parzellen/Gebaudeteilen
zu unterscheiden.

Ein Baukérper mit unterschiedlichen Gebédudeteilen

Parzellel Parzelle4

Die gewilinschte Lebendigkeit und Kérnung des Gebietes soll sich in
allen drei Hofen wiederspiegeln. Eine moglichst kleinteilige Parzellierung
verbunden mit einer definierten Hohen- und Fassadenentwicklung soll
diese gewilnschte Lebendigkeit gestalterisch unterstitzen. Verschie-
dene Typologien/ Gebaudeeinheiten sollen ablesbar sein und sich Uber
die stadtebauliche Struktur (Blockrandbebauung) sowie 6ffentliche und
private Freirdume miteinander vernetzen.

Die differenzierten Gebaudehéhen ergeben im gesamtstadtischen Kon-
text ein abwechslungsreiches, interessantes und dynamisches Stadtbild.
Damit wird einem monotonen Stadtebau entgegengewirkt.
Insbesondere entlang der Sickingenstral3e - welche sowohl die Haupt-
erschlieBung fiir das Gebiet ist und den Ubergangsbereich zu den siidlich
angrenzenden Bebauungsstrukturen darstellt - sind eine Hohendifferen-
zierung und abwechslungsreiche Fassadengliederung der Baukdrper
wichtig. (Siehe unten: Umriss Ansicht Sickingenstral3e)

2.1.2 Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden im Bereich MTV Sid spielt eine bedeuten-
de Rolle fur die Qualitdt des gesamten Raumes. Fassaden pragen den
offentlichen Raum und tragen damit insbesondere zur stadtebaulichen
Qualitat der einzelnen Wohnhofe, des gesamten Quartiers und damit
auch der gesamten Konversionsflache Sldstadt bei. Ein harmonisches
und lebendiges Fassadenbild ist mal3geblich von der Gliederung, der
Materialitat und Farbigkeit, der Gestaltung der Fenster und Tiren sowie
der Plastizitat der Fassade abhangig.

Fassadengliederung

Eine stimmige Fassadengliederung kann durch geeignete Materialien
und Farben unterstiitzt werden. Die Fassadenelemente (Fenster, Tiren,
Eingangsbereiche) sollen zur Grundform des Gebaudes passen. Zu-
fahrten fur Tiefgaragen sind in die Gebaude zu integrieren und auf die
Gestaltung der jeweiligen Fassade anzupassen.

Je Parzelle/Gebaudeteil ist die Fassade unterschiedlich zu gliedern oder
Zu gestalten.

Abb.5 Muhlenviertel Tubingen - lebendige Kérnung bei kleinteiliger Parzellierung (Stadth&user, gereihte Typoologien)
Abb.6 Egeria, Tubingen - lebendige Kérnung bei grolReren Typologien (Geschosswohnungsbau)
Abb.7  MTV SUD im Gesamtmodell der Stadt Heidelberg

ooooooooooooooooooo
ooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooo
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Materialitat und Farbigkeit

Innerhalb des gesamten Konversionsbereiches Siidstadt ist ein stimmiges
Material- und Farbkonzept auf die Gebaude anzuwenden. (Siehe hierzu
auch ,Gestaltungsleitfaden MTV West")

Helle und homogene Fassadenmaterialien unterstiitzen den gewiinschten
stadtebaulichen Charakter eines modernen, offenen und ansprechenden
Lebensumfeldes.

Im Bestand der Kaserne und der Sudstadt sind zum Grof3teil verschie-
dene helle, warme Weil3- und Grautdne sowie eine Farbpalette aus
vorwiegend hellen Beige-Ténen vorhanden. Die Neubauten im Gebiet
MTV Sud sollen sich in ihrer Grundfarbigkeit an den vorhandnen Be-
standsfarben orientieren.

Die Hauptbaukérper sollen in flachigen Materialien oder Putzflachen im
gewlnschten Farbspektrum ausgefiihrt werden.

Zur Akzentuierung und Individualisierung der Fassade kdnnen Teile der
Fassadenflache in einer differenzierten Materialitat /Farbigkeit zu den
flachigen Materialien der Hauptbaukorper ausgefihrt werden.
Verkleidungen aus glatten, polierten, glanzenden und leuchtenden Pro-
dukten sollen nicht verwendet werden.

Historisierende Fassadengestaltungen sind bei Neubauten nicht er-
winscht. Benachbarte Baukdrper und Gebaudeeinheiten sollen sich
gestalterisch voneinander abheben um im Gebiet eine lebendige Ge-
staltung zu gewabhrleisten.

Farbspektrum Hauptbaukorper Mdogliche Akzentuierung der Fassade

QUL

Die Parzellen / Gebaudeeinheiten sollen sich gestalterisch voneinander abheben

Homogene und helle Fassadenmaterialien unterstitzen den Gebietscharakter

Abb.8 Lebendige Fassadenabfolge mit harmonischem Erscheinungsbild
(Beispielbild: Olmiihle Tubingen - Bild: Gudrun De Maddalena)
Abb.9  Ausschnitt Isometrie MTV SUD
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Abb.11 Abb.12
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Fenster und Tiren

In Materialitdt und Farbigkeit sollen die Fenster und Turen mit der Fas-
sade abgestimmt werden. Die Farbgebung der Fensterrahmen ist malf3-
geblich fur die duRere Erscheinung der gesamten Fassade. Auch Son-
nen- und Sichtschutzelemente sollen in das Farbkonzept der jeweiligen
Fassade miteinbezogen werden.

Kunststofffenster kdnnen einer anspruchsvollen Fassadengestaltung
entgegenstehen. Auf diese sollte daher ganzlich verzichtet werden.

Fassadenplastizitat

Grundsatzlich sind im gesamten Konversionsbereich Stidstadt plastische
Fassaden erwiinscht. Balkone, Erker und Loggien sind wichtige Elemen-
te einer hohen Wohnqualitat und auch gestaltersich fir die einzelnen
Architekturbausteine von grof3er Bedeutung.

Sie sorgen fir einen Ubergang und Austausch von ,Innen® und ,AuRen*
und spielen damit auch fur die Lebendigkeit und Kommunikation inner-
halb des neuen Quartiers eine grof3e Rolle.

Um die stadtebaulichen Raumkanten und die Hofstruktur gestalterisch
zu starken und den Sichtschutz fur die Wohnungen zu gewahrleisten,
sind Balkone und Terrassen nur zu den Hofinnenseiten zuldssig. Zur
straRengewandten Seite kdnnen Balkone nur als baukdrperlich einge-
schnittene Loggien ausgebildet werden.

Zulassige Materialien fur die Einfassung der Terrassen und Balkone
sind: Glas, pulverbeschichteter oder lackierter Stahl, Holz und Platten
mit Dekorbeschichtung (siehe hierzu: 1.4.1. der Ortlichen Bauvorschrif-
ten, B-Plan Konversion Sudstadt Teil 4: ,Mark-Twain-Village West und
Mark-Twain-Village Sud*)

Die Eingangsbereiche an den Aul3enseiten der Wohnhofe sind als ge-
schitzte Vorbereiche eingeschnitten, beziehungsweise gestalterisch
integriert zu entwickeln.

Abb.10+11 Gestalterisch ansprechende Eingangssituation - passend zur Gestaltung des Hauptbaukdorpers
(Beispielbild: Lerchenbuckel, Reutlingen - Bild: David Mathissen)

Abb.12  Wirkung von Loggien zum o6ffentlichen StraBenraum / Gestaltete Vorzone (keine Wohnnutzung im EG)
(Beispielbild: Alte Weberei Carre - Bild: Hahnig-Gemmeke)

Abb.13  Eingezogene Eingangssituation (Beispielbild Wohnhaus, Tiibingen - Bild: Hahnig-Gemmeke)
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2.1.3 Dachform und Dachflachen

Die Einhaltung einer einheitlichen Dachform ist fir die Gestaltung des
gesamten Gebietes wichtig. Das Flachdach bietet viele Nutzungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Festlegung des Flachdachs generiert eine qualitatvolle Dachland-
schaft und stérkt die Bestandsbauten in ihrer historischen Bedeutung.

Flachdacher kdnnen als Retentionsdacher (iberwiegende Nuztung)
als nutzbare Dachflachen oder als Flachen fur Photovoltaik ausgefuhrt
werden.

Kombinationen von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie sind denkbar, sofern die Regenwasserrickhaltung
gesichert ist.

Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstérke grof3er 10 Zentimeter
aufweisen. Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zu 40%
der Dachbegriinung kann mit Solaranalgen tberbaut werden.

Solaranlagen auf dem Dach sind nur in aufgesténderter Form zul&ssig.
Sie miissen einen Abstand von den Dachrandern von mindestens 1,50m
einhalten, sodass sie nicht im Sichtfeld der Betrachter aus dem offent-
lichen (Stralden) Raum erscheinen. (Siehe Grafik)

Es ist darauf zu achten, dass fiur die Substratschicht ausreichend Luft-
raum zur Verfugung steht (0,35m).

Abb.14: Beispiele fiir begriinte Dacher - Im Gebiet MTV SUD soll eine griine Dachlandschaft entstehen (Bilder: Hahnig-Gemmeke)
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imdoglichen einen abgestuften Ubergang
ivon Privatheit zu Offentlichkeit.
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2.1.4 Erdgeschosszonen, Tiefgaragen

Die Erdgeschosszonen sind Begegnungszonen und Ubergangsberei-
che zwischen o6ffentlichem StralRenraum und privatem Wohnraum oder
privat-halbéffentlichem Gartenraum und sorgen damit fir ein belebtes
Stadtquatrtier.

Wohnen soll als vorrangige Nutzung im Gebiet MTV Sud den héchsten
Stellenwert bekommen. Daher sollen die Wohnungen in den EG-Zonen
zum Offentlichen StralRenraum hin durch das Ausbilden von Hochparterre
Situationen geschutzt werden. Dem o&ffentlichen Raum um ca. 1.00m
erhabene Erdgeschossfussbodenhéhen reduzieren die Einsehbarkeit
in die privaten Bereiche und starken damit die Wohnqualitat der EG-
Wohnungen.

Zu den privaten und gemeinschaftlich-genutzten Bereichen in den Innen-
hofen sind die Erdgeschosswohnungen ebenerdig zugénglich.

Die gewerblichen Nutzungen interagieren direkt mit dem o6ffentlichen
Raum und haben daher andere Anforderungen an die Gestaltung der
Erdgeschossbereiche.

Um in den Erdgeschosszonen - zum o6ffentlichen Raum hin orientiert -
auch erganzende, gewerbliche Nutzungen zu erméglichen (Cafe, Biro,
Dienstleistung,..) sollte das Erdgeschoss insgesamt mdglichst flexibel
und nutzungsoffen (transparent) gestaltet sein.

Diese Nutzungsflexibilitat 1asst sich durch eine groRzligige, einheitliche
Geschosshdhe von 4.00 m ermdglichen. (Siehe Grafik)

Bei den Erdgeschossbereichen mit Wohnnutzung sorgt die jeweilige
Vorzone vor dem Gebaudeeingang flr eine Abstufung von Offentlichkeit
zu Privatheit und schiitzt im Zusammenhang mit der Ausgestaltung von
Hochparterre-Situationen die Privatsphére ihrer (EG) Bewohner.

Entlang der John-Zenger Straf3e und der Sickingenstral3e soll die Gestal-
tung der Vorzonen an die Gestaltung des Gehweges angepasst werden.

Alle Tiefgaragen sollen eine Erduberdeckung von mindestens 80 cm
erhalten um die Realisierung von griinen Innenhéfen zu gewahrleisten.
AuRRerdem sollen die Dacher der Tiefgaragen als Retentionsdacher
ausgebildet werden.

Die Be- und Entliftung der Tiefgaragen sowie mogliche Zu- und Abgange
in die Tiefgarage sollen in das Gestaltungskonzept fur die Freiraumge-
staltung der Innenhéfe integriert werden.

In den Gebauden (Tiefgaragen oder EG Zonen) sind die Millrdume und
Fahrradabstellraume sowie Lademoglichkeiten fur Elektromobilitét (und
weitere Technische Anlagen/ Anlagen zur Stromerzeugung) unterzu-
bringen / vorzusehen.

Abb.15: Systematik der EG-Zonen: Einheitliche Oberkante der EG-Geschosse von 4.00m bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache



22 | Gestaltungsprinzipien Freiraum

mssmsmm=g
EEEE= - n
| |
| |
| ]
| |
_ | |
| S kAL .
mm. ,.?.. .....-..........o-‘ '....""“""“""”""“E |
é -« A ta
: . x
F o — veeseenssessnest n
: S — 3 : e
E :: :. . E:‘00--....-.oocoooo-oooo..ooo.o
go--oo.'..o....s—_ ‘.".... '. .: E §

®ecceces

N

Offentliche Freirdume - PLATZ

Halboffentliche Bereiche / gemeinschaftlich genutzte Innenhdéfe

Freiflache KITA / Multicodierte Retentionsflache

FuBwege - Durchgangige, 6ffentliche Wegefihrung fir FuRganger

Offentliche Radwegefiihrung

MTV SUD
Gestaltungsleitfaden
Datum: 16.12.2020

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

*4................



MTV SUD Gestaltungsprinzipien Freiraum | 23
Gestaltungsleitfaden
Datum: 16.12.2020

2.2 FREIRAUM

2.2.1 Hinweise zum Gestaltungskonzept
Offentlicher Raum Siidstadt

,Der offentliche Raum ist das Bindemittel und wichtigste Allgemein-
gut der Stadt. Attraktive, menschen- und nutzerfreundliche Quartiere
zeichnen sich durch lebendige StralRenraume aus, die Kommunikation
ermoglichen, abwechslungsreiche raumliche Situationen schaffen und
zur Teilhabe einladen. Der Fokus sollte dabei auf der Gestaltung des
offentlichen Raums und einer hohen Aufenthaltsqualitat liegen. Wichtig
ist dabei der Ful3- und Radverkehr, dereine zentrale Rolle in der Ge-
staltung kommunikativer 6ffentlicher raume einnimmt. Im Sinne einer
klimagerechten Stadt sollten Verkehrswege, Strafl3en und Parkstande
mdglichst durchgangig mit standortgerechten Baumpflanzungen kom-
biniert werden und in Dimension und Gestaltung in das Umfeld zurlck-
haltend integriert werden. Um einen gestalterischen Zusammenhang in
den sich neu entwickelnden Quartieren in der Stdstadt zu erreichen,
sollen im Mark Twain Village Siid grundsétzliche Gestaltungsvorschriften
zum Offentlichen Raum berucksichtigt werden.*

(zitiert aus: Teleinternetcafe und Treibhaus, Gestaltungsleitfaden MTV Nord, Seite 13)

Diese grundsatzlichen Gestaltungsvorschriften zu Oberflachen, Hin-
weisen zum Schutz von Bestandsbdumen sowie der Neupflanzung
von Baumen, zu Freiraummobilar und zur Beleuchtung sind folgenden
Broschiren / Konzepten der Stadt Heidelberg zu entnehmen:

- Konzept flr den 6ffentlichen Raum Konversionsflache Sudstadt
- Oberflachengestaltungskonzept Konversionsflache Stdstadt
- Baumkonzept fir die Konversionsflache Sudstadt

2.2.2 Freiraumsystem

Das Freiraumsystem des Mark Twain Village Stid besteht aus ver-
schiedenen Bausteinen unterschiedlicher Privatheit.

Die Bausteine sind eine Abfolge von 6ffentlichen, halb-6ffentlichen und
privaten Freiraumen, die unterschiedliche Funktionen erfullen und ent-
sprechend unterschiedliche Qualitdten und Pragungen aufweisen. Dem-
entsprechend gibt es fur die unterschiedlichen Bereiche auch unter-
schiedliche Gestaltungshinweise.

Die privaten und halb-6ffentlichen FreirAume sind stark miteinander
verbunden. Die Innenhofbereiche der jeweiligen Wohnhdofe sind teils
privat (private Gartenbereiche) und teils gemeinschaftlich genutzt.
Dadurch, dass sie ein offentliches Gehrecht erhalten, sorgen sie insge-
samt fur eine hohe Durchlassigkeit und vernetzen damit - insbesondere
fuRlaufig - das Quartier mit seiner Umgebung.

Die privaten Vorzonen vermitteln zwischen den mit Wohnnutzung
belegten Erdgeschossbereichen und dem &ffentlichen Strallenraum,

Abb.16 Schema Freiraumsystem MTV SUD, Stand November 2020
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Abb.17  Gestaltungsbeispiel geschnittene Hecke - Bild: Stefan Fromm

Abb.18  Gestaltungsbeispiel Natursteinbelag+Mauer - Bild: Stefan Fromm

Abb.19  Hohe Wohnumfeldqualitat durch Bepflanzung - Bild: Hahnig-Gemmeke
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welcher fur jedermann nutzbar und begehbar / befahrbar ist.

Die offentlichen Freiflachen dienen als Kommunikationszonen und
haben eine wichtige Verknipfungs- und Verbindungsfunktion mit den
umgebenden Stadtquartieren - innerhalb und ausserhalb des Konver-
sionsbereiches.

2.2.3 Private Flachen: Gartenbereiche und
Vorzonen

Die Gestaltung der Ubergange zwischen den Bereichen verschiedener
Privatheit ist von pragendem Einfluss auf die Gesamtatmosphare und
die stadtebauliche Wertigkeit des neuen Stadtteils.

Die Freiraumgestaltung des 6ffentlichen Raumes wird in Bezug auf die
Flachenverteilung, die Materialien, die Bepflanzung, die Ausstattungund
auch die Beleuchtung von Fachleuten geplant und ausgefuhrt. Im priva-
ten Bereich wird der Gestaltung des AufRenbereiches, des eigenen Gar-
tens jedoch oft nicht die notwendige Bedeutung beigemessen, zumal die
Gestaltungsmoglichkeiten bei oft relativ kleinen Grundstiicken als sehr
eingeschrankt erscheinen.

Mit einer guten Gestaltung von Einfriedungen, zum Beispiel Hecken,
in Hecken integrierte Zaune oder Mauern, Treppen, Wegen, Terrassen
und natirlich auch einer passenden Bepflanzung lasst sich jedoch die
Aufenthaltsqualitat und die Wertigkeit des eigenen Anwesens deutlich
steigern und dartber hinaus auch die Wohnqualitat in Ergdnzung des
Gesamtkomplexes (Gebaude, Gemeinschaftsflachen) erhéhen.

Einfriedungen zu Gemeinschaftshofen sollten als geschnittene oder
freiwachsende Hecken oder als blickoffene Zaune in Kombination
mit Hecken hergestellt werden. Die Hecken oder Zaun-Hecken
Kombinationen zur Abgrenzung der Privaten Garten sollen eine Héhe
von 1.20m nicht Gberschreiten.

Die Vorzonen sind als Schnittstellen von Privaten Bereichen
zu oOffentlichem Strallenraum zu gestalten. In den Vorzonen /
Eingangsbereichen der Wohngebaude sind Hecken als optische
Barriere und Einfassung zum o&ffentlichen Raum nur bis zu einer
Hohe von 0,80 cm zulassig. Einfriedungen sind in den Vorzonen nicht
zulassig.

Durch Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie Bodendeckern,
Stauden und Grasern wird die Wohnumfeldqualitdt entscheidend ge-
pragt und es entsteht eine angenehme Wohnatmosphare.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Zu-
fahrten und Stellplatzen, Wegen und Terrassen als Grinflachen anzu-
legen. Zur Bepflanzung sind vorzugsweise einheimische, standortge-
rechte Laubbdume, Gehdlze, Stauden, Sommerblumen und Gréaser zu
verwenden. Der Anteil nicht heimischer Pflanzen soll pro Grundstlick
nicht mehr als 30 % betragen. Die Nutzung von Teilflachen als Gemu-
se- oder Nutzgarten ist zulassig. Steingarten oder Schottergarten sind
unzulassig.
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Abb.20  Gestaltungsbeispiel Vorzonen bei kleinteiliger Parzellierung und Re-
genwassermanagement im 6ffentlichen StralRenraum,
Muhlenviertel Tubingen - Bild: Hahnig-Gemmeke

Abb.21  Gestaltungsbeispiel Vorzonen bei Mehrfamilienhausern,
Muhlenviertel Tubingen - Bild: Hahnig-Gemmeke
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Fassaden von Gebauden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen
mit einer Begriinung versehen werden. Siehe hierzu die Festsetzungen
des Bebauungsplanes: ,An den zu StralSen und Plédtzen abgewandten
Kopfseiten der Gebdude sind fensterlose Fassadenfiachen von mehr
als 4 m Lange zu begriinen. Je 2 laufende Meter Wandlédnge ist eine
Kiletterpflanze mit mindestens 0,5 m? grof3en und 50 cm tiefen Pflanz-
beeten und einem durchwurzelbaren Bodenraum von mindestens 1 m?
zu setzen.”

Gebéaude-Zugange pragen den Gesamteindruck des Gebaudes und
sind von groRRer Bedeutung fur die Qualitat und Ausstrahlung einer Im-
mobilie. Sie wirken daruber hinaus in den 6ffentlichen Raum und sind
mit entscheidend fur die Qualitat und Wertigkeit des gesamten Wohn-
umfeldes. Gebaudezugénge sollen als eingezogene, eingeschnittene
Eingangsbereiche gestaltet werden und nicht aus dem Gebaude her-
ausragen.

Die Gestaltung der Eingangsbereiche und Vorzonen soll sich an den
Materialien und Farben der Gebaude orientieren und nach Méglichkeit
auch eine Begriinung erhalten.

Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern und Mull sind ge-
baudeintegriert in den Tiefgaragen oder EG Zonen der Wohnhofe zu
planen. Sonstige, untergeordnete Nebenanlagen (Gartenhauser) kén-
nen je nach Gebaudetypologie als Ubergang zwischen privatem und
gemeinschaftlichem Raum platziert werden, wenn sie sich gestalterisch
unterordnen und ihre Gestaltung hinsichtlich Material und Farbgebung
mit dem Hauptgebaude sowie der Freiraumplanung abgestimmt ist. Sie
sollen das Gesamthild des jeweiligen Innenhofes nicht nachteilig be-
einflussen.

2.2.4 Halboffentliche Bereiche

Innenhofe

Die gemeinschaftlich genutzten Flachen der Wohnhofe sollen individu-
ell ansprechend gestaltet werden, sodass sie als Treffpunkt und Freifla-
che flur die Bewohner der jeweiligen Wohnhofe genutzt werden kénnen.

Um die Qualitat der Freiflachengestaltung der Innenhdfe zu sichern,
sollen im Rahmen der Genehmigungsverfahren Freiflachengestal-
tungsplane erstellt und vorgelegt werden.

In die halb-6ffentlichen Freibereiche sollen die notwendigen Kleinkind-
Spielbereiche integriert werden. Die Gemeinschaftsflachen sind ent-
sprechend der Freiflachengestaltungsplanung (unter Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplans) gartnerisch anzulegen, zu be-
grinen und zu bepflanzen. Die fusslaufige Durchwegung ist durch ein

Abb.22 Visualisierung Innenhof - Wohnhof 1/ 2
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offentliches Gehrecht (6ffentlich gewidmete Flachen) gewahrleistet.
Die Wegeflachen sind mit wassergebundenen Oberflachen herzustel-
len und sind barrierefrei zuganglich zu machen. Fir ausreichend Be-
lichtung der Wegeflachen ist zu sorgen.

Freiflache Kita

Im Wohnhof 1 wird eine 8-gruppige Kita mit circa 775 gm Freiflache in
den Innenhof integriert. Die Freiflache fir die Kita grenzt direkt an die
gemeinschaftlich genutzten Bereiche an und soll ausserhalb der Kita-
Offnungszeiten auch fiir andere Kinder nutzbar gemacht werden. Die
Bepflanzung der Kita Flache sowie der gemeinschaftlich genutzten Fla-
che ist so zu wahlen, dass die Kinder nicht gefahrdet sind (keine gifti-
gen Pflanzen, keine Dornen / Stacheln). Auf eine naturnahe Gestaltung
der Freibereiche ist zu achten. Dies fordert die Kreativitat und regt die
Phantasie der Kinder an. Die Freiflachengestaltung ist entsprechend
den Freiflachengestaltungsplanen umzusetzen.

Multicodierte Retentionsflache

Fir die Konversionsflache Siudstadt wurde ein Regenwasserkonzept
erarbeitet. Darin sind unterschiedliche Vorschlage zur Versickerungs-
mafinahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen enthalten. Fir die
Flache MTV SUD wurde der Flachenbedarf firr unterschiedliche Entwas-
serungssysteme zur Orientierung beispielhaft berechnet und Vorschlage
gemacht. Da die Regenversickerungsflachen nicht standig wasserfiihrend
sein werden, sollen sie multifunktional als Griinflachen genutzt werden
konnen. (Siehe Regenwasserbewirtschaftungskonzept ,Stidstadt Heidel-
berg, Bullermann und Schneble®)

Die Grinflache nérdlich der Wohnhoéfe 1 und 2 sind als multicodierte
Retentionsflachen naturnah zu gestalten und zu pflegen.

2.2.5 Offentliche Flichen

Die Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume im Gebiet MTV SUD
sollte sich an die Gestaltung der 6ffentlichen Bereiche im gesamten
Konversionsgebiet Slidstadt angliedern. Fir die zu verwendenden
Belagsarten, Materialien, Moblierung und weitere Elemente gibt es
Ubergeordnete Gestaltungsprinzipien. Dennoch darf jedes Gebiet
ablesbar sein und seine eigenen Qualidten aufweisen.

Abb.23 Isometrie MTV SUD - halbéffentliche Freirdume und gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen
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Der Sickingenplatz dient als Umlenkpunkt und Verbindungselement zu
den an das Gebiet MTV SUD angrenzenden Campbell Barracks.

Ziel ist es, am Platz in den Erdgeschoss-Zonen Nutzungen zu etablie-
ren, die den 6ffentlichen Raum beleben und auf diesen einwirken.
Dementsprechend sind hier keine ,Vorzonen“ zu gestalten. Vielmehr
soll der 6ffentliche Raum an diesen Bereichen bis an das Gebaude
heranreichen.

Bestandsbaume sollen méglichst erhalten und durch weitere Baum-
pflanzungen erganzt werden. Von GDLA Landschaftsarchitekten aus
Heidelberg wurde fur den Sickingenplatz bereits eine detailierte Pla-
nung erarbeitet. (Siehe Konzept GDLA Landschaftsarchitekten)

Abb.24 Die Platzgestaltung fur den Sickingenplatz greift die Materialien, Flachen und Gestaltungselemente des nérdlich gelegenen
Platzes (MTV West) auf. (Planung: GDLA Landschaftsarchitektur, Heidelberg)

Abb.25 Visualisierung Sickingenplatz von Norden - Platzbereich als 6ffentlicher Freiraum
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Wetthbewerbsentwurf MTV SUD (Sickingenplatz) - Schwarzplan
Luftbild mit dem Plangebiet MTV SUD (Sickingenplatz) im Kontext der
Konversionsflache Sidstadt vom 29.08.2017

Umsetzungssystematik - Ablauf und Akteure

Isometrie des Stadtebaulichen Entwurfs - Entstehung neuer Qualitaten
1-,Offentlich®, 2-,Halb-Offentlich“ und 3-,Privat*

(Bilder: 1 - Egeria, Tubingen - Peter Jammerneqg ; 2 - Egeria, Tubingen - Peter
Jammernegg ; 3 - Alte Weberei Carre - Hahnig-Gemmeke)

Lebendige Kornung bei kleinteiliger Parzellierung,

Muhlenviertel Tubingen (Bild: H&hnig-Gemmeke)

Lebendige Kornung bei grof3eren Typologien,

Egeria Tubingen (Bild: Peter Jammernegg)

MTV SUD im Gesamtmodell der Stadt Heidelberg

Lebendige Fassadenabfolge mit harmonischem Erscheinungsbild
Olmiihle Tubingen (Bild: De Maddalena)

Ausschnitt Isometrie MTV SUD

Gestalterisch ansprechende Eingangssituation -

Lerchenbuckel, Reutlingen (Bild: David Matthissen)

Wirkung von Loggien zum o6ffentlichen Strallenraum / Gestaltete Vorzone (keine
Wohnnutzung im EG) Alte Weberei Carre, Tubingen (Bild: Hahnig-Gemmeke)
Beispielbild Eingezogene Eingangssituation (Bild: Hahnig-Gemmeke)

Beispiele fur begrunte Dacher (Bilder: Hahnig-Gemmeke)

Systematik der EG-Zonen: Einheitliche Oberkante der EG-Geschosse
Freiraumsystem MTV SUD (Stand: Mai 2020)

Gestaltungsbeispiel geschnittene Hecke (Bild: Stefan Fromm)
Gestaltungsbeispiel Natursteilbelag und Mauer (Bild: Stefan Fromm)

Hohe Wohnumfeldqualitat durch Bepflanzung,

Muhlenviertel Tibingen (Bild: Hahnig-Gemmeke)

Gestaltungsbeispiel Vorzonen bei kleinteiliger Parzellierung und
Regenwassermanagement im Offentlichen StraRenraum, Mahlenviertel Ttbingen
(Bild: Hahnig-Gemmeke)
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Abb. 21:

Abb. 22:
Abb. 23:

Abb. 24:

Abb. 25:

Gestaltungsbeispiel Vorzonen bei Mehrfamilienhausern,
Muhlenviertel Tubingen - (Bild: Hahnig-Gemmeke)

Visualisierung Innenhof - Wohnhof 1/2 (Bild: Renderbar)

Isometrie MTV SUD - halbéffentliche Freirdume und gemeinschaftlich
nutzbare Freiflachen

Die Platzgestaltung fiir den Sickingenplatz greift die Materialien, Flachen und Ge
staltungselemente des nordlich gelegenen Platzes (MTV West) auf. (Planung: GDLA
Landschaftsarchitektur, Heidelberg) (Stand: Mai 2020)

Visualisierung Sickingenplatz von Norden - Platzbereich als 6ffentlicher Freiraum
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