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Zusammenfassungder Information:

DerBezirksbeirat Sidstadt, der Ausschuss fir Kulturund Bildung, der Konversionsaus-
schuss sowie der Gemeinderat nehmen die Empfehlungen der Stabsstelle Kultur- und
Kreativwirtschaft und der Heidelberger Dienste gGmbH fiir eininhaltliches Nutzungskon-
zept fir das neue Kultur- und Kreativwirtschaftszentrum inden alten Stallungen in der
Sidstadt zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
¢ Noch nicht vollstandig beziffert
o Wirdin einer spateren Beschlussvorlage dargestellt

Einnahmen:
¢ Noch nicht vollstandig beziffert
o Wirdin einer spateren Beschlussvorlage dargestellt

Finanzierung:

¢ Beitrag der Heidelberger Dienste gGmbH circa 3.000.000
Euro

Zusammenfassung der Begriindung:

Das Kultur- und Kreativwirtschaftszentrum wird als ,Phase 2 - Zentrum* fiir Start-ups,
Grown-ups sowie sich etablierende Klein- und Kleinstunternehmenund (Solo-) Selbstan-
dige der Kultur- und Kreativwirtschaftentwickelt. Das Nutzungskonzept sieht eine Auftei-
lung auf funktionale Einheitenvor.Das Konzept versteht sich als Empfehlung zur zukiinfti-
gen Nutzung basierend auf der aktuellen Nachfrage sowie der strategischen Zielrichtung
der Stadt Heidelberg zur Forderung der Kultur- und Kreativwirtschaft. Die veranderte bau-
liche Situation (Schadstoffsanierung und Dacherneuerung) bewirkt, dass die vorliegenden
Plane zeitnah aktualisiert werdenmissen.
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Sitzung des Bezirksbeirates Stidstadt vom 29.03.2022

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Hybrid-Sitzung des Ausschusses fur Kultur und Bildung vom
31.03.2022

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 27.04.2022

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Aufgrund des Antrages 0117/2022/AN der Fraktion Biindnis 90/Die Griinenvom 24.November 2021 an
die Verwaltung werden dem Gemeinderat der Sachstand zum inhaltlichen Nutzungskonzept fiir das
Kultur- und Kreativwirtschaftszentrumindenalten Stallungenvorgestellt.

1. Aktuelle Situation

In der Drucksache 0091/2021/1V , Kultur- und Kreativwirtschaftszentruminden alten Stallungenin
der Sudstadt“wurde der Gemeinderatim Mai 2021iber den Sachstand der Planung informiert.

e Rahmenbedingungen zur Erstellung des Nutzungskonzepts: Aufgrund der neuen baulichen
Situationdurch die Entkernung des Siidfliigels wegen Schadstoffen und der gewiinschten
Photovoltaik-Anlage, fiir die eine urspriinglich nicht eingeplante Dacherneuerung erfolgen
miisste, entsprechendie Plane des Bauantrags (Stand 07.04.2017) nicht mehr der baulich avi-
siertenSituation.Die Aktualisierung dervorliegenden Grundrisse und Planeistdringend er-
forderlich.

e Empfehlungen zum Nutzungskonzept: Die Empfehlungen basierenauf denaktuellen Erfor-
dernissenderlokalen Kultur- und Kreativwirtschaft, den Erfahrungen der Heidelberger
Dienste gGmbH aus dem DEZERNAT#16 sowie auf der strategischen Kultur- und Kreativwirt-
schaftsforderung der Stadt Heidelberg durch die Stabsstelle Kultur- und Kreativwirtschaft.
Eine Konkretisierung der Raumzuschnitte und Funktionsbereiche wird in Abstimmung mit den
zukunftigen Nutzerinnenund Nutzernund nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten durchge-
fuhrt.

Es werdenfolgende Empfehlungenformuliert:

2. Empfehlungen zum Nutzungskonzept

Das Kultur-und Kreativwirtschaftszentrum wird als ,Phase 2 - Zentrum* fir Start-ups, Grown-
ups sowie sich etablierende Klein- und Kleinstunternehmen und (Solo-)Selbstandige der Kultur-
und Kreativwirtschaftentwickelt. Die Zielgruppe sind somit erwerbswirtschaftlich tatige Perso-
nen und Unternehmen. Nicht wirtschaftlich orientierte Nutzungen entsprechen nicht dem Zweck
des Zentrums.

Das Zentrumrichtet sich analle Teilbranchen der Kultur- und Kreativwirtschaft. Esist primarein
Arbeitsort - aberauch Prasentationsplattform sowie ein Ort flir Austauschund Vernetzung der
Kultur- und Kreativwirtschaft.

Das Kultur-und Kreativwirtschaftszentrum umfasst eine Nutzflache von ungefahr 3.000 Quad-
ratmetern.Das Gebaude teilt sichinzwei separate Fliigel auf, die sichnordlich beziehungsweise
sidlich direkt anden zukiinftigen Karlstorbahnhof anschliefen.Beide habenjeweils ein Erdge-
schoss und ein Obergeschoss.Das Gebaude bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, so konnen
neben Ateliers, Werkstatten, Probe-, Medien- und Lagerraumen auch Biiroflachen realisiert wer-
den.

Aufgrund des Gebaudezuschnitts und der ErschlieBung bieten einzelne Funktionsbereiche die
Moglichkeit, diese als Einheitan mehrere Unternehmen einer Branche oder aneinUnternehmen
mit einem groflen zusammenhangenden Platzbedarf zu vermieten. Besonders Wirtschaftsfla-
chen zwischen 60und 140 Quadratmeternwerdenvonwachsendenund sich etablierenden Un-
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ternehmenin Heidelberg nachgefragt.DiesesinHeidelberg bisherfehlende Angebotssegment
kann mit dem neuen Zentrum bedient werden.

2.1. Gemeinschaftsflichen und Infrastruktur

Sowohlim Nord- als auch im Siidfligel konnen zentrale Eingangsbereiche die jeweilige Adress-
bildungsfunktion iibernehmen. Das Zentrum soll iber zentrale Raume verfligen, die den bauli-
chen Gegebenheitenund den spezifischen Bediirfnissen der Kreativunternehmen entsprechen.
Dazugehoren Seminar-und Besprechungsraume mit zeitgemafer Medientechnik sowie Aufent-
haltsraume und Teekiichen. Um konkrete Kooperationen durch Gemeinschaftsflachenzube-
gunstigen, sollen beide Flugel mit Besprechungsmaglichkeitenund der entsprechendenInfra-
strukturausgestattet werden.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur in derunmittelbaren Nachbarschaft wird es kein gast-
ronomisches Angebot und keine groferen Veranstaltungsflachenim Zentrum geben.

2.2. Siidfliigel

Der Sudflugel befindet sichnordlich der Billie-Holiday-Strafie und verfiigt nach aktuellem Stand
Uber eine Nutzflache vonungefahr 1.600 Quadratmeter.

Der Sudflugel wurde aufgrund der Schadstoffsanierung komplett entkernt. Die urspriinglich sehr
kleinteilige Aufteilung muss keine Beriicksichtigung mehr finden. Im Sudflugelsind folgende Nut-
zungen angedacht:

e HipHop CenterHeidelberg: Integrative und flexible Flachennutzug durch museale Prasenta-
tion, Einzelarbeitsplatze und Veranstaltungsraume in Verbindung mit dem Karlstorbahnhof.
Das Konzept flirdas Hip Hop Center wird derzeit durch das Kulturamt federfiihrend erarbeitet.

e VermietungvonMedien-und WerkstattraumenanEinzelunternehmenmitthematischem Fo-
kus Medienund Design. Aufteilung auf gemeinsam genutzte Studio- oder Ateliereinheiten so-
wiemehrere kleine Einzelbiiros und Studios/Ateliers.

e DerEmpfangsbereichfiirdenSudfligel dient der Adressbildung.Indiesem Bereichsind da-
her Gemeinschaftsflachenin Form vonkleinerenVeranstaltungsflachenund Besprechungs-
raumeninklusive Teekiichen geplant.

e Groflere, zusammenhangende Einheitenfireine Buronutzung durch Start-Ups sowie
Kleinst- und Kleinunternehmen, die sichineiner fortgeschrittenen Griindungsphase befinden
beziehungsweise denWunsch nach weiterer gewerblicher Entwicklung haben.Diese kdnnen
flexibelinmehrere Einzelbiros aufgeteilt undin Kombination mit Lagerflachenvermietet
werden.

e ImDachgeschoss sind zusammenhangende, grofiere Einheitenfiir einzelne Unternehmen
beziehungsweise Gemeinschaftshiiros maglich. Die Kombination mit Werkstattenbezie-
hungsweise Lagerraumenoder Ateliersim Erdgeschoss ist denkbar.Im Obergeschoss befin-
densich nebenden grofieren Einheitenkleinere, abschlieibare Raume.Denkbarware eine
Vermietung der grofien Flachen an mehrere Unternehmenin Kombination mit denkleineren
RaumenfiirBesprechungen, vertrauliche Gesprache und Telefonate.

Drucksache:

0055/2022/1V

00335744.doc



3.

-33-

2.3. Nordflugel

DerNordflugel befindet sich stidlich der Nina-Simone-Strafie. Er verfugt nach aktuellem Stand
uber eine Nutzflache vonungefahr 1.400 Quadratmeter.Durch dieim Gebaude untergebrachte
Trafostationfir das Quartier sowie die fir den Karlstorbahnhof erforderliche Durchwegung re-
duziert sich die Nutzflache hierum insgesamt circa 200 Quadratmeter.

Die Gesamtauswertung derInteressentenlisten aus der Kultur- und Kreativwirtschaft zeigt, dass
ein tiberdurchschnittlich grofler Anteilder Raumanfragenindie Kategorien Atelier-, Medien-und
Proberaume sowie Studios fallen.Entsprechend tragt dieses Angebotinsbesondere dazubei, den
derzeitigen Mangelzu behebenund einden aktuellen Erfordernissen entsprechendes Angebot
fur die lokale Kultur- und Kreativwirtschaft zu schaffen.

Wegenderbaulichen Rahmenbedingungenund des groBenBedarfs dieser Raumtypensind im
Erdgeschoss vorwiegend Medienraume, Ateliers, Werkstattenund Lagerraume geplant.Das
Obergeschoss ist hauptsachlichfireine Blronutzung vorgesehen.

Fiur den Nordfligel sind folgende Nutzungen angedacht:

o ImErdgeschoss befindet sich das Biiro des Zentrumsmanagements sowie Besprechungs-
und Seminarraume. Die Flache beinhaltet den Empfangsbereichfiirden Nordfligel.

e Moglichkeitvongemeinsam genutzten Studioeinheitenund mehrerenkleinen Einzelbiiros.

o DieAufteilungder Gesamtflache beinhaltet Werkstatteinheiteninunterschiedlichen Grofien
sowie Gemeinschaftsflachen.

e DurchdenEinbauderTrafostationkonnendie angrenzenden Raumeinheiten (auchim Dach-
geschoss) voraussichtlichvorallem als Lagerflachenund als kurzfristig nutzbare Werkfla-
chen genutzt werden.

e Erfahrungen ausdem DEZERNAT#16 zeigen, dass von Medien- und Proberaumentrotz guter
Schallisolationimmereine gewisse Gerauschemissionausgehenkann. Daher sollteninden
angrenzenden BiroraumenUnternehmenuntergebracht werden, die weniger gerduschemp-
findlichsind, beispielsweise dieBiiros der Medien- und Musikproduktionsfirmen.

Analog zum Sudflugelsoll es Biiroeinheitenfir Start-Ups sowie Kleinst- und Kleinunter-
nehmengeben, die sichin einerfortgeschrittenen Grundungsphase befindenbzw.den
Wunsch nach gewerblicher Entwicklung haben.

Weiteres Vorgehen

Aktuellarbeitendie Heidelberger Dienste gGmbH daran,dem Gemeinderat eine verlassliche Kal-
kulationder Kosten,insbesondere fiir die Umsetzung der Photovoltaik-Anlage auf den Dachern
des Nord- und Sudfliigels vorzulegen. Mit Priifung der Photovoltaik-Anlage soll die Aktualisie-
rung der vorliegenden Grundrisse und Plane erfolgen.

Die Stabsstelle Kultur- und Kreativwirtschaft wird gemeinsam mit der Heidelberger Dienste
gGmbH nachVorliegen derentsprechenden Planunterlagen das Nutzungskonzept vertiefen.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen
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Eine Beteiligung des Beirats von Menschen mit Behinderungen wird vorgenommen, wenn aktualisier-
te Plane vorliegenund konkrete Flachenzuweisungen und Raumgestaltungenrelevant werden.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt:

AB1 +
AB3 +
AB7 +
KU1 +
KU 4 +

Ziel/e:

Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche Ent-
wicklungfordern

Standortvorteile als Wissenschaftsstadt aufbauen
Innovative Unternehmenansiedeln
Kommunikationund Begegnungférdern

Qualitatsvolle Angebote sichern

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
WolfgangErichson
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