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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Schlierbach empfiehlt der Stadtentwicklungs- und
Bauausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und Erschlielfungsplan (Anlage 07 zur Drucksa-
che) inder Fassungvom 15.10.202] zu.

2.Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
dortlichen Bauvorschriften, Bereich zwischen Elisabethenweg und Rombachweg, 4. Ande-
rung im Bereich Schlo3-Wolfsbrunnenweg, Haus 31c“(Anlage 02 zur Drucksache) ein-
schliefilich der Begriindung (Anlage 03 zur Drucksache), jeweils inder Fassung vom
15.10.2021.

4. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und derort-
lichen Bauvorschriftengemal3§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der
Fassungvom 15.10.2021 sowie der Begriindung und folgender Fachbeitrage: Umweltbei-
trag, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Verkehrsuntersuchung und schalltechni-
scher Untersuchung (siehe auchAnlagen 04 -07 zur Drucksache) und der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemali der nachfolgenden Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Wasser Nutzung des Niederschlagswassers, wasser-
durchlissige Belage

Boden Nachverdichtung bereits versiegelter Flachen,
vorhandene Erschlielfung

Klima Photovoltaikanlagen, Passivhausstandart

Arten-und Biotoppotential Végel- vogelfreundliche Glasfassaden

Amphibien- Auszdunung durch Schutzzaun
Insekten-insektenfreundliche Beleuchtung

Pflanzen Baumerhalt, standortgerechte Neu- und Ersatz-
pflanzungen, Fassaden-, Dachbegrinung

Siedlungsbild Sichtbeziehung vom Schlofi-Wolfsbrunnenweg
im Ensemble mitder Villa Bosch

Mensch Schallschutz, Verkehr
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Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

e Keine, die Kosten des Verfahrens werden von der Vorha-
bentragerin Ubernommen.

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplansollendie planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur einenNeubau der Klaus Tschira Stiftung in direkter Nachbarschaft zur Villa
Bosch,dem Hauptsitzder Stiftung, geschaffenwerden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Schlierbach vom 10.03.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Schlierbach vom 10.03.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schlierbach ,Bereich zwischen
Elisabethenweg und Rombachweg,

4. Anderung im Bereich SchloB-Wolfsbrunnenweg, Haus 31c*

hier: Zustimmung zum Entwirf und Beschluss der dffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0076/2022/BV

DerVorsitzende Herr Richard stellt zunachst die Frage der Befangenheit. Es wird keine
Befangenheit angezeigt.

Danachgeht Frau Arbert vom Stadtplanungsamt anhand einer Prasentation (siehe Anlage
08 zur Drucksache 0076/2022/BV) ausfiihrlich auf denInhalt der Vorlage ein. Anschlieend
stehtsie furFragen zur Verfugung.

Bezirksbeirat Dr.Werner mochte wissen, wie es sich mit dem Schwerlastverkehr zur und
wegvonderBaustelle verhalte. Gebe es bereits einen Anhaltspunkt, wie viele Zu- und Ab-
fahrtenes geben werde?

Frau Arbert erklart, die Thematik sei den Fachamtern bekannt und bewusst.Zum jetzigen
Planungszeitpunkt koanne manjedoch noch keine genauen Angabenhierzu machen. Es
werde ein Baustellenandienungs-Konzept erarbeitet - dies musse vierWochenvorEinrei-
chung des Bauantrags vorliegen.Das Konzept werde vonden Architektenin Zusammenar-
beit mit der Projektsteuerung, der Vorhabentragerinund dem Amt fiir Baurecht und Denk-
malschutz erarbeitet. Die Vorstellung dieses Konzeptes im Bezirksbeirat sei nicht geplant.
Mankodnnte jedoch beispielsweise die unmittelbare Anwohnerschaft zueinem Termin ein-
laden, sobald die Planungen konkreter wirden.

Bezirksbeirat Dr.Werner wiinscht sichmehr Transparenz diesbeziiglich und hatte daher

gerne, dass jenes Konzept dem Bezirksbeirat vorgestellt wird.

DerVorsitzende Herr Richard sagt zu, dass nach Absprache mit dem Fachamt den Mitglie-

dern des Bezirksbeirates Schlierbach das Baustellenandienungs-Konzeptingeeigneter

Form vorgestellt werde.
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Danachstellt erden Beschlussvorschlag derVerwaltung zur Abstimmung.

Beschlussempfehlung des Bezirksbeirates Schlierbach (Arbeitsauftrag fett markiert):

NachAnhérung des Bezirksbeirates Schlierbach empfiehlt dieser dem Gemeinderat fol-

genden Beschluss.

/A DerGemeinderat stimmt dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache)in der Fassung vom 15.10.202] zu.

2. DerVorhaben- und Erschlieffungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

3. DerGemeinderat billigt den Entwurfdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans und

der ortlichen Bauvorschriften, Bereich zwischen Elisabethenweg und Rombach-
weg, 4. Anderung im Bereich Schlof3-Wolfsbrunnenweg, Haus 31c* (Anlage 02 zur
Drucksache) einschliefilich der Begriindung (Anlage 03 zur Drucksache), jeweils in
der Fassungvom 15.10.202].

4. DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und derortlichen Bauvorschriftengemali § 74 Landesbauordnung fir Baden-
WiirttemberginderFassungvom 15.10.2021 sowie der Begriindung und folgender
Fachbeitrage: Umweltbeitrag, Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Verkehrs-
untersuchung und schalltechnischer Untersuchung (siehe auch Anlagen 04-07 zur
Drucksache) und der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Infor-
mationengemalider nachfolgenden Tabelle:

Schutzgut Thematischer Bezug

Wasser Nutzung des Niederschlagswassers, wasser-
durchlassige Beldge

Boden Nachverdichtung bereits versiegelter Flachen,
vorhandene Erschlieffung

Klima Photovoltaikanlagen, Passivhausstandart

Arten-und Biotoppotential Végel- vogelfreundliche Glasfassaden

Amphibien- Auszdunung durch Schutzzaun
Insekten-insektenfreundliche Beleuchtung

Pflanzen Baumerhalt, standortgerechte Neu- und Ersatz-
pflanzungen, Fassaden-, Dachbegriinung

Siedlungsbild Sichtbeziehung vom Schlofi-Wolfsbrunnenweg
im Ensemble mitder Villa Bosch

Mensch Schallschutz, Verkehr
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Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Nach Absprache mit dem Fachamt wird den Mitgliedern des Bezirksbeirates
Schlierbachdas Baustellenandienungs-Konzeptin geeigneter Form vorgestellt.

gezeichnet
SvenRichard
Vorsitzender

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeits-
auftrag an die Verwaltung

Drucksache:

0076/2022/BV

00335879.doc



-2.6-

Hybrid-Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 29.03.2022

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung

Drucksache:

0076/2022/BV

00335879.doc



-2.7-

Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

Ergebnis: beschlossen
Nein1
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Begriindung:
1. Anlass

Die Klaus Tschira Stiftungund die mitihr verbundenenVerwaltungseinrichtungensindinderVilla
Boschim Schlof3-Wolfsbrunnenweguntergebracht. Mit der positiven Entwicklung der Stiftung
und dengleichzeitig steigenden Anforderungendes Brandschutzes im historischenBestand, ist
das Gebaudeinzwischenjedoch zu kleingeworden.Um alle Verwaltungseinheitennachwie vor
an einem Standort zukonzentrieren, soll ein Neubauim direkten Umfeld umgesetzt werden.Dazu
soll das alte Wohn- und Biirogebaude aus den1970er Jahren (Hausnummer 31c, Grundstiick
4630/2) abgerissenwerden. Dieim Gebdude Hausnummer 31cbefindlichen Nutzungenwurden
bereits indas Mathematikon auf dem Campus der Universitat Heidelberg verlagert.

Das bebaute Grundstiickistim bestehenden Bebauungsplan Schlierbach,Bereich zwischenEli-
sabethenwegund Rombachweg“, mit Rechtskraft vom26.08.1998 als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, wodurchder Baueines reinenBlirogebaudes planungsrechtlich nicht umsetzbarist.
Auch stehendie sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans einer Umsetzung entgegen.

2. Einleitungsbeschluss

DerEinleitungsbeschluss gemaf Paragraph2 Absatz1Satz1Baugesetzbuchwurdeinder Ge-
meinderatssitzungam 24.06.2021 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbe-
schlusses gemaf Paragraph12 Absatz 2 Baugesetzbuch erfolgte im Heidelberger Stadtblattam
21.07.2021.

3. Verfahren

DerBebauungsplansoll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf Paragraph 12 Bauge-
setzbuch und als BebauungsplanderInnenentwicklung im einstufigenVerfahrennach Paragraph
13aBaugesetzbuch aufgestellt werden.Die Voraussetzungenfiir ein solches Planverfahren sind
gegeben,da es sichunter anderem um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt und eine
Grundflache vonwenigerals 20.000 Quadratmeternfestgesetzt wird.Indiesem Verfahrenwird
vonder frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4
Absatz1Baugesetzbuch abgesehen.ImvorliegendenVerfahrensind eine Umweltpriifung nach
Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuchund einUmweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch
nicht erforderlich. Es wurde dennoch ein Umweltbeitrag ohne Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet (Anlage 04 zur Drucksache).

Drucksache:

0076/2022/BV

00335879.doc



-3.2-

4. Planungskonzept und Bebauungsplanentwurf

Als Art derbaulichen Nutzung wird gemaf der beabsichtigten Nutzung,, Gemeinniitzige Stiftung*
im Bebauungsplanfestgesetzt. Geplantist die Ausbildung von zwei unabhangig voneinander wir-
kenden Baukorpern, welche durch eingemeinsames Sockelgeschoss mit Sandstein-Fassade
miteinanderverbundensind.Dies wird durch die Festsetzung von Baugrenzenund Baulinienim
Bebauungsplanfestgeschrieben.Die Hohe der Bebauungrichtet sichnach denumgebendenBe-
standsgebauden, wobeidie Baukorpermit dreiVollgeschossen geplant werden. Durch die Hang-
lage wird das sudliche Gebaude zum Schlof3-Wolfsbrunnenweg lediglich zweigeschossiginEr-
scheinung treten.Das Mafl der baulichen Nutzung wirdim Bebauungsplan durch die maximale
Hohe derbaulichen Anlagen, derVollgeschosse sowie der zulassigen Grund- und Geschossfla-
che festgesetzt.Die Gartenanlage wird als private Griinflache ,Naturgarten“festgesetzt und na-
turnah gestaltet. Nicht iberbaute Flachen sind wasserdurchlassig auszubilden.

Eine Wirdigung der denkmalgeschiitzten Bebauungim direkten Umfeld spielt bei der Planung ei-
ne besondere Rolle.Daher werdenauch ortliche Bauvorschriften getroffen,um eine ansprechen-
de und ortsbildtypische Gestaltung zuerreichen. Uminsbesondere die Gestaltung der Dachland-
schaft, die vom Schlo3-Wolfsbrunnenweg einsehbar seinwird, in Einklang mit einer 6kologisch
nachhaltigen Planung zu bringen, wurde eine KombinationvonasymmetrischenZeltdachern mit
dunklen Photovoltaik-Modulenals Ziegel-Einsatze vorgesehen, die gegeniiber klassischen Pho-
tovoltaik-Modulen einen gestalterisch unauffalligen sowie ansprechenderen Abschluss der
Dachflachen ermaglichen. Dacher mit einer Neigung bis zufunf Grad sind mindestens extensivzu
begriinen. Ander westlichen Fassade des Sockelgeschossesist eine Fassadenbegriinung ge-
plant.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem bereits bestehenden ErschlieBungshof auf dem
Grundstuck selbstund inderbestehendenTiefgarage,VillaBosch“nhachgewiesen.ZweiBehin-
dertenstellplatze werden zudem unmittelbar am Haupteingang des geplanten Gebaudes vorge-
sehen. Stellplatze und Garagensind hierbeinur inden hierfiirdargestellten Zonen im Bebau-
ungsplan zulissig. Uberdachte Fahrradabstellplidtze mit einer Elektro-Ladestation sind unmit-
telbaram Gebaude geplant. Uminsbesondere die ErschlieBung des Wohnhauses 33a tiberden
Privatwegweiterhinzugewahrleisten, wird fir diesenein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Die Vorhabenplanung wird als Vorhaben-und ErschlieBungsplan zum Bestandteildes Bebau-
ungsplans.
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5. Durchfilhrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss sich die Vorha-

bentragerin zur Durchfiihrung des Vorhabens in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichten.Die-
seristnoch zu verhandelnund vor Satzungsbeschluss abzuschlieflen. Der voraussichtliche In-

halt wirdim Wesentlichensein:

o Verpflichtung zur Durchfiihrung des geplantenVorhabens entsprechend den Festsetzun-
gendesVorhabenbezogenen Bebauungsplans und den Darstellungenim Vorhaben-und
ErschlieBungsplaninnerhalb einerangemessenenFrist,

e Gestaltungsfragen,

e Umwelt-undArtenschutzthemen

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Nachdem Grundsatzbeschluss zur Barrierefreiheitist ein Konzept der Barrierefreiheit als Anlage
des noch zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrages zuvereinbaren. Bei der Erstellung des Konzepts
wird der Beirat von Menschen mit Behinderungen einbezogen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:

(Codierung) berihrt
SL546 . Bauland sparsamverwenden, Innen-vor Auienentwicklung /

Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Es handelt sich um einbereits bebautes Grundstiick, welches reaktiviert und
beieinergleichzeitigenmoderaten Nachverdichtung einer neuen Nutzung

zugefihrt wird.
Ziel/e:

W09, + Okologisches Bauenférdern

UM 4 Klima-und Immissionsschutzvorantreiben
Begriindung:
Es wird eine 6kologische Bauweise angestrebt.
Ziel/e:

AB3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:
Durch die bauliche Neustrukturierung kannder Standort der Klaus Tschira
Stiftung im Stadtteilerhaltenwerden.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten: keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplans, Stand 15.10.2021
02 Bebauungsplanentwurf mit ortlichen Bauvorschriften, Stand 15.10.2021

Drucksache:

0076/2022/BV

00335879.doc



-3.4-

03 Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 15.10.2021
04 Umweltbeitrag vom 15.10.2021

05 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifungvom 27.08.2021

06 Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2021

07 Schalltechnische Untersuchung vom 12.10.2021

08 Prasentation Stadtplanungsamt BB Schlierbach10.03.2022
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