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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Antrag der Vorhabentrégerin (Anlage 01) zu und beschlief5t
gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Einleitung eines Bebauungsplan-
verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Kirchheim Nord, 3.
Anderung im Bereich Tilsiter Strafle 4, 7 und 9“geméfi Paragraph 12 Absatz 2 Baugesetz-
buch fir denim Lageplan (Anlage 03) gekennzeichneten Bereich.

2.Der Gemeinderat beschliel3t dass dervorhabenbezogene Bebauungsplan, Kirchheim
Nord, 3. Anderung im Bereich Tilsiter Strafie 4, 7 und 9“als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach Paragraph 13a Baugesetzbuch ohne Durch-
fihrung einer Umweltpriifung gemdali Paragraph2 Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt
wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Keine,die Kostendes Verfahrens, einschliellicheventuell
erforderlicher Gutachten, werdenvonderVorhabentrage-
rin Ubernommen.

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplansollendie planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur denNeubauvon zwei Wohnhausernin Reihenhausform mitinsgesamt sechs
Wohneinheiten geschaffenwerden.
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Hybrid-Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 29.03.2022

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:

1. Lage desPlangebietes

Das Plangebiet befindet sichim Norden des Stadtteils Kirchheims und wird Giber die Tilsiter Strafle
erschlossen. Der Geltungsbereichfiir die Anderung des Bebauungsplans wird so gefasst, dass ledig-
lich die zu Uberplanenden Grundstiicke und der dazwischenliegende Abschnitt derTilsiter Strafe
durch die Aufstellung des Bebauungsplans betroffensind. Der Abschnitt derTilsiter Strale wirdim
Geltungshbereich aufgenommen, um einenraumlichen Zusammenhang herzustellen. Die Strafienfla-
chen werdennicht tiberplant und bleiben wieim Bestand erhalten.Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che voncirca 1.960 Quadratmetern.Die Lage des geplanten Geltungsbereichs ist der Anlage 03 zuent-
nehmen.

2. Anlass zurPlanaufstellung

Die bebauten Grundstiicke sindim bestehenden Bebauungsplan,Kirchheim Nord“, mit Rechtskraft
vom 07.12.1959 (Anlage 02) als Mischgebiet mit der Zweckbestimmung Gewerbe festgesetzt. Versuche
zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe auf den Grundstiickenbliebenindenletzten Jahrenjedoch
erfolglos. Dernun beabsichtigte BauvonreinenWohnhausernist mitdem bestehenden Bebauungs-
plan planungsrechtlich nicht umsetzbar. Aus diesem Grund soll zur Realisierung des Vorhabens ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften aufgestellt werden.

3. Planungskonzeption

Entsprechend der Wohnbebauungin dernaheren Umgebung des Vorhabens solldiese im Plangebiet
fortgesetzt werden.Hierzu sind zunachst einbestehendes Lager-und ein Betriebsgebaude abzurei-
Ben. Stattdessensollenzwei Wohngebaude in Form von Reihenhausernin Ost-West-Orientierung mit
jeweils drei Wohneinheiten entstehen. Furdie Wohnungen sind jeweils circa 140 bis 150 Quadratmeter
Wohnflache vorgesehen.Eine Vollunterkellerung der Gebaude ist zudem geplant. Die Bereitstellung
des Wohnraums sollsich vorallem anjunge Familienrichten.

Um ssich stadtebaulichindie Umgebung einzufiigen, werden die Gebaude mit zwei Geschossen und
einem geneigten Dach geplant. AufdenDachern ist die Anlage von Photovoltaik-Anlagen oder Solar-
modulenvorgesehen.Dariber hinaus soll im weiterenVerfahren gepriift werden,inwieferneine Fas-
sadenbegrinung vorgesehenwerdenkann.

Die Gewerbe-Flachensindim Bestand fast vollstandig liberbaut. Mit der Planung soll eine deutliche
EntsiegelungderFreiflachen vorgenommenwerden, um attraktive Freiraume fir die Bewohnerbe-
reitstellen zu konnen. Ebenfalls ist die Pflanzung von neuen Baumstandortenbeabsichtigt. Die not-
wendigen Stellplatze werdenan derTilsiter Strafle angeordnet. Daruber hinaus solleniiberdachte
Fahrrad-Stellplatze bereitgestellt werden.
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Derderzeitige Stand des Planungskonzeptsistinder Anlage 04 beigefiigt.
Die Vorhabenplanung wirdim weiterenVerfahrenals Vorhaben-und ErschlieBungsplan zum Be-
standteildes Bebauungsplans.

4. Verfahren

DerBebauungsplansoll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf Paragraph 12 Baugesetzbuch
als Bebauungsplander Innenentwicklung im einstufigen Verfahren nach Paragraph 13a Baugesetz-
buch aufgestellt werden.Die Voraussetzungenfiirein Planverfahren gemaf Paragraph13a Bauge-
setzbuch sind gegeben, da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt und eine Grund-
flache vonwenigerals 20.000 Quadratmeternfestgesetzt wird. Der Bebauungsplan steht zudem in
keinem engem sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Konflikt mit anderen Bebauungsplanender
Innenentwicklung. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebieteim
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen.In diesem Verfahrenwird vonder frihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung gemafn Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuch
abgesehen.ImvorliegendenVerfahrennach Paragraph 13a Baugesetzbuch sind eine Umweltpriifung
nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch und einUmweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch
und eine zusammenfassende Erklarung nicht erforderlich.

Unteranderem zur Anwendung des Baulandmanagements zwischender Stadt und der Vorhabentra-
gerinwird zunachst ein Planungsvertrag vereinbart. Im weiterenVerfahren muss ein Durchfiih-
rungsvertrag erstellt und vor Satzungsbeschluss abgeschlossenwerden.ImVertragwerdeninsbe-
sondere die Ubernahme der Kosten und die fristgerechte sowie qualititsvolle Umsetzung der Pla-
nung gesichert.Dieser wird auch ein abgestimmtes Konzept der Barrierefreiheit enthalten.

5. Beteiligungdes Bezirksbeirats

Daim Plangebiet bereits Baurecht besteht,ist der Bezirksbeirat nach dem Grundsatzbeschluss zur
Anhorung des Bezirksbeirats nureinmalzubeteiligen. Die Beteiligung erfolgtim weiteren Bauleit-
planverfahrenzum Offenlagebeschluss.

6. Ubergeordnete Planung: Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim, rechts-
wirksam seitdem15.07.2006 und am 07.07.2020 insgesamt neu bekannt gemacht, ist die Flache des
Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann damit gemaf Paragraph 8
Absatz2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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7. Biirgerinformationsveranstaltung

Am 09.02.2022 wurde entsprechend der Leitlinien flirmitgestaltende Biirgerbeteiligung eine Online -
Birgerinformationsveranstaltung durchgefuhrt. Das Protokoll der Veranstaltung sowie die dazuge-
horige Prasentationistder Beschlussvorlageinder Anlage 05 beigefugt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Belange vonMenschen mit Behinderungen sind nicht besonders betroffen.

Priifung der Nachhaltigkeit der Malnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
Begriindung:
Es handelt sich um bereits bebaute Grundstiicke im Innenbereich, welche

einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.
Ziel/e:

WO1 + Wohnraum fiir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Durch die Nutzungsanderung kann neuer Wohnraum entstehen.
Zielfe:

SL9 + Bewahrung des Charakters als Stadtim Griinen
Begriindung:
Es solleine deutliche Entsiegelung der Freiflachen erreicht werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
inVertretung
WolfgangErichson
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung

01 Antrag der ImmoReal Estate GmbH mit Datumvom 25.11.2021

02 Rechtskraftiger Bebauungsplan,Kirchheim Nord“, mit Rechtskraft vom07.12.1959

03 Lageplanmit Geltungsbereich, Stand 04.02.2022

04 Planungskonzept, Stand 30.07.2021

05 Protokoll derBiirgerbeteiligungam 09.02.2022
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