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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Nach Anhérung des Bezirksbeirats Bergheim empfiehlt der Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss dem Gemeinderat folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat beschlieBt gemdB Paragraph 2 Absatz 1 Baugesetzbuch die
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den im Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache)
gekennzeichneten Bereich.

2. Der Gemeinderat beschlieB3t, dass der Bebauungsplan gemdB Paragraph 13a
Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2
Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. Der Gemeinderat stimmt der Durchfiihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes fiir die
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentiimerinnen zu. Der
Wettbewerb soll einen stddtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenteil fiir den
gesamten Geltungsbereich mit beinhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
e flir das Verfahren erforderliche Gutachtenim Jahr 2023 40.000 €

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e BeiderAufstellung des Haushaltes fiir das Jahr 2023 im
Teilhaushalt 61 zu berticksichtigen

40.000 €

Folgekosten:
e Folgekosten wie Anpassungen im Bereich der
StraBenverkehrsflachen sind derzeit nicht absehbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit Umzug der Hauptstellen der Sparkasse und der Volksbank von Bergheim in die
Bahnstadt entstehen am Ostlichen Auftakt der Kurflirsten-Anlage neue
Entwicklungschancen fir ein mischgenutztes und attraktives Stadtquartier. Im Rahmen
eines hochbaulichen Wettbewerbes mit stadtebaulichem und freiraumplanerischem
Ideenteil fir den Gesamtbereich sollen Grundlagen fiir das anschlieBend zu gestaltende
Planungsrecht geschaffen werden.
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Begriindung:

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im dstlichen Bergheim, eingefasst von der Kurfirsten-
Anlage im Suden, der PoststralBe im Westen und Norden sowie der Rohrbacher StraBe im Osten.

Der Geltungsbereich von circa 2,2 ha umfasst die Liegenschaften Sparkasse, Volksbank und die
nordlich anschlieBende Tiefgarage, das Carré mit seinem Hochpunkt (,Menglerbau”) im 6stlichen
Bereich sowie 6ffentliche StraBenverkehrsflachen im Eigentum der Stadt.

2. Anlass und Planungsziele

Auf dem Gelande des friiheren Heidelberger Hauptbahnhofes am Ende der Kurfiirsten-Anlage
entstand nach dessen Verlegung und Abbruch Mitte der fiinfziger Jahre die heutige Bebauung
mit ihren Nutzungen: Dienstleistung und Verwaltung im stidwestlichen Bereich sowie Geschafts-,
Dienstleistungs- und Wohnnutzung im 6stlichen Bereich Richtung Rohrbacher StraRe. Zwischen
den Baukorpern und der PoststralBe entstand eine Tiefgarage inklusive Umfahrung, die auch
oberirdisch weitestgehend mit einem Parkplatz belegt ist.

Mit dem Neubau der beiden Hauptstellen sowohl flr Sparkasse als auch Volksbank am

Europaplatz in der Bahnstadt werden diese Nutzungen an der Kurflirsten-Anlage aufgegeben.
Ebenso gibt es seit einigen Jahren Bestrebungen seitens der Eigentiimerin der Liegenschaften
des ,Carrés”, sowohl das Nutzungsspektrum als auch die Baumasse insgesamt neu zu ordnen.

Mit den Eigentiimerinnen beider Bereiche werden seit einiger Zeit Gesprache zu maglichen
Baumassen und Nutzungskonzepten gefiihrt. Da die Nutzungen der Liegenschaften Sparkasse
und Volksbank nun zeitnah aufgegeben werden, soll fiir diesen Bereich ein hochbaulicher
Wettbewerb durchgefihrt werden, der auBerdem fiir den gesamten Geltungsbereich einen
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenteil einbringt. So kann ebenfalls flr die
Eigentimerin des ,Carrés”, die einen gemeinsamen stadtebaulichen Wettbewerb bevorzugt
hatte, dennoch ein Rahmen fir zukiinftige Entwicklungen gesetzt werden.

Die Ergebnisse dieses Wettbewerbes sollen Grundlage fir den neu aufzustellenden
Bebauungsplan sein. Dieser schafft letztendlich das erforderliche Planungsrecht fir die weitere
Entwicklung, Neuordnung und Starkung des Stadtquartiers im Zentrum von Heidelberg.

Wesentliche Ziele hierbei sind:

e Entwicklung eines urbanen, lebendigen und durchmischten Quartiers inklusive Schaffung von
innerstadtischem Wohnraum mit unterschiedlichen Wohnformen

e Einbeziehung von publikumswirksamen Nutzungen in den Erdgeschosszonen mit attraktiven
Ubergangszonen zwischen den Gebauden und AuBenbereichen

e Anpassung der Baumassen mit differenzierter Hohenentwicklung und
nutzungsentsprechender Ausformulierung (Innenhéfe, Arkaden in Richtung PoststraBe)

e Schaffung von attraktiven Freirdumen mit unterschiedlichen Gestaltungsanspriichen
(Quartierspark, Innenhofe) sowie attraktiven Wegebeziehungen mit Ankniipfungspunkten zu
den umliegenden Bereichen
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3. Verfahren und Kosten

Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung mit einer Grundflache von weniger als
20.000 m? handelt, soll der Bebauungsplan gem&B Paragraph 13a Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist flir das Vorhaben nicht vorgesehen, da es sich nicht um
ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Fiir das
beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften nach Paragraph 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
Baugesetzbuch entsprechend. Das heif3t, dass in diesem Verfahren von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung gemaB Paragraph 3 Absatz 1 und Paragraph 4 Absatz 1
Baugesetzbuch abgesehen wird. Im vorliegenden Verfahren sind eine Umweltpriifung nach
Paragraph 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht
erforderlich.

Durch das Planverfahren soll der seit 1971 rechtsgultige Bebauungsplan , Weststadt — zwischen
Kurfirsten-Anlage, Rohrbacher StraBe und PoststraBe und Landeszentralbank” ersetzt werden.

Der dem weiteren Verfahrensablauf vorgeschaltete hochbauliche Wettbewerb mit Ideenteil wird
eng mit der Stadtverwaltung abgestimmt, Auslobende sind jedoch Sparkasse und Volksbank.

Im Zuge der Erstellung der Auslobungsunterlagen erfolgt eine Birgerbeteiligung durch die
Auslobenden, die anschlieBend durch die Stadtverwaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gemal Baugesetzbuch fortgefihrt wird.

Soweit durch den Bebauungsplan erstmals Baurecht flr eine Wohnnutzung geschaffen wird,
erfolgen weitere Verfahrensschritte seitens der Verwaltung erst, wenn sich alle betroffenen
Grundstlickseigentimer schriftlich dazu verpflichtet haben, das vom Gemeinderat beschlossene
Baulandmanagement in seiner zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung anzuwenden.

Das Verfahren fir den Bebauungsplan verursacht fiir die Stadt Kosten in Hohe von circa 40.000 €
fur die Erstellung erforderlicher Gutachten. Die Kosten fiir den vorgeschalteten Wettbewerb
tragen die Eigentlimer der Liegenschaften Sparkasse und Volksbank.

Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

Der Bebauungsplan bereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projekten vor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren. Der Beirat von Menschen mit
Behinderungen wird im Laufe des Verfahrens beteiligt.
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Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuBenentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Dichtere Bauformen

Begriindung:

Die bauliche Entwicklung erfolgt auf bereits erschlossenen und

weitestgehend versiegelten Flachen.
Ziel/e:

Nummer/n: +/ -
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:
SL5 +

SL6 +

SL13 +

WO 1

Wohnraum fur alle
Begriindung:
Schaffung von innerstadtischem Wohnraum mit unterschiedlichen

Wohnformen

2. Kritische Abwagung / Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jurgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplan mit Geltungsbereich — Stand 08.04.2022
02 Volumenstudie Stadtplanungsamt — Stand 01.09.2021
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