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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerBezirksbeirat Bahnstadt und der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfehlen
dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

e DerGemeinderatstimmtder Uberarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan
,Bahnstadt - Campus Am Zollhofgarten“(Anlage 01 zur Drucksache) und der
Entwurfsbegriindung (Anlage 02 zur Drucksache) zu und beschliefit die erneute
offentliche Auslegung gem3afi Paragraph 3 Absatz2 Baugesetzbuch.

o DerGemeinderatbeschlielit gemali Paragraph 4a Absatz 3 Satz2 Baugesetzbuch,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden konnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Im Campus Am Zollhofgartensoll ein Biiro- und Laborgebaude angesiedelt werden. Die
umfangreiche Gebaudetechnik lasst sich nur durch eine Erhohung der Baukubatur
unterbringen.
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Begriindung:

1. Anderungen der Baukubaturim Campus Bereich

Dervonder Arbeitsgemeinschaft Machleidt und Partner, Mola Winkelmiiller Architekten und sinai
Freiraumplanung und Projektsteuerung erarbeitete Masterplan,Campus Am Zollhofgarten®
beschreibt das grundsatzliche inhaltliche und stadtebauliche Konzept zur Entwicklung eines
innovativenWissenschaftsquartiers im Zentrum der Bahnstadt. Es dient somitals Grundlage fiir die
detaillierte Planung von baufeldbezogenen Bau- und Nutzungskonzepten.Die Projektierung der
einzelnen Vorhabenerfordert dabeiinsbesondereim Bereich der Forschung Flexibilitat furbislang
nicht absehbare Entwicklungen, damit auf spezielle Anforderungen derBetriebe reagiert werden
kann.

Um eine zligige Umsetzung von Bauvorhabenzugewahrleisten, wird auf Basis der konkreteren
Hochbauplanungen fiir einzelne Baufelder der Bebauungsplanentwurf fortlaufend angepasst und fir
diese VorhabenPlanungsrecht geschaffen. Somit wird einerseits eine ziigige Umsetzung der
Entwicklungsmaf3nahme sichergestellt,andererseits kann im laufendenVerfahren auf noch nicht
absehbare Entwicklungenreagiert werden.Der Gesetzgeber hat mit dem Paragraphen 33
Baugesetzbuch explizit diese Moglichkeit eroffnet, mit derunter bestimmten Voraussetzungen
Vorhabenauch vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans genehmigt werden konnen.

DerBereichzwischen Zollhofgarten und Griiner Meile sollzu einem produktiven Stadtquartier
entwickelt werden. Der Standort befindet sichineiner ausgesprochen prominenten Lage. Vis -a-vis
zum Europaplatz und unmittelbarangrenzend anden Platzam Wasserturm solldas Forschungs - und
Laborgebaude in Beziehung zum Konferenzzentrum eine Torfunktion zur Bahnstadt bilden. Hier soll
einweltweit agierendes Pharma- und Biotechunternehmenangesiedelt werden.Der
Gebaudekomplex besteht zudrei Viertelnaus Labor- und zu einem Viertelaus Biiroflachen. Die
funktionalen Anforderungen und technologischen Bedirfnisse des Gebaudes macheneine
Anpassung der Baukubaturerforderlich.

2. WeitereVorgehensweise

Vorbehaltlich der Zustimmung zu den Anderungenund Erganzungen in dem Bebauungsplanentwurf
ist vorgesehen,den Entwurf noch vor der Sommerpause 6ffentlichauszulegen. Fir die Errichtung des
Laborgebaudes auf dem Baufeld Z2cbefindet sich aktuell ein Bauantraginder behordlichen
Abstimmung und Priifung. Zielist es, noch vorder Sommerpause eine Baugenehmigung auf der
Grundlage des Paragraphen 33 Baugesetzbuch zu erteilen. Dies ist auch der Hintergrund fiir die
Beratungsfolge beginnend mit dem Stadtentwicklungs - und Bauausschuss.
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Die Planzeichnung differenziert zwischen einer Schwarz-Weif3-Darstellung fir bereits infriheren
Offenlagenausgelegte Planfassungenund einer farbigen Darstellung fiir die neuen Planinhalte. Zur
Verfahrensbeschleunigung konnen wahrend der erneuten Offenlage Stellungnahmennur zu den
geandertenund erganzten Planinhalten abgegebenwerden.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange derBarrierefreiheit werdendurch die Giberarbeiteten Planinhalte nicht beruhrt.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auflienentwicklung
UM?9 + DemTrendder Zersiedlung entgegensteuern
Begriindung:
Die Entwicklung der Bahnstadt ermoglicht es, unversiegelte Flachenim
AufBlenbereich zusparen und die Innenentwicklung voranzutreiben.
Vorhandene, untergenutzte Flachen im stadtebaulichen Geflige konnen
effektiv nachgenutzt werden.
Ziel/e:
AB7 + Innovative Unternehmenansiedeln
SL12 + Starkere Funktionsmischung
Begriindung:

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur Entwicklung eines
urbanen Quartiers,das vorrangig der Ansiedlung wissenschaftsnaher
Forschungsbetriebe dienensoll. Die raumliche Zuordnung von Wohnen und
Arbeitenfuhrt zu einer kleinteiligen Funktionsmischung und fordert die
nachhaltige Entwicklung.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Planzeichnung

02 Begriindung zum Entwurf
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