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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Bahnstadt empfiehlt der Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat stimmt der Fortschreibung der stddtebaulichen Rahmenplanung
Bahnstadt 2022, bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 01) und der Begriindung
(Anlage 02) zu und beschlief3t diese nach § 1Absatz 6 Nummer 1l Baugesetzbuch als
Grundlage fiir die weitere Planung und Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme Bahnstadt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
o keine

Folgekosten:

e Diefinanziellen Auswirkungender
Rahmenplanfortschreibung sind separat zudiskutieren
und erfolgenim Zusammenhang mitden jahrlich zu
treffenden Beschliissen zur Entwicklung des
Treuhandvermogens Bahnstadt und der Genehmigung des
Wirtschaftsplans.

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit der Gesamtfortschreibung der stadtebaulichen Rahmenplanung Bahnstadt wird die
bisherige Entwicklung zu einem urbanen, nutzungsgemischten Stadtteil mit hoher
Aufenthaltsqualitat dargestellt und es werden Konzepte und Themenfelder neu
aufgenommen, die seit der letzten Fortschreibung entwickelt wurdenbeziehungsweise an
Bedeutung gewonnen haben. Dadurch steht mitdem Rahmenplan 2022 ein aktuelles
informelles Planungsinstrument als Grundlage fur die weitere Entwicklung der Bahnstadt
bereit. Uber die wirtschaftlichen Auswirkungenwird gesondert zu beraten und zu
entscheidensein.
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Begriindung:

1. Beschlusslage und Anlass der Uberarbeitung

Am 26.06.2003 beschloss der Gemeinderat die Rahmenplanung Bahnstadtineinerersten
Fassung.Bis 2007 wurde das Planwerk inhaltlich durch weitere konzeptionelle Uberlegungen
erganzt undist seit dem Beschluss der Drucksache 0393/2007/BVam 20.12.2007 zur
~Fortschreibung der Rahmenplanung 2007“ Grundlage fiir die Umsetzung des neuen Stadtteils.
Mit dem Beschluss der,Stadtebaulichen EntwicklungsmaBBnahme Bahnstadt“vom 30.01.2008 und
dem BeginnderErschlieBungsarbeitenim Marz2009 hat die Umsetzung der Planung in gebaute
Realitat begonnen.

Die Rahmenplanung formuliert Ziele und Zwecke der Entwicklungsmafinahme und stellt als
informelle Planung die Richtlinie und Grundlage fiir das Handeln der Akteure der
Bahnstadtentwicklung dar.Im Zuge der Realisierung wird die Rahmenplanung quartiersweisein
detailliertere Betrachtungeneinbezogenund zum Beispiel durch Wettbewerbsverfahren
optimiert.Unter Beriicksichtigung der wesentlichen Grundziige des stadtebaulichen Konzepts
wurde beziehungsweise wird die stadtebauliche Rahmenplanung so fortlaufend durch
Teilfortschreibungen konkretisiert.

15Jahre nach der letzten Gesamtfortschreibung sollnun eine neue Gesamtfortschreibung des

Rahmenplans erfolgen.Dabei sollen die Grundziige der bisherigen Rahmenplanung nicht infrage
gestelltwerden.

2. Rahmenplan 2022 - Themenfelder

2.1. Planungsziele

Die Bahnstadt solleinlebendiger,urbaner Stadtteilwerden, der durch die Mischung vonWohnen,
Arbeiten, Freizeit und Kultur gepragtist. Um Lebendigkeit im Stadtteil zuerreichen, wurde und
wird bei der Entwicklung der Bahnstadt vielWert auf eine Vielfaltan Wohn-und
Wirtschaftsformen gelegt, erganzt um Einrichtungender sozialen und kulturellen Infrastruktur.
Die Nutzungsmischung erfolgt sowohlhorizontalals auch vertikal innerhalb dereinzelnen
Quartiere, Blocke und Gebaude, wodurch dem Leitbild einer Stadt der kurzenWege Rechnung
getragenwird. Anderungeninder Arbeits- und Lebenswelt haben dazu gefiihrt, dass die
Rahmenplanung auch hinsichtlich der Moglichkeit, weitere Wohnbauflachenindie noch zu
entwickelndenBereiche zu integrieren, Uberprift wurde. Auch hat sich die Bedeutung wohnungs-
beziehungsweise arbeitsstattennaher Griin- und Freiflachen indenvergangenenJahren noch
einmaldeutlich erhaht.

2.2. Stadtebauliche Konzeption und Entwicklung

Die Bahnstadt weist eine spezifische Stadtfigur auf, die auf ihre historische Vergangenheit
zuriickzufiihren ist. Traversierende Wegefiihrungenvom Neckar und von der Innenstadt zu dem
im Suidwesten angrenzenden Landschaftsraum gliedern die Stadtfigurin Quartiere und schaffen
die Voraussetzungfireine gute Durchliiftung. Die einzelnen Quartiere ibernehmen
verschiedene Stadtfunktionenund lassen eine entsprechend differenzierte Baustruktur, Dichte
und Durchgriinung erkennen.
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So bildenzum Beispiel die PfaffengrunderTerrasse, der Gadamer Platz mit dem Gebaude ,B** und
das Nahversorgungszentrum Westarkadenim raumlich-funktionalen Zusammenhang das
Zentrum des offentlichen Lebens innerhalb des Stadtteils. Andersiidlichen Kante zum
PfaffengrunderFeld erstreckensichdie ruhigeren Wohnquartiere. Zwischenden
Wohnquartierenund dem Europaplatzist das urbane Quartier ,Campus am Zollhofgarten®
entstanden, welches Raum fiir Wissenschaft, Forschung und Leben schafft. Neue Quartiere
werdeninden nachstenJahren nordlich und sidlichder Eppelheimer Strafie, sowie entlang der
Bahntrasse zwischenMontpellier- und Czernybricke entstehen.

2.3. Offentliche Freirdume

Das Themenfeld stellt die bereits entstandenenund noch zu entwickelnden 6ffentlichen
Freiflachen dar. Umhochwertige Freiflachenumzusetzen, werdenbei 6ffentlichenVorhaben
konkurrierende Verfahren zur Konzeptfindung durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass sich die
hohe Qualitat der Flachen positiv auf den Stadtteil (Identitatsbildung und -festigung), aberauch
auf die Gesamtstadt (bundesweite Wahrnehmung der Bahnstadt als neuem Heidelberger
Stadtteil) auswirkt.

2.4. Mobilitdt und ErschlieBung

Die Mobilitat unterliegt einem starkenWandel. Themen, wie zum Beispiel Shared Mobility,
Mobilitatshubs, oderauchdie Elektromobilitat miissen bei zukiinftigen Planungen starker
beriicksichtigt werden. Auch das Radverkehrs-und das FuBwegenetz spieleneine zentrale Rolle.

Die ErschlieBungsstrukturwirdinihren wesentlichenZiigen beibehalten, jedoch punktuell neuen
Rahmenbedingungenangepasst, wie zum Beispielder Unterbrechung des Langen Anger inHadhe
des Gadamer Platzes/ der PfaffengrunderTerrasse fiirdenmotorisierten Individualverkehr, der
neuen RingerschlieBung zur ErschlieBung des Quartiers ,Nordlich Eppelheimer Strafie”, oderder
sogenannten ,KleinenBahnrandstrafie“als Verlangerung des Max-Planck-Ringes am
Hauptbahnhof/Europaplatz.

2.5. KlimaundUmwelt

In der Bahnstadt wird flachendeckend der Passivhausstandard realisiert, was zusammenmit der
Versorgung durch das Holz-Heizkraftwerk zu einer bilanziellen CO2-Neutralitat des Stadtteils
beitragt.

Nebendieserbereits erfolgreich eingesetzten Entwicklung werdenbeider weiteren Planung der
Bahnstadt Themenwie zum Beispieldie klimadkologischwertvolle Planung von Freiflachen, die
Integrationvon Photovoltaikanlagen, Fassadenbegriinung, oder der Umgang mit
Bestandsbaumen eine wichtige Rolle spielen.

3. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Finanzierung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme erfolgt Giber das
Treuhandvermdgen Bahnstadt. Im Wirtschaftsplansind denEinnahmen -im iberwiegendenTeil
bestehend aus den Ausgleichsbetragen- aller fiir die Herstellung der gesamtentechnischen
Infrastruktur (Strafen, Wege, Platze, Freianlagen) sowie sozialenund kulturellen Infrastruktur
aufzuwendenden Kosten gegenubergestellt. Die Weiterentwicklung des Stadtebaus und der
grundlegenden Zielsetzungen der Bahnstadt erforderte bereitsindenzuriickliegenden fast 15
Jahreneine Anpassungund Fortschreibung der Infrastruktur. Dies fandim Treuhandvermadgen
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Bahnstadtihrenwirtschaftlichen Niederschlag. Der aktuelle Stand des Treuhandvermogens

weist bezoge

naufdas Jahr2027 ein Defizit von circa 33,6 Millionen Euro aus.

Im Hinblick auf die aktuellen und noch zur Umsetzung ausstehenden baulichenMaBnahmensind

die urspriingl

ich gebildeten Budgets (vergleiche Drucksache 0372/2015/BV ,Kostenentwicklung

beider Herstellung von Frei- und ErschlieBungsmafnahmen*®) aufgrund derimmensen
Baupreisentwicklungen kaum mehrauskommlich. Deshalb missenbauliche Umsetzungeninder

Bahnstadt ki
betrachtetun
beziehungsw

Beteiligungdes

nftignoch mehrunter dem Finanzierungsvorbehalt des Gemeinderates gesondert
d entschiedenwerden.Dies giltinbesonderem Mafle auchfiir bishernoch nicht
eise nichtausreichend budgetierte Planungsansatze.

Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerRahmenplanbereitet die Umsetzung von baulichen Projekten vor,ohne diese jedoch unmittelbar
auf Ausfuhrungsebene zu konkretisieren.Der Beirat von Menschen mit Behinderungenistinden

umsetzungsrelev

antenPlanungenund Verfahrenzu beteiligen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes/der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriih

SL5
SLé

SL13

rt Ziel/e:
Bauland sparsam verwenden, Innen-vor AuBBenentwicklung
Ziel/e:
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Zielfe:
Dichtere Bauformen
Begriindung:
Zielder Bahnstadtentwicklungist die Schaffung eines nachhaltigen, urbanen
Stadtteils mit hoher Umfeld- und Gestaltqualitat fir alle Bereiche des
stadtischenLebens.

2.Kritische Abwagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer:

Bezeichnung

01

Planzeichnung (Stand:14.04.2022)

02

Begriindung (Stand: 26.04.2022)
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03

Radverkehrsverbindungen (Stand:19.04.2022)

04

Ausgleichsflachen (Stand:20.01.2022)
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