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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Weststadt empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-
ausschuss dem Gemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur Druck-
sache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvor-
schriften , Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstralie“ einschliefilich Begrindung, je-
weils inder Fassung vom 18.01.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
18.01.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans , Weststadt - Sidlich der Briicke Hebel-
stralfe“einschliefilich Begriindung, jeweils inder Fassungvom 18.01.2022.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:

¢ keine (Die Kosten des Verfahrens tragt die Vorhabentréa-
gerin)

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach Einleitung des Verfahrens am 24.06.2021wurde der Entwurf fir denvorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erarbeitet, derim nachstenVerfahrensschritt 6ffentlich ausgelegt
werdensoll.
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Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom 17.02.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom 17.02.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - Siidlich der Briicke Hebelstraf3e hier:
Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der dffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0043/2022/BV

VorsitzenderRichardfiihrt kurzindie Beschlussvorlage ein. AnschlieBend steht Herr
Czolbe vom Stadtplanungsamt fiir Fragen zur Verfligung.

VorsitzenderRichard stellt die Frage der Befangenheit.
Keinerder Anwesendenerklart sichfiir befangen.
Es meldensich zu Wort:

Bezirksbeirat Weber, Bezirksbeirat Dr.Kind, Bezirksbeirat Schon, Bezirksbeirat Margies,
Bezirksbeiratin Schmidt, Bezirksbeiratin Glitscher-Bailey

Folgende Fragenund Anmerkungenwerdenim Laufe der Aussprache vorgebracht:

e InderBeschlussvorlage (0043/2022/BV) stehe auf Seite 3.1, dass der Vorhabentrdger
die Stellplatzverpflichtung nur zu 50 % erfiillen wolle. Mansehe das inHinblick auf die
Parkraum-Problematik und das standige Zuparkender Gehwege kritisch.

e DieTiefgarage des Bauvorhabens zueiner Quartiers-Garage zumachen, konne die all-
gemeine Parkraum- Problematik méglicherweise entzerren.

o DieTiefgarage erscheine als Quartiersgarage zukleinund der Standort nicht optimal.

o DerAnsatzdesVorhabentragers, weniger Stellplatze fir Personenkraftwagen, dafiir
zahlreiche Stellplatze fiir Fahrrader zur Verfiigung zu stellen, finde Anklang und sei
zeitgeman.

e Grundsatzlichsollte jedesindividuelle BauvorhabeninHinsicht auf die allgemeine
Parkraum-ProblematikinderWeststadt von Seitender Stadt auf seine Maglichkeiten,
die Situation zu entzerren, gepriuft werden.

e DieVerwaltungmoge prifenob - inHinblick auf die gewiinschte Reduzierung des
Gehweg-Parkens -die Tiefgarage als Quartiersgarage fiir die Weststadtgeeignet sei.

e DasGehweg-Parkenmiusse weiterhinkontrolliert werden.

e DieVorlage (Anlage 03 zur Drucksache 0043/2022/BV, Seite 23, Absatz Radverkehr),
seivielleichtinHinblick auf den Radverkehrnicht ganz korrekt formuliert,da manbei-
spielsweise mitdem Fahrrad nicht auf die Radwegroute auf der ehemaligen Bahntras-
sefahrenkonne und die Romerstrafle auch nicht lGber beidseitig getrennte Radwege
im StraBenraum verfiige.Zudem gebe esim Bereich Lessingstrafle beispielsweise gar
keinenRadweg.
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Eswarevonlinteresse,wasinZusammenhang mit demVorhaben, mit dem kleinenWeg
der parallel zur Romerstrafle zum ehemaligen Autohandler Auto-Joncker fuhre, pas-
siere.

In zukiinftigen Bebauungsplanensollte festgehaltenwerden, dass grofiflachig entsie-
gelt, der Artenschutz beachtet, sowie sparsam mit Flachenumgegangenwerde. Ent-
siegelte Flachen solltenden Grund und Bodenfiillen und nicht kanalisiert werden, so-
dass auch Grundwasser firdie Pflanzenbewasserung zur Verfligung stehe.

In der Bilanz der Flachen (Anlage 03 zur Drucksache 0043/2022/BV, Seite 27) seier-
kennbar, dass die verschiedenen dkologischenund sozialen Bedingungen zufrieden-
stellend bericksichtigt wordenseienund diese positiv ausfalle.

Herr Czolbe nimmt wie folgt Stellung:

DerVorhabentrager wolle der Mobilitatswende Rechnung tragenund habe deshalb
denVorschlag unterbreitet, weniger Personenkraftwagen-StellplatzeinderTiefgara-
ge zur Verfligung zu stellen, dafiir zahlreiche (128) Fahrradabstellplatze zu errichten.

Es handle sichbeider Tiefgarage um den Bestandteil eines ein Wohnungsbau-
Vorhabens, das zunachst eigene Stellplatze fiir das Vorhabenerrichten miisse.Ob die
Moglichkeit bestehe,diese Garage als Quartiersgarage zu nutzen, kénne andieser
Stelle nicht beantwortet werden.Nachdem Gremienlauf wiirde der Bebauungsplan fir
4-Wochen offentlich ausgelegt. Wahrend der Offenlage konnten Anregungenund Ein-
wendungen zur Planung vorgebracht werden.

Es handle sichbeidem Gelande um eine komplett versiegelte Flache.Das erstellte Ar-
tenschutz-Gutachtenwerde im Rahmender Offenlage ebenfalls ausgelegt. Die Neu-
bebauung sehe nach heutigem Standard eine Begriinung der Dachflachenund der
Fassadenvor.EinDurchfiihrungsvertrag folge zu einem spateren Zeitpunkt, innerhalb
dessenweitere Regelungen getroffenwerdenkonnten.

Im Laufe der Aussprache formuliert Bezirksbeiratin Schmidt aus der Mitte des Bezirksbei-
rates folgende Bitte (Arbeitsauftrag):

Die Verwaltung moge priifen ob - inHinblick auf die gewlinschte Reduzierung des Geh-
weg-Parkens - die Tiefgarage als Quartiersgarage fur die Weststadt geeignetsei.

VorsitzenderRichard lasst liber die formulierte Bitte abstimmen:

Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 1Enthaltung
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Im Anschluss lasst Vorsitzender Richard iiber den Beschlussvorschlag derVerwaltung,
unter Bertiicksichtigung des formulierten Arbeitsauftrages abstimmen:

Beschlussvorschlag des Bezirksheirates Weststadt (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

NachAnhérung des Bezirksbeirats Weststadt empfiehlt dieser dem Gemeinderat folgende
Beschlisse:

1

Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bau-
vorschriften, Weststadt - Sidlich der Briicke Hebelstralie“einschliefilich Begriindung,
Jjeweils inder Fassung vom 18.01.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 18.01.2022 gemdaili Paragraph 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg zu.

DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz2 Baugesetzbuchdie offentli-
che Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, Weststadt - Sudlich der Briicke He-
belstralle “einschlielilich Begriindung, jeweils in der Fassung vom 18.01.2022.

Folgender Arbeitsauftrag wirdfestgehalten:

Die Verwaltung priift ob - in Hinblick auf die gewiinschte Reduzierung des Gehweg-
Parkens - die Tiefgarage als Quartiersgarage fiirdie Weststadt geeignet ist

gezeichnet
SvenRichard
Vorsitzender

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung

Jal3 Nein0 Enthaltung]
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Hybrid-Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
vom 29.03.2022

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 13 Nein 0l Enthaltung 00
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Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

12

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - Stidlich der Briicke
Hebelstrafle

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0043/2022/BV

Zu diesemTagesordnungspunkt sind Plane vor dem Sitzungsaalausgehangt.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner stellt die Frage der Befangenheit.Es wird keine Be-
fangenheit angezeigt.

AnschlieBend weist eraufdenin der Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt vom17.02.2022
festgehaltenen Arbeitsauftrag hin

» Die Verwaltung priift, ob - in Hinblick auf die gewiinschte Reduzierung des Gehweg-
Parkens - die Tiefgarage als Quartiersgarage fiir die Weststadt geeignet ist“

und sagt zu, diesenso zu iibernehmen.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzerklart, er werde dem Bebauungsplan heute nicht zustimmen,
daer eine Wohnbebauungin diesem Bereich furnicht geeignet halte.

Stadtratin Dr.Roper merktan, die Abbiegung vonder Hebelstrafle auf die Romerstrafie sei
zweispurig geplant. Sie fragt nach, ob diese nicht einspurig belassen werden kdnne.

Des Weiterenbestehe seitens der Biirgerschaftin der Stidstadt der Wunsch, einenRadweg
entlang der Bahnlinie zu schaffen.Die Verwaltung sollte diese Mdglichkeit priifen. Es gebe
zweidenkbare Varianten.Um diese zu eruieren, sollte die Stadt Kontakt mit der Stadtteil -
Vertretung aufnehmen.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner sagt zu, die Anregungen ebenfalls als Arbeitsauftrag
mitzunehmen.

Mit der MaBgabe der Arbeitsauftrage stellt erden Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftrage fett markiert):

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 01 zur Druck-
sache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit ortlichen Bauvor-
schriften , Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstralle“ einschliefilich Begrindung, je-
weils inder Fassung vom 18.01.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).
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2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
18.01.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschliel3t gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans , Weststadt - Sidlich der Briicke Hebel-
stralle“einschliefilich Begriindung, jeweils inder Fassungvom 18.01.2022.

Es ergehen aullerdem folgende Arbeitsauftrage:

Die Verwaltung priift,
1. ob -in Hinblick auf die gewiinschte Reduzierung des Gehweg-Parkens - die Tiefgarage
als Quartiersgarage fir die Weststadt geeignet ist.

2. ob die Abbiegung von der Hebelstralfe auf die Romerstralfe einspurig belassen werden
kann.

3. ob ein Radweg entlang der Bahnlinie geschaffen werden kann.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Nein2
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Begriindung:

Der Gemeinderat beschloss am 24.06.2021auf Antragder E&SImmo 3 GmbH die Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstrafle®, der im vereinfachten
Verfahren gemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden soll. Dem Antrag auf die Einlei-
tung des Verfahrens lag einaus einem Hochbauwettbewerb hervorgegangenes Projekt bei, das seit-
dem weiterentwickelt wurde undin seinem derzeitigen Planungsstand im Vorhaben-und Erschlie-
BungsplaninAnlage 01 zur Drucksache dargestelltist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
zum Satzungsbeschluss Bestandteildes Bebauungsplans und die Vorhabentragerin verpflichtet sich
ineinem Durchfuhrungsvertrag zur Umsetzung dieser Planung.

Mitdem Vorhabenwird beabsichtigt die bislang vorwiegend gewerblichund inTeilen zum Wohnen
genutzten, stadtebaulichjedochweitgehend versiegeltenund ungeordnet bebauten Grundstiicke mit
einerkompakten Blockrandbebauung neu zu bebauen. Die neuen Wohngebaude umschlieieneinen
gut proportionierten, begriinten Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat. Mit einer gut austarierten
Baumassenverteilung und der horizontal gegliederten, mit Putz und Klinker qualitatsvollgestalteten
Fassadefligt sichdas Projektin das heterogene stadtebauliche Umfeld ein.

Die geplanten Wohnungen weisenunterschiedliche Grolen und Grundrisse auf und schaffenso ein
vielfaltiges Angebot fur unterschiedliche Wohnanspriiche. Im weiteren Planungsprozess kann es
insbesondere in Anpassung an eine Optimierung von Lairmschutzmainahmen noch Anderungenan
denim Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Grundrissengeben.

Die zur Hebelstrafle orientierten Gewerbenutzungenim Erdgeschoss tragen zur Belebung des an-
grenzenden o6ffentlichen Raums bei.Im stdlichen Gebaudeteil sollim Erdgeschoss eine Kindertages-
statteintegriert werden, die einenTeil der stadtischen Bedarfe an Kindertagesbetreuung decken wird.
Derruhende Verkehr wirdineinerTiefgarage untergebracht, die iber den Bernhard-Fries-Weger-
schlossenwird.Die Vorhabentragerinbeabsichtigt die Reduktion der Stellplatze auf 50 % der bauord-
nungsrechtlichen Stellplatzverpflichtung.

Mitdemvorhabenbezogenen Bebauungsplanwerdendie planungsrechtlichen Voraussetzungenfiir
die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplansregelninshesondere die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die iberbaubaren
Grundstucksflachenund die erforderlichen SchallschutzmafBnahmen. Die Zulassigkeit von Werbean-
lagenistInhaltderdrtlichen Bauvorschriften.

Fassaden-,Dach-und Hofbegriinung sowie die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik sindim
Vorhaben-und ErschlieBungsplan dargestellt. Dieser wird gemaf Paragraph 12 Absatz 3 Baugesetz-
buch Bestandteildes Bebauungsplans und die Vorhabentragerin verpflichtet sichin einem Durchfiih-
rungsvertrag zur Umsetzung dieses Vorhabens und damit dieser MaBnahmen. Soweit erforderlich
kann ein Durchfiihrungsvertragauch abwagungsrelevante Bestandteile enthalten.

Uberdiese regelmiaBig zutreffende Vereinbarung hinaus, wird der Durchfiihrungsvertragin diesem
Fall unter anderem Regelungen zur ErschlieBung, zu energetischen Themen, Begriinung und zur Bar-
rierefreiheit enthalten. Der Durchfihrungsvertrag wird mit einer gesondertenVorlage dem Gemein-
derat zur Bestatigungvorgelegt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen
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DerBebauungsplanbereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Die Belange des Beirats vonMenschen
mit Behinderungenwerdenim Rahmen der dem Bebauungsplan nachgelagertenbauordnungsrecht-
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lichen Verfahrenund durch Regelungen im Durchfiihrungsvertragberiicksichtigt.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-

nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
SL5 +
SLé6 +
WO1 +

Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung

Das Vorhabendientder Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Areals in
zentraler Lage zwischenWeststadt und Siidstadt sowieder stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.

Ziel/e:

Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Mitdem Vorhabensollin verdichteter Bauweise einWohnungsbaumiter-
ganzenden gewerblichenNutzungenund DienstleistungeninTeilendes Erd-
geschosses errichtet werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, Fassung vom 18.01.2022

02 Entwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung), Fassungvom 18.01.2022

03 Entwurf der Begriindung, Fassungvom 18.01.2022
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