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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirates Sudstadt empfiehlt der Konversionsausschuss dem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offent-
lichkeitgemal3§ 3Absatz2 Baugesetzbuch sowie durchdie Behérden und sonsti-
genTragern offentlicher Belange gemali § 4 Absatz2 Baugesetzbuch zum Bebau-
ungsplan mit értlichen Bauvorschriften, Sidstadt Konversion Teil 4:Mark-Twain-
Village West und Mark-Twain-Village Siid“(Anlage2_2 zur Drucksache) abgege-
benen Stellungnahmen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil
der Begriindung (Anlage 2_]).

2.Der Gemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Sidstadt Konversion Teil 4.
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid“einschliefilich derortli-
chen Bauvorschriften (Anlagen\ zur Drucksache) - jeweils inder Fassung vom
24.02.2022 -gemali Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg als Satzung. Die Begriindung einschliefilich Um-
weltbericht gemdfi Paragraph 9 Absatz 8 Baugesetzbuchin der Fassung vom
24.02.2022 (Anlagen 2_1bis2_5 zur Drucksache) wird vom Gemeinderatgebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
o einmalige /laufende Kosten Ergebnishaushalt 126.500

Finanzierung:
o Teilhaushaltdes Amtes firFinanzen, Liegenschaftenund

) . 126.500

Konversion, Ergebnishaushalt

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Zum Bebauungsplanentwurf ,Sudstadt Konversion Teil 4:Mark-Twain-Village West und
Mark-Twain-Village Stid“ mit drtlichen Bauvorschriften sind zur Offenlage sowie zur Be-
teiligung der Behdérdenund dersonstigenTrager offentlicher Belangeim RahmenderBe-
teiligunggeman § 3 Absatz2 und § 4 Absatz2 Baugesetzbuch keine Stellungnahmenein-
gegangen, die eine erneute Offenlage erforderlichmachen. Der Bebauungsplankann nach
dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur Rechtskraft gebracht werden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Sudstadt vom 29.03.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Siidstadt vom 29.03.2022

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4:
Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village Siid“
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 0027/2022/BV

Zu diesemTagesordnungspunkt wird keine Befangenheit angezeigt.

Frau Kleinvom Stadtplanungsamt erlautert kurzdenInhalt der Vorlage und steht dannfir
Fragen zur Verfligung.

Es meldensich zu Wort:
Bezirksbeiratin Hauck, Bezirksbeiratin Eberle und Herr Dr. Baron von Stadtteilverein

In der Aussprache werdendie Themen Solaranlagen, Tiefgarageneinfahrten, Baumstand-
orte, Verkehrsheruhigung, Stellplatzschlissel und die Veranderung des Baufensters an-
gesprochen und mitunter (Verstandnis-)Fragen hierzu gestellt.

Kritik wird hinsichtlich der geplanten Baumfallungenin der Sickingenstrafle geduBlert.Es
sollen 9 Bestandsbhaume gefallt und hierfiir 12 Neupflanzungenvorgenommenwerden.Es
seinicht nachvollziehbar, warum gesunde Baume gefallt werden sollen. Ebenfalls zuUn-
mut fihrt einbeim Bebauungsplanfehlendes detailliertes Gesamt -
Verkehrs(beruhigungs)konzept.

Frau Klein nimmt Stellung zu den Aussagenund beantwortet die vom Gremium gestellten
Fragen. Beziiglich der Baume erklart sie, diese konntenaufgrund des Baufensters und des
Leitungsschutzes nicht erhaltenwerden. Die Kritik hinsichtlich dieserVorgehensweise sei
bekannt - manseiderzeitin Gesprachen mitdem Eigentimer,um die bestmogliche Lo-
sung zu finden.

Grundsatzlichseienbereits einige Verkehrsberuhigungsmafinahmenim Bebauungsplan
enthalten. Konkrete verkehrliche Mainahmen seienjedoch nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans.

Bezirksbeiratin Hauck bittet darum, bei den Radabstellflachen zu beriicksichtigen, dass
auch solche mit einer Uberdachung eingeplant werden.

Frau Kleinnimmt diese Anrequng auf.
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Daeskeinenweiteren Aussprachebedarf mehrgibt, stellt die Vorsitzende FrauMaginden
Beschlussvorschlag derVerwaltung zur Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: zugestimmt mit 4:1:1Stimmen

Nachder Abstimmung mochte FrauMaginnoch wissen, ob eine Entsendung eines Mit-
glieds des Bezirksbeirates Siidstadtinden Konversionsausschuss gewlinscht wird.

Mit mehrheitlicher Zustimmung des Gremiums wird Bezirksbeiratin Hauckin den Konver-

sionsausschuss am 27.04.2022 entsandt.

Daraus ergibt sichfolgende

Beschlussempfehlung des Bezirksbeirates Siidstadt (Arbeitsauftrag fett markiert):

NachAnhérung des Bezirksbeirates Siidstadt empfiehlt dieser dem Gemeinderat folgen-
denBeschluss:

DerGemeinderat stimmtdem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
gemali§ 3Absatz2 Baugesetzbuch sowie durch die Behordenund sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gemali § 4 Absatz2 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan
mitortlichen Bauvorschriften, Stdstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village
Westund Mark-Twain-Village Siid“(Anlage 2_2 zur Drucksache) abgegebenen Stel-
lungnahmen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begriin-
dung (Anlage 2_]).

DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Siidstadt Konversion Teil 4:Mark-
Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid*“einschliefilich derortlichen Bau-
vorschriften (Anlagen 1 zur Drucksache) - jeweils in der Fassung vom 24.02.2022 -
gemdli Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg als Satzung. Die Begriindung einschliefflich Umweltbericht gemali Pa-
ragraph 9 Absatz 8 Baugesetzbuchinder Fassung vom 24.02.2022 (Anlagen 2_1 bis
2_5zur Drucksache) wird vom Gemeinderat gebilligt.
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Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Bei den Radabstellflichen soll beriicksichtigt werden, dass auch solche mit einer Uber-
dachung eingeplant werden.

Bezirksbeirdtin Hauck wirdin den Konversionsausschuss am 27.04.2022 entsandft.

gezeichnet
AngelikaMagin
Vorsitzende

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung

Ja 4 Neinl Enthaltung]
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 27.04.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 27.04.2022

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-
Village Siid“

hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorlage 0027/2022/BV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf das Beratungsergebnis der Sitzung des
Bezirksbeirates Stidstadt vom 29.03.2022 und den dort erteilten Arbeitsauftrag hin.Erer-
teilt Bezirksbeiratin Hauck, die heute inden Konversionsausschuss entsandt sei,um die
Sicht des Bezirksbeirates darzulegen,das Wort.

Folgende Hauptargumente werdenvonBezirksbeiratin Hauck vorgetragen:

o DerBezirksbeirat seibestirzt, dass fiirdie 3 Gebaudekomplexe entlang der Sickin-
genstrafle 9 Bestandsbaume zur Fallung vorgesehenseien.

e DassdieFallungvongesunden Baumenbereits von Anfang anim Bebauungsplan ent-
halten gewesensei, seinicht erkennbar gewesen. Manfiihle sich als Blirgerschaft ge-
tauscht.

o |hrfehleimBebauungsplaneine geographische Darstellung der Bestandshaume, die
nicht erhaltenwerdenkonnen. Eine solche Darstellung ware ein echter Beitrag zur
Kommunikation und Kooperation.

o DerBezirksbeirat wiinsche sich eine bessere Zusammenarbeit und eine aufrichtige
und friihzeitige Einbindungin solche Themen. Es sei unredlich, denKlima-Notstand
auszurufen und dann Bebauungsplane zu erstellen, die sich tiber den Klimaschutz
hinwegsetzen.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner betont, die Verwaltung habe den Grundsatz, Be-
standsbaume soweitirgend maoglich zuerhalten. Allerdings gebe esimmer wieder Ziel-
konflikte. Auchder GrundsatzInnenentwicklung vor Auenentwicklung sei eine Artdes
Klimaschutzes, da Flachen im Inneren nachverdichtet wiirden, um landwirtschaftliche Fla-
chenim Auflenbereich zu schonen. Dies filhre manchmal auch dazu, dass auf dennachver-
dichtetenFlachen Baume gefallt werdenmiissten, um verniinftige Baustrukturen schaffen
zu konnen.

ErsterBlirgermeister Odszuck wehrt sichgegendenVorwurf, man habe nicht auf die not-
wendigen Fallungen hingewiesen und nicht gentligend fiir den Erhalt der Baume getan.Be-
reits wahrend der Planung habe mansichviele Gedankengemacht. Allerdings fiihre der
aktuellvorgesehene Stralenquerschnitt mit Fui- und Radbereich dazu, dass die Bord-
steinkante zunah am Wurzelbereichliege und die Baume somit weichen missten.Man ha-
be jedoch mitdem Eigentiimer gesprochenund auch bereits Expertise eingeholt, ob es
moglichsei,die Baume zu verpflanzen.1 Baum leide unter Pilzbefall und konne somit tat-
sachlich nicht erhalten werden, die anderen 8 Baume konnten jedoch indie Mitte der Bau-
felder, wo derzeit Neupflanzungenvorgesehenseien, verpflanzt werden.
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Es meldensich zu Wort:
Stadtrat Dr.Weiler-Lorenz, Stadtratin Dr.Roper, Stadtrat Kutsch, StadtratinMarggraf, Be-
zirksbeiratinHauck, Stadtratin Dr. Kaufmann

Folgende Hauptargumente werdeninder Aussprache vorgetragen:

e Esseinichtdaserste Mal,dass manumden ErhaltvonBaumenbeiBaumafinahmen
kampfenmisse.Das Themasollte sensiblerangegangenund deutlicherund sauberer
dargestellt werden, welche Baume erhalten bleibenund welche wegfallen wiirden.

e Geradeinder Siidstadt seiensehr zum Argerder Biirgerschaftim RahmenderBau-
mafinahmenviele Baume verschwunden.

e Ersatzbaumekonntenerstnach vielenJahrendie gleiche Funktion erfiillen wie die vi-
talenBestandsbaume.

o EineVerpflanzung der Baume ware auf jedenFall erstrebenswert.

e EsgebeimmerwiederZielkonflikte (zum Beispiel Schaffung vonWohnraum
oder FuBB- und Radwegen), die zu Fallungen fiihren kdnnten. Hier miisse jeweils im
Einzelfallabgewogenwerden.

o Mittlerweile gebe es das Prozesspapier,Baumschutzin Bauvorhaben“, wonach Bau-
me bereits vor Planungsbeginn erfasst und kategorisiert werdensollen.Zielseies,
Baume mit hoher Prioritat zu erhalten.

e Wichtigsei,beidiesem sensiblenThema eine kontinuierliche und friihzeitige Kommu-
nikationinnerhalb und auBerhalb der Verwaltung zu realisieren,sowie esindem Pro-
zesspapierbereits festgehaltensei.Hier miisse jedoch die Verwaltung noch nachbes-
sern.

o Durch bessere Kommunikationkonne man mehrVerstandnis erreichenund die Men-
schen fuhltensich nicht hintergangen, wenn doch maleine Fallung notwendig sei.

e Essollteausden Fehlern der Vergangenheit gelernt werden.Der Bezirksbeirat sollte
friihzeitigund transparent einbezogenwerden.

o DieVerpflanzung der Bestandsbaume sollte im Satzungsbeschluss gesichert werden.

Am Ende der Aussprache schlagt Oberbirgermeister Prof.Dr.Wirzner vor, dem Sat-
zungsbeschluss heute zuzustimmenunter der Mafigabe, bis zum Gemeinderat eine For-
mulierung des Satzungsbeschlusses vorzulegen, welche die Verpflanzung der 8 vitalen

Bestandsbaume sichere.Zudem sollenin Zukunft bei jedem Bebauungsplan die Bestands-

baume klargekennzeichnet und fir jeden erkennbar dargestellt werden. Notwendige Fal-

lungen sollen frithzeitig kommuniziert werden.

Die Mitglieder des Konversionsausschussessind mit dieser Vorgehensweise einverstan-
den. Somit stellt Oberbiirgermeister Prof. Dr.Wiirzner den Beschlussvorschlag aus dem
Bezirksheirat Stidstadt wie folgt modifiziert zur Abstimmung:

Beschlussvorschlag des Konversionsausschusses (Anderungen und Arbeitsauftrige fett
dargestellt):

NachAnhérung des Bezirksbeirates Sudstadt empfiehlt der Konversionsausschuss dem
Gemeinderat unter der Maligabe, bis zur Sitzung des Gemeinderates am 05.05.2022 eine
Formulierung des Satzungsbeschlusses vorzulegen, der die Verpflanzung der 8 vitalen
Bestandsbidume sichert, folgenden Beschluss:
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Der Gemeinderat stimmtdem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
gemali§ 3Absatz2 Baugesetzbuch sowie durch die Behordenund sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal3§ 4 Absatz2 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit ortli-
chen Bauvorschriften, Sidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-
Twain-Village Siid”(Anlage 2_2 zur Drucksache) abgegebenen Stellungnahmen zu. Die
Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begrindung (Anlage 2_1).

DerGemeinderat beschlielit den Bebauungsplan, Sidstadt Konversion Teil 4:Mark-
Twain-Village West und Mark-Twain-Village Sid“einschliefilich der értlichen Bauvor-
schriften (Anlagen 1 zur Drucksache) - jeweils inder Fassung vom 24.02.2022 - gemdal3
Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg als Satzung. Die Begriindung einschliefilich Umweltbericht gemali Para-
graph 9 Absatz 8 Baugesetzbuchinder Fassungvom 24.02.2022 (Anlagen2_1bis 2_5
zur Drucksache) wird vom Gemeinderat gebilligt.

Aullerdem ergehen folgender Arbeitsauftrdge:

Bei den Radabstellflichen soll beriicksichtigt werden, dass auch solche mit einer Uber -
dachung eingeplant werden.

Kiinftig sollen bei allen Bebauungsplanverfahren die Bestandsbdume klar gekennzeichnet
und fiirjeden erkennbar dargestellt werden. Notwendige Fallungen sollen frihzeitig
kommuniziert werden.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und Ar-
beitsauftrag

Jall Nein 0 Enthaltung 3
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Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

13

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022

Bebauungsplan ,Siidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West
und Mark-Twain-Village Stid“

hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorlage 0027/2022/BV

Zu diesem Tagesordnungspunkt sind Plane vor dem Sitzungssaal ausgehangt.

Es wird keine Befangenheit angezeigt.

ZweiSachantréagederFraktionen GAL (Anlage 16 zur Drucksache 0027/2022/BV) und Bun-
te Linke (Anlage 17 zur Drucksache 0027/2022/BV) sind als Tischvorlage verteilt.

Oberburgermeister Prof.Dr. Wurzner fihrtin die Thematik einund weist auf das Bera-
tungsergebnis aus der Sitzung des Konversionsausschussesvom 27.04.2022 hin.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz stellt und begriindet den Sachantrag seiner Fraktion (Anla-
ge 17 zur Drucksache 0027/2022/BV):

Der Gemeinderat mége beschlieBen:

Beider SickingenstraBle wird die Bauflucht auf der nordlichen Seite im Bereich
der Bestandsbaume um 3,5 Meter nachNordenverlegt.

Stadtrat Pfeiffer stellt und begriindet den Sa chantrag (Anlage 16 zur Drucksache
0027/2022/BV) seiner Fraktion:

Im Verlauf zukiinftiger Bebauungsplane (auch vorhabenbezogener!) wirdim Rahmendes
Verfahrensschrittes, Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Ausle-
gung" explizit auf Probleme und/oder Zielkonflikte im Hinblick auf Bestandsbdume und den
Umgang damit hingewiesen.Der Hinweis (mit Begriindung) erfolgt unter Punkt 2 (Kritische
Abwagung/Erlauterung zu Zielkonflikten) bei der Priifung der Nachhaltigkeitam Ende der
Vorlage. Bei Zielkonfliktenist die nachstmogliche Sitzung des zustandigen Bezirksbeirates
mitdem Thema zubefassen.

In derfolgenden Aussprache meldensich zu Wort:
Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz, Stadtratin Dr. Schenk, Stadtratin Prof.Dr. Schuster, Stadtrat
Kutsch, Stadtrat Pfeiffer, Stadtratin Dr.Roper, Stadtratin Mirow und Stadtrat Geschinski
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Seitens der Mitglieder des Gemeinderates wird Kritik hinsichtlichder zufallenden Baume
inder Sickingenstrafle geauflert. Zur Verpflanzung der Baume sind die Meinungen geteilt:
Einerseits seidies als Kompromiss-Losung gut,andererseits werde beflirchtet, dass die
Baume dies nicht verkraften wiirden. Sollte die Verpflanzung jedoch erfolgreich verlaufen,
ware dies eingutes Beispiel fiir einkiinftiges Vorgehen. Wichtig sei,dass der Erhalt / die
Fallung vonBaumeninBebauungsplanendargestellt werde. Ebenfalls sollte darauf ge-
achtet werden, dass keine Flachen verkauft werden, auf denen Baume stiinden.

EinGrofiteilder Gemeinderats-Mitglieder kdnne der Beschlussempfehlung heute zwar
zustimmen, jedoch aufgrund der Umstande nur unter groBen Bauchschmerzen.

Aus Sicht der AfD konne der Beschlussempfehlung nicht zugestimmt werden, da der Stell-
platzschliisselauf 0,7 gesenkt worden sei.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner, Biirgermeister Schmidt-Lamontain, Frau Friedrich,
Leiterindes Stadtplanungsamtes, und Frau Klein, ebenfalls vom Stadtplanungsamt, neh-
menwie folgt Stellung:

Eine Verlegung der Bauflucht stelle eine erhebliche Anderungim Bebauungsplandarund
hatte zur Folge, dass eine erneute Umplanung - auch von Seiten des Bauherrn - stattfin-
denmisste.Dies sei ein Schritt zuriick. Es wiirden beispielsweisemehrere Gebaude ent-
fallen und damit das Angebot an Wohnungen deutlich reduziert. Eine Verlegung der Bau-
flucht ware nicht abwagungsfrei und ohne groflere Zeitverzégerung durchzufiihren.

Des Weiterensei gutachterlichuntersucht worden, ob die Baume verpflanzt werdenkon-
nen. In diesem Fallsei dies moglich. Einen genauen Standort miisse mannoch erortern. Al-
lerdings miisse kiinftig deutlicherim Bebauungsplan gekennzeichnet werden, welche
Baume gefallt werden mussen,damit dies fur alle transparent erkennbar sei.

Die Mehrheitder Mitglieder des Gemeinderates spricht sich gegenden Antrag von Stadtrat
Dr.Weiler-Lorentzaus beziehungsweise werde sich enthalten, dadiesereinenEingriffin
denBebauungsplanund damit auch eine zeitliche Verzogerung darstelle.

Dem Antrag der GAL konne man zustimmen.

Stadtratin Dr.Roperbittetim Anschluss darum, folgendes als Arbeitsauftrag mitzu-

nehmen:

Dem Gemeinderat solldariiber berichtet werden, wohin die Baume verpflanzt werdenund
wie sichergestellt werde,dass die Baume wahrend der Bauphase angegossen, gewassert

und geschiitzt werden.
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DerSchutzstreifen, dersich momentaninder SickingenstrafBe auf beiden Seiten befinde,
solle bestehenbleiben beziehungsweise wiederhergestellt werden.

Oberbiirgermeister sagt zu, dies aufzunehmen.

Nach Abschluss der Diskussionsrunde stellt Oberbiurgermeister Prof. Dr.Wurzner zu-
nachstden Sachantragvon Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz zur Abstimmung:

Der Gemeinderat moge beschlieB3en:

BeiderSickingenstraBe wird die Bauflucht auf der nérdlichen Seite im Bereich
der Bestandsbdaume um 3,5 Meter nachNordenverlegt.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 3: 29:10 Stimmen

Danachstellt erden Sachantrag der GAL zur Abstimmung:

Im Verlauf zukiinftiger Bebauungsplane (auch vorhabenbezogener!) wirdim Rahmendes
Verfahrensschrittes ,Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Ausle-
gung" explizit auf Probleme und/oder Zielkonflikte im Hinblick auf Bestandsbdume und den
Umgang damit hingewiesen.DerHinweis (mit Begriindung) erfolgt unter Punkt 2 (Kritische
Abwa&gung/Erlauterung zu Zielkonflikten) bei der Priifung der Nachhaltigkeitam Ende der
Vorlage. Bei Zielkonfliktenist die nachstmagliche Sitzung des zustandigen Bezirksbeirates
mit dem Thema zubefassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

AbschlieBendstellt er die Beschlussempfehlung des Konversionsausschus-
SeS zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Anderungen und Arbeitsauftriagefett markiert):

1. DerGemeinderat stimmtdem Vorschlag zur Behandlung der durch die Offentlichkeit
gemali§ 3Absatz2 Baugesetzbuch sowie durchdie Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemall § 4 Absatz2 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit ortli-
chen Bauvorschriften, Sidstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-
Twain-Village Sid“(Anlage 2_2 zur Drucksache) abgegebenen Stellungnahmen zu. Die
Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begrindung (Anlage 2_1).
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DerGemeinderat beschliefit den Bebauungsplan, Sidstadt Konversion Teil 4: Mark-
Twain-Village West und Mark-Twain-Village Stid“einschlief3lich der ortlichen Bauvor-
schriften (Anlagen 1 zur Drucksache) - jeweils inder Fassung vom 24.02.2022 - gemal3
Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg als Satzung. Die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht gemali Para-
graph 9Absatz 8 Baugesetzbuchinder Fassungvom 24.02.2022 (Anlagen2_1bis 2_5
zur Drucksache) wird vom Gemeinderat gebilligt.

Aullerdem ergehen folgende Arbeitsauftrdge:

1.

Bei den Radabstellflachen soll bericksichtigt werden, dass auch solche mit einer
Uberdachung eingeplant werden.

Kdnftig sollen bei allen Bebauungsplanverfahren die Bestandsbdume klar gekenn-
zeichnet und fir jeden erkennbar dargestellt werden. Notwendige Fallungensollen
frihzeitig kommuniziert werden.

Dem Gemeinderat wird dariiber berichtet wohin die Bdume verpflanzt werden und wie
sichergestellt wird, dass die Badume wahrend der Bauphase angegossen, gewdssert
und geschiitzt werden.

Der Schutzstreifen, der sich momentanin der Sickingenstralie auf beiden Seiten befin-
de, bleibt bestehen beziehungsweise wird wiederhergestellt.

Im Verlauf zukinftiger Bebauungspléne (auch vorhabenbezogener!) wirdim Rahmen
des Verfahrensschrittes ,Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der offentlichen
Auslegung” explizit auf Probleme und/oder Zielkonflikte im Hinblick auf Bestandsbiu-
me und denUmgang damit hingewiesen. Der Hinweis (mit Begriindung) erfolgt unter
Punkt 2 (Kritische Abwéagung/Erlduterung zu Zielkonflikten) bei der Priifung der Nach-
haltigkeitam Ende der Vorlage. Bei Zielkonflikten ist die ndchstmaogliche Sitzung des
zustandigen Bezirksbeirates mit dem Thema zu befassen.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossenmit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung

Nein 4 Enthaltung2
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Begriindung:
1. Ausgangslage

3.

Der Gemeinderat hatam 28.Juni 2018 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung zur Konversi-
onsflache Slidstadt Mark-Twain-Village (MTV) West und Siid zur Kenntnis genommen. (Drucksa-
che 0158/2018/BV).Die Biirgerschaft wurde an der Aufgabenstellung und den Ergebnissender
Mehrfachbeauftragungbeteiligt. Die siegreichen Entwiirfe der Mehrfachbeauftragung bildendie
stadtebauliche Grundlage des Bebauungsplanes.Die Offenlage und Behordenbeteiligung erfolgte
im Juni/Juli2021(Drucksache 0420/2020/BV).

Planungsinhalte

Dervom Gemeinderatim Frihjahr2014 beschlossene Masterplanstellt konzeptionell die Grund-
lage der Planungen dar. Der Masterplansiehtvor, die Flachen von MTV-West und MTV-Siid mit ei-
ner Wohnbebauung und die siidlich der Stallungen mit einer gewerblichen Nutzung zu planen. Die
Teilbereiche MTV-West und MTV-Siid sind komplett abgeraumt und werden mit rund 400
Wohneinheitenin Segmentender Schwellenhaushalte und dem allgemeinen Markt auf Grundlage
des wohnungspolitischen Konzepts neugebaut. Die stadtebaulichen Kennwerte tragendazubei,
hier einurbanes Quartier zu schaffen.

Die Bebauungin MTV-West besteht aus drei Wohnquartierenjeweils mit einem Punkthaus und ei-
ner Zeile.Die Ausrichtung der Gebaude nimmt das rechtwinkligangeordnete System der Be-
standsbebauung auf. Die Geschossigkeit steigt vondrei Geschossen auf bis zu fiinf bis sechs Voll-
geschosse zum Platz hinan. Die Neuordnung des Plangebietes MTV-Siid sieht drei Wohnhaofe mit
einerdrei- bis finfgeschossigen Bebauung vor.Es entstehen geschiitzte, private Innenhofberei-
che ineinem urbanen stadtischen Quartier. Die Bauflachen werdenals Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt.Inbeiden Gebieten werdenKindertagesstattenindie Bebauungintegriert. Mitden
Festsetzungeneines eingeschrankten Gewerbegebietes werden die Nutzung einer Kindertages-
einrichtung sowie Bauflachenfiir eine gewerblich genutzte Neubebauung entlang der Billie-
Holiday- und der John-Zenger-Strafle ermoglicht. InMTV-West und MTV-Siid gibt esinder John-
Zenger-Strafie jeweils einen Platzbereich, der durch die stadtebauliche Anordnung der Gebaude
denVerkehr umlenkt und mit gewerblichenNutzungenim Erdgeschoss die angrenzenden Platz-
flichen belebensoll. Uber die ansonsten geradlinig verlaufende John-Zenger-Strafie wird neben
dem Kraftfahrzeug-und Radverkehrauch eine Buslinie gefiihrt. Die privaten Stellplatze werdenin
Tiefgaragenuntergebracht. Der Stellplatzschlisselist auf 0,7 reduziert. Als Ausgleichsmafinah-
mensindinsbesondere die Begrinung von Freiflachen, die Anlage von Retentionsflachenund So-
laranlagen auf dem Dachvorgesehen.

Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 14.Marz 2013 beschlossen, fiir den Bereich " Mark-
Twain-Village-CampbellBarracks" inder Siidstadt einen Bebauungsplan aufzustellen.Das Plan-
gebiet wurde aufgrund etappenweiser Entwicklung und unterschiedlicher inhaltlicher Schwer-
punktein Teilbereiche eingeteilt. Der Bebauungsplan,Mark-Twain-Village Westund Mark-
Twain-Village Siid“ besteht aus zwei Teilflichen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte vom 18.Marz 2019 bis 12. April 2019. Die Behorden wurden mit Schreibenvom 14.Marz 2019
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis zum 12. April 2019
aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplanes lagvom 24. Juni 2021 bis einschlief3lich 26. Juli
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202106ffentlich aus.Die Behordenbeteiligung erfolgte zeitlich parallel mit Schreibenvom 21. Juni
2021bis zum 26.Juli 2021.

4. Stellungnahmen und Abwéagung

Von Seitender Offentlichkeit gingen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf insgesamt vier
Stellungnahmen ein. Den Stellungnahmen zur Anderung des Baufensters, zur Solarnutzung auf
denDachflachen und der Verlegung der Tiefgarageneinfahrt wurde gefolgt. Der Stellplatzschliis-
selwird auf 0,7 reduziert und mit zusatzlichen Fahrradstellplatzen kompensiert. Den Stellung-
nahmenzu der zu geringen Geschossflachen- und Grundflachenzahl, zur Lage von Miillstandor-
tenund zu baulichen Vorbereitungen zur Solarnutzung wurde nicht gefolgt. Fiir den Gberwiegen-
denTeil der Stellungnahmen der Behordenund Trager offentlicher Belange sind keine Abwa-
gungsbeschliisse notwendig, die Stellungnahmen kdnnen zur Kenntnis genommen oderihnen
kanngefolgt werden. Nicht gefolgt und abgewogen wurden Stellungnahmen zur nur ausnahms-
weisenZulassigkeit von Anlagenfiirkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
der Anderung der Baumvorschlagsliste und dem Verzicht der Pflanzung von Hecken. Die grund-
satzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden nichtin Frage gestellt. Die Stellung-
nahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérdenwerdenindenbeigefiigten Abwé-
gungsvorschlagen (siehe Anlage 2_2 bis 2_4) behandelt.

5. Einbeziehung des Bezirksbeirats

DerBezirksbeirat Slidstadt wurde zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan (Drucksache
0041/2013/BV) und zum Entwurfs - und Auslegungsbeschluss am 4. Februar 2021 beteiligt (Druck-
sache 0420/2020/BV).

6. weiteresVorgehen

Entsprechend den Abwigungsvorschligenwerdenredaktionelle Anderungeninder Planzeich-
nung und inder Begriindung vorgenommen. Die stadtebaulichen Grundziige der Planungen sind
hiervon nicht beriihrt. Nachdem Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan zur Rechtskraft
gebracht.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanfiir die beidenTeilbereiche bereitet rahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen
Projektenvor, ohne jedoch unmittelbar auf die Ausfiihrungsebene zu wirken.Der Beirat von Men-
schen mit Behinderungenistindennachfolgenden umsetzungsrelevantenVerfahrenzubeteiligen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt Ziel/e:

SLS
SL6

WO1
W02

MO7

+
+

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Die Entwicklung von Wohnbauland erfolgt auf einem ehemaligen Militarge-
lande inintegrierter stadtebaulicher Lage.

Ziel/e:

Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr

PreiswertenWohnraum sichernund schaffen, Konzentrationauf den preis-
glnstigenWohnungsmarkt

Begriindung

Die Flachen gehoren zur Konversionsflache Sudstadt, auf denendas woh-
nungspolitische Konzepte umgesetzt wird. Hier sollenauch Neubauwoh-
nungen im Segment Schwellenhaushalte entstehen.

Ziel/e:

,Stadt der kurzen Wege“ und Verkehrsvermeidung fordern

Begriindung:

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flichen befindensichinintegrierter
Lageim Stadtteil Sudstadt inmitten eines Gebiets mit guter ErschlieBung
durch den 6ffentlichen Personen Nahverkehr.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet

Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 1_Bebauungsplan_Plan
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02 2_1_Begriindung
03 2_2_Abwagung
04 2_3_0ffentlichkeit_Stellungnahmen_Sammelmappe

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
05 2_4_Offentlichkeit_Stellungnahmen_Sammelmappe

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
06 2_5_Umweltbericht

- Die Anlage steht ausschliefilich elektronisch zur Verfligung -
07 3_1_MTV-West_stadtebaulicher_Entwurf

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfligung -
08 3_2_MTV-West_Gestaltungsleitfaden

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
09 4_1_MTV-Sid_stadtebaulicher_Entwurf

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
10 4_2_MTV-Sid_Gestaltungsleitfaden

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
1 5_schalltechnisches_Gutachten_2020

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
12 6_Regenwasserbewirtschaftsungskonzept_Sidstadt_2019

- Die Anlage steht ausschlieBllich elektronisch zur Verfiigung -
13 7_Konzept_StraBenbaume_Sidstadt

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
14 8_ErschlieBung_Parkraumkonzept_2017

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
15 9_Oberflachenkonzept_Silidstadt_2018

- Die Anlage steht ausschlieBlich elektronisch zur Verfiigung -
16 Sachantrag der GAL vom 05.05.2022

(Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022)

17 Sachantrag von Stadtrat Prof. Dr. Weiler-Lorentzvom 04.05.2022

(Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates vom 05.05.2022)
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