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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Bergheim empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-
ausschuss dem Gemeinderat folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat beschliel3t gemali Paragraph 2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans fiirdenim Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache) gekenn-
zeichneten Bereich.

2.Der Gemeinderat beschliefit dass der Bebauungsplan gemafi Paragraph 13a Bauge-
setzbuch im beschleunigten Verfahrenohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Ab-
satz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. Der Gemeinderat stimmt der Durchfihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes firdie
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentimerinnen zu. Der
Wettbewerb soll einen stadtebaulichen und freiraumplanerischen /deenteil fir den ge-
samten Geltungsbereich mit beinhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e flirdasVerfahrenerforderliche Gutachtenim Jahr2023 40.000 €

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

o BeiderAufstellung des Haushaltes fiirdas Jahr2023im 40.000 €
Teilhaushalt 61zu beriicksichtigen '

Folgekosten:

o Folgekostenwie Anpassungenim Bereichder StraBenver-
kehrsflachensind derzeit nicht absehbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit Umzug der Hauptstellender Sparkasse und derVolksbankvon Bergheimindie Bahn-
stadt entstehenam dstlichen Auftakt der Kurfiirsten-Anlage neue Entwicklungschancen
fur einmischgenutztes und attraktives Stadtquartier.Im Rahmen eines hochbaulichen
Wettbewerbes mit stadtebaulichem und freiraumplanerischem Ideenteilfir den Gesamt-
bereich sollen Grundlagen fiir das anschliefiend zu gestaltende Planungsrecht geschaffen

werden.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim vom 03.05.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Bergheim vom 03.05.2022

4 Bebauungsplan Bergheim ,Kurfiirsten-Anlage Nord, 6stlicher Teil*
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0151/2022/BV

VorsitzenderRichardfiihrt kurz indie Beschlussvorlage ein. FrauHildenbrand vom Stadt-
planungsamt steht fur Fragen zur Verfugung.

Es meldensichzu Wort:
Bezirksbeirat Tuncel, Bezirksbeiratin Weber, Bezirksbeirat Henry, Bezirksbeirat Bauer,
Bezirksbeiratin Schonberger, Bezirksbeirat Hollmichel, Frau Winterer vom Stadtteilverein

In der Aussprache geht es hauptsachlich um die Themen Eigentumsverhaltnisse und Gro-
Be des Gelandes, Planung und Beteiligung der Stadt ander Entwicklung des Gelandes, Er-
klarung Luftbild (Anlage 02 zur Drucksache 0151/2022/BV),Umzug Sparkasseund Volks-
bank, dringende Einbeziehung Menglerbau, Eigentumsverhaltnis Parkgarage,gemeinsa-
merWettbewerb, Ergebnis des Wettbewerbs als Grundlage des Bebauungsplans, Strate-
gieplanfir Bergheim.

Bezirksbeirat Tuncelstellt den Antragfolgende Anderung desBeschlussvorschlags
vorzunehmen (Anderung fett und unterstrichen dargestellt):

Nach Anhorung des Bezirksheirats Bergheim empfiehlt dieser dem Gemeinderat folgende
Beschlisse:

1. DerGemeinderat beschlieit gemafB Paragraph 2 Absatz1Baugesetzbuchdie Aufstel-
lung eines Bebauungsplans fiirdenim Lageplan (Anlage 01zur Drucksache) gekenn-
zeichneten Bereich.

2. DerGemeinderat beschliefit,dass der Bebauungsplangemaf Paragraph13aBauge-
setzbuch im beschleunigtenVerfahren ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2
Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. DerGemeinderat stimmt der Durchfiihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes fiir die
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentiimerinnen zu. Der
Wettbewerbmuss einen stadtebaulichenund freiraumplanerischenldeenteil firden
gesamten Geltungsbereichmit beinhalten.
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VorsitzenderRichard lasst auf Wunsch des Bezirksbeirates einzeln iiber die Punkte ab-
stimmen:

1. DerGemeinderat beschliefit gemafB Paragraph2 Absatz1Baugesetzbuchdie Aufstel-
lung eines Bebauungsplans fiirdenim Lageplan (Anlage 01zur Drucksache) gekenn-
zeichneten Bereich.

Abstimmungsergebnis: einstimmige Zustimmung

2. DerGemeinderat beschliefit,dass der Bebauungsplangemaf Paragraph13aBauge-
setzbuch im beschleunigtenVerfahren ohne eine Umweltprufung nach Paragraph 2
Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

Abstimmungsergebnis: zugestimmt mit 9 Ja-Stimmen und 1Nein-Stimme

3. DerGemeinderat stimmt der Durchfiihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes fiirdie
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentiimerinnenzu. Der
Wettbewerb muss einen stadtebaulichenund freiraumplanerischenldeenteil firden
gesamten Geltungsbereichmit beinhalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmige Zustimmung

Bezirksbeiratin Christiansen erkundigt sich, ob fiir die Raumlichkeiten der Sparkasse und
Volksbank eine Zwischennutzung angedacht oder geplant sei.

Frau Hildenbrand teilt mit, dass ihr nichts bekannt sei und sie die Frage zur Beantwortung
mitnehme.

Daraus ergibt sichfolgender

Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Bergheim (Anderung und Arbeitsauftrag fett
dargestellt):

NachAnhérung des Bezirksbeirats Bergheim empfiehlt dieser dem Gemeinderat folgende
Beschlisse:

I.  DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 2Absatz 1 Baugesetzbuchdie Aufstel-
lung eines Bebauungsplans firdenim Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache) gekenn-
zeichneten Bereich.

2. DerGemeinderat beschlielit dass der Bebauungsplan gemali Paragraph 13a Bauge-
setzbuch im beschleunigten Verfahren ohne eine Umweltpriifung nach Paragraph 2
Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.
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3. DerGemeinderat stimmtderDurchfihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes fir die
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentimerinnen zu. Der
Wettbewerb muss einenstadtebaulichen und freiraumplanerischen ldeenteil firden

gesamten Geltungsbereich mit beinhalten.

Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Die Verwaltung informiert dariber, ob eine Zwischennutzung in den Rdumlichkeiten der
Sparkasse und Volksbank angedacht oder geplant sei.

gezeichnet
SvenRichard
Vorsitzender

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung und Ar-
beitsauftrag
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
10.05.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 10.05.2022

Bebauungsplan Bergheim "Kurfiirsten-Anlage Nord, ostlicherTeil"
hier: Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorlage 0151/2022/BV

AlsTischvorlage wird das Ergebnisprotokollder Bezirksbeiratssitzung Bergheim vom
03.05.2022 andie Gremienmitgliederverteilt.

ErsterBiirgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheiten.Befangenheiten werden nicht angezeigt. Plane fir den BebauungsplanBerg-
heim "Kurfiirsten-Anlage Nord, dstlicher Teil" hangenim Sitzungsaal aus.

BeiderVorstellung der Vorlage weist er auf folgende Korrekturin derVorlage hin: Auf der
zweiten Seite der Anlage 2 zur Drucksache (0151/2022/BV) sind beim Vorschlag aus der
Studie fiir Sparkasse und Volksbank 20.000 gm Bruttogeschossflache genannt. Zuletzt
hatte mansichjedoch auf 23.000 gm verstandigt. Im Anschluss bittet erum Wortmeldun-
gen.

ZuWort meldensichfolgende Stadtrate:

StadtratinDr.Nipp-Stolzenburg, Stadtrat Dr.Gradel
e Wasstand einem gemeinsamenWettbhewerb zusammen mitdem Eigentumerdes
Carrés entgegen?

o  Welche publikumswirksamenNutzungensindinder Erdgeschossebene geplant?Es
gebe Anwohnerbeschwerdenbeziiglich der dichten Ansammlung von Spielhallen.

o Hatdie Stadtdie Moglichkeit, vorbeugendindenBebauungsplanenvorzusehen, dass
eine Spielhallennutzung untersagti?

o Welche Ziele verkniipfen sichmit dem Aufstellungsbeschluss?

e |stesmaglichdie Bruttogeschossflache liberdie genannten 23.000 gm hinaus zu er-
hohen?

o WasistmitderOberflache derTiefgarage geplant?
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ErsterBiirgermeister Odszuck erlautert, dass der Eigentiimer des Carrés eine gemeinsa-
me Projektentwicklung angestrebt habe, beider gemeinsam geplant und gebaut werde.
Man habe sich jedochtrotz zahlreicher Bemiihungen nicht mit Sparkasse und Volksbank
auf einenkonsensualenWeg einigenkdonnen und schlage nun einen gemeinsamen stadte-
baulichen Ideenteilvor.Dies sei einschlussendlich zufriedenstellendes Ergebnis.Erster
Blrgermeister Odszuck bestatigt, dass manim Rahmen des Bebauungsplanes die Artder
Nutzung steuern konne.Er sehe Spielhallen nicht als publikumswirksame Nutzung an, da
sie nicht den 6ffentlichenRaum bespielten,sondeninder Regel zuriickgezogen agierten.
Dies sei mitdem genannten Zieldeshalb nicht beabsichtigt.

Er erlautert,dass Baumassenstudien erfolgt seien, die auch eine Erhohungder Baumasse,
vorallem beiden Gebaudender Sparkasse,Volksbank und des daranangrenzenden Ge-
baudes vorsahen.Beider Geschosshohe habe mansichauf 6 Geschosse geeinigt. Bezlig-
lich des Carrés werde sichim Vergleich zum Bestand keine Baumassenerhéhung ergeben.
Eine Entscheidung liber eine Sanierung im Bestand oder einen Neubau habe der Eigentu-
mer noch nicht getroffen. Die Priifung des Parkhauses habe ergeben, dass der Betreiberes
inseiner Art und Funktion beibehalten wolle.Fiir die Oberflache derTiefgarage stelle man
sicheine Fortsetzung der Parkanlage Schwanenteich bis zum Bismarckplatzvor.

Frau Friedrich, Leiterindes Stadtplanungsamtes, legt dar, dass vorliegende Unterlagendie
Ergebnisse derVoruntersuchungen und Massenstudiendariiber seien, wie mandas The-
ma angehenkonne. Daher habe manverschiedene Variantensowohlim Bestand als auch
im Neubaudargestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmigbeschlossen
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Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs-und Bauausschusses:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schliusse:

I. Der Gemeinderat beschliel3t gemali Paragraph2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans firdenim Lageplan (Anlage 01 zur Drucksache) gekenn-
zeichneten Bereich.

2.Der Gemeinderat beschliel3t dass der Bebauungsplan gemafi Paragraph13a Bauge-
setzbuch im beschleunigten Verfahren ohne eine Umweltprifung nach Paragraph 2Ab-
satz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird.

3. Der Gemeinderat stimmt der Durchfiihrung eines hochbaulichen Wettbewerbes fiir die
Liegenschaften Sparkasse und Volksbank durch die beiden Eigentimerinnen zu. Der
Wettbewerb soll einen stadtebaulichen und freiraumplanerischen ldeenteil fir den ge-
samten Geltungsbereichmit beinhalten.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlrgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung

Drucksache:

0151/2022/BV

00337428.doc



-28-

Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.2022

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:

1.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegtinzentraler Lage im dstlichenBergheim, eingefasst von der Kurfursten-
Anlageim Siiden, der Poststraleim Westenund Nordensowie der Rohrbacher Straf3e im Osten.

Der Geltungsbereichvoncirca 2,2 ha umfasst die Liegenschaften Sparkasse, Volksbank und die
nordlich anschlieBende Tiefgarage, das Carré mit seinem Hochpunkt (,Menglerbau“) im éstlichen
Bereichsowie 6ffentliche StraBenverkehrsflachenim Eigentum der Stadt.

Anlass undPlanungsziele

Auf dem Gelande des friheren Heidelberger Hauptbahnhofes am Ende der Kurflirsten-Anlage
entstand nach dessenVerlegung und Abbruch Mitte der fiinfziger Jahre die heutige Bebauung mit
ihren Nutzungen:Dienstleistung und Verwaltungim siidwestlichen Bereich sowie Geschafts-,
Dienstleistungs- und Wohnnutzungim ostlichen Bereich Richtung Rohrbacher Strafle.Zwischen
denBaukorpern und der Poststrafle entstand eine Tiefgarage inklusive Umfahrung, die auch
oberirdisch weitestgehend mit einem Parkplatzbelegtist.

Mit dem Neubauderbeiden Hauptstellen sowohlfiir Sparkasse als auch Volkshank am Europa-
platzinder Bahnstadt werdendiese Nutzungen ander Kurfiirsten-Anlage aufgegeben.Ebenso
gibt es seiteinigenJahren Bestrebungenseitens der EigentimerinderLiegenschaftendes
,Carrés“, sowohldas Nutzungsspektrum als auch die Baumasse insgesamt neuzu ordnen.

Mit denEigentiimerinnenbeider Bereiche werdenseit einiger Zeit Gesprache zumaoglichen
Baumassenund Nutzungskonzepten gefiihrt. Da die Nutzungen der Liegenschaften Sparkasse
und Volksbank nun zeitnah aufgegebenwerden, sollfiir diesen Bereich ein hochbaulicher Wett-
bewerb durchgefiihrt werden, der auerdem fiir dengesamten Geltungsbereich einen stadtebau-
lichen und freiraumplanerischenldeenteil einbringt. So kann ebenfalls fiir die Eigentimerindes
,Carrés“, die einengemeinsamen stadtebaulichen Wettbewerb bevorzugt hatte, dennoch ein
Rahmenfirzukinftige Entwicklungen gesetzt werden.

Die Ergebnisse dieses Wettbewerbes sollen Grundlage fiir den neuaufzustellenden Bebauungs-
plan sein.Dieser schafft letztendlich das erforderliche Planungsrecht fiir die weitere Entwick-
lung, Neuordnung und Starkung des Stadtquartiersim Zentrum vonHeidelberg.

Wesentliche Ziele hierbei sind:

e Entwicklung eines urbanen, lebendigenund durchmischten Quartiersinklusive Schaffungvon
innerstadtischem Wohnraum mit unterschiedlichen Wohnformen

e EinbeziehungvonpublikumswirksamenNutzungenindenErdgeschosszonen mit attraktiven
Ubergangszonen zwischenden Gebiaudenund AuBenbereichen

e AnpassungderBaumassenmit differenzierter Hohenentwicklung und nutzungsentsprechen-
der Ausformulierung (Innenhofe, Arkadenin Richtung Poststrafie)

e SchaffungvonattraktivenFreiraumen mit unterschiedlichen Gestaltungsanspriichen (Quar-
tierspark, Innenhodfe) sowie attraktiven Wegebeziehungen mit Ankniipfungspunktenzuden
umliegendenBereichen

Verfahren und Kosten

Daessichum eine Mafinahme derInnenentwicklung mit einer Grundflache vonwenigerals
20.000 m*handelt, soll der Bebauungsplangemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch als Bebauungs-
plan derlnnenentwicklung im beschleunigtenVerfahrenaufgestellt werden.Eine Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) ist fiir das Vorhaben nicht vorgesehen, da es sich nicht um einUVP -
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pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000 -
Gebieteim Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Fur das beschleunigte Verfah-
ren geltendie Vorschriftennach Paragraph 13 Absatz2 und 3 Satz1Baugesetzbuch entsprechend.
Das heifit,dassindiesem Verfahrenvonderfriihzeitigen Unterrichtung und Erorterung geman
Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuchabgesehenwird.Imvorliegenden
Verfahrensind eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht
nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

Durch das Planverfahrensoll derseit 1971 rechtsgiiltige Bebauungsplan,Weststadt - zwischen
Kurfiirsten-Anlage, Rohrbacher Strafie und Poststrale und Landeszentralbank“ersetzt werden.

Derdem weiterenVerfahrensablauf vorgeschaltete hochbauliche Wettbewerb mit Ideenteil wird
eng mit der Stadtverwaltung abgestimmt, Auslobende sind jedoch Sparkasse und Volksbank.

Im Zuge derErstellung der Auslobungsunterlagenerfolgt eine Blirgerbeteiligung durch die Aus-
lobenden, die anschlieBend durch die Stadtverwaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
geman Baugesetzbuchfortgefiihrt wird.

Soweit durch denBebauungsplan erstmals Baurecht fiir eine Wohnnutzung geschaffenwird, er-
folgenweitere Verfahrensschritte seitens derVerwaltung erst, wennsich alle betroffenen
Grundstlickseigentimer schriftlich dazuverpflichtet haben,das vom Gemeinderat beschlossene
Baulandmanagementinseinerzudiesem Zeitpunkt geltenden Fassung anzuwenden.

DasVerfahrenfiirden Bebauungsplanverursacht fir die Stadt KosteninHohe voncirca 40.000 €
fur die Erstellung erforderlicher Gutachten. Die KostenfiirdenvorgeschaltetenWettbewerbtra-
gendie Eigentimerder Liegenschaften Sparkasse und Volksbank.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitet rahmensetzend die Umsetzung von baulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zukonkretisieren.Der Beirat von Menschen mit Behinde-
rungen wirdim Laufe des Verfahrens beteiligt.
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Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
SLS +
SLé6 +
SL13 +
WO1

Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Dichtere Bauformen

Begriindung:

Die bauliche Entwicklung erfolgt auf bereits erschlossenenund weitestge-
hend versiegeltenFlachen.

Ziel/e:

Wohnraum fur alle

Begriindung:

Schaffungvoninnerstadtischem Wohnraum mit unterschiedlichen Wohn-
formen

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Lageplanmit Geltungsbereich - Stand 08.04.2022

02 Volumenstudie Stadtplanungsamt - Stand 01.09.2021
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